


CâmaraMunicipal de Cubatão
Estado de São Paulo

487º da Fundação do Povoado e
71º de Emancipação Político-Administrativa

DIVISÃO LEGISLATIVA

PAUTA PARA A 19ª SESSÃO EXTRAORDINÁRIA
DO DIA 18 DE AGOSTO DE 2020.

ORDEM DO DIA
1º PROC. Nº 439/2020
ESPÉCIE: PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR Nº 45/2020
AUTORIA: PREFEITOMUNICIPAL
ASSUNTO: INSTITUI O PROGRAMA DE PARCELAMENTO

ESPECIAL NO MUNICÍPIO DE CUBATÃO E DÁ OUTRAS
PROVIDÊNCIAS.

DATA: 08 DE JUNHO DE 2020.
OBS.: 2ª DISCUSSÃO - VENCIDO

2º PROC. Nº 440/2020
ESPÉCIE: PROJETO DE LEI Nº 46/2020
AUTORIA: PREFEITOMUNICIPAL
ASSUNTO: DESAFETAÇÃO E AUTORIZA A ALIENAÇÃO DO

IMÓVEL QUE ESPECIFICA E DÁ OUTRAS
PROVIDÊNCIAS.

DATA: 08 DE JUNHO DE 2020.
OBS.: 1ª DISCUSSÃO - VENCIDO

3º PROC. Nº 443/2020
ESPÉCIE: PROJETO DE LEI Nº 47/2020
AUTORIA: PREFEITOMUNICIPAL
ASSUNTO: ALTERA AS EMENDAS QUE MENCIONA DO ANEXO DAS

EMENDAS IMPOSITIVAS, DA LEI ORDINÁRIA Nº 4.066,
DE 20 DE DEZEMBRO DE 2019, ALTERADA PELA LEI
4.078, DE 1 DE ABRIL DE 2020, ABRE CRÉDITO
ADICIONAL SUPLEMENTAR PARA O EXERCÍCIO DE
2020 E DÁ OUTRAS PROVIDÊNCIAS.

DATA: 10 DE JUNHO DE 2020.
OBS.: 1ª DISCUSSÃO

A referida Sessão Extraordinária será realizada através do Plenário Virtual, nos termos da
Resolução nº 2.968, de 28 de abril de 2020.

Divisão Legislativa, 17 de agosto de 2020.

DVL/Veríssimo
Visto/ Sartorato



PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATÃO

--¡|_.|-"E

E-Y'

\\._` __'

É - ~ EsTADo DE sAo PAULO
ii ¡

"'*-Y'Í
,ff

:'|-T3.,!f;¡j.lÍ_`5
LE Úrfl ÀTÃZQ

PROJETO DE LE| 445 l iodo,

J. " DEsAFETAçÃo E AuToR|zA
A.

Art 5°

Art 6°

o¬

OÉ šš);.' il».ç~f_-~r~

A ............f A Ai_|ENAçÃo oo |MÓvEi_
/l  QUE EsPEc||=|cA E DA

OUTRAS PRovioENc|As.

Fica O Poder Executivo autorizado a alienar, mediante prévia
avaliaçãoe licitação, O bem imóvel de sua propriedade descrito no
Anexo Unico desta Lei.

O Poder Executivo poderá incluir na proposta orçamentária anual
dotação especifica, vinculada ao Órgão responsável pela
administração do imóvel alienado, em valor equivalente a até O
produto da alienação.

A alienação autorizada por esta Lei somente poderá ocorrer através
de licitação sob a modalidade de concorrência, nos termos do artigo
17, inciso I, da Lei Federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993.

O pagamento correspondente à aquisição do imóvel poderá ser
efetuado à vista ou em parcelas mensais, conforme previsto no
respectivo Edital da Licitação.

Parágrafo único. Ao total do valor da alienação objeto do
parcelamento, incidirá acréscimo a ser calculado à razão de 1% (um
por cento) ao mês, multiplicado pelo número de parcelas, as quais
serão acrescidas de correção monetária, multa e juros moratórios no
caso de inadimplemento, nos mesmos índices aplicáveis aos tributos
municipais.

As despesas decorrentes da lavratura e registro da escritura, bem
com os encargos do leiloeiro correrão por conta do adquirente.

O bem imóvel referido no artigo 1° desta Lei fica desafetado como
trecho de via pública, transferindo-o da classe de bem de uso comum
do povo, para expressamente integrar a classe dos bens dominicais.

Processo Administrativo n° 6.478/2018
SEJUR/2020
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Art. 7° A receita de capital proveniente da alienação do patrimônio público
descrito nesta Lei Municipal deverá ser empregada exclusivamente
para O custeio de capital.

Art. 8° Esta Lei entra em vigor na da data de sua publicação.

Art. 9° Revogam-se as disposições em contrário.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATÃO
EM 02 DE JUNHO DE 2020.

"4a1° DA FUNDAÇÃO DO PovoADo
71° DA EMANCIPAÇÃO”.
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ADEMARIO DA SILVA OLIVEIRA
Prefeito Municipal

Processo Administrativo n° 6.478/2018
SEJUR/2020
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ANExO úN|cO
Descrição do imóvel

“Uma área de terras constituída de parte da faixa “B” desmembrada do imóvel
matriculado sob n° 825, no loteamento Sítio São Luiz, Jardim Casqueiro, no
perímetro urbano deste Município e Comarca de Cubatão-SP, assim descrita e
caracterizada: inicia-se a descrição deste perímetro no vértice S1, de
coordenadas N 7.353.552,00m e E 356.218,49m; deste confrontando com a
Rua Julho Cunha, com sua matrícula n° 828, com O seguinte azimute e
distância: 217°O2'31” e 26,00m até O vértice S2, de coordenadas N
7.353.531,25m e E 356.202,83m; deste, segue confrontando a área 6 com os
seguintes azimute e distância: 307°O1'50” e 255,51m até O vértice S3, de
coordenadas N 7.353.685,13m e E 355.998,85m; deste, segue confrontando
com a Rua Otília da Cruz Ruivo, com sua matricula n° 824, com os seguintes
azimute e distância: 317°56'13” e 137,46m até O vértice S4, de coordenadas N
7.353.787,18M E e 355.906,76m; deste, segue confrontando com a área 5,
com os seguintes azimute e distância: 127°01'56” e 390,49m até O vértice S1,
ponto inicial da descrição, fechando O seu perímetro de 809,46 metros,
perfazendo uma área de 8.398,33 metros quadrados. Todas as coordenadas
aqui descritas estão georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, a
partir de coordenadas N m e E m, e encontram-se representadas no Sistema
UTM, referenciadas ao Meridiano Central 45°OO', fuso - 23, tendo como Datum
SIRGASZOOO. Todos os azimutes e distâncias, área e perímetro foram
calculados no plano de projeção UTM”. (Matrícula n° 15.872).

Processo Administrativo n° 6.478/2018
SEJUR/2020
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Cálculo Estimado para O Valor da Área A5A de 8.398,33 mz

 Para a presente avaliação, face a falta de ofertas atuais
para a zona em que se localiza a área, vamos utilizar os elementos
constantes no Processo Judicial, firmado pelo Perito Judicial MÁRCIO
MONACO FONTES, nos Autos da Ação de Embargos à Execução Fiscal,
movida por LUIZ CHERTO CARVALHAES, contra a PREFEITURA
MUNICIPAL DE CUBATÃO, sobre O imóvel identificado como Gleba n° 30,

 situado na fazenda Piaçaguera, na Zona Industrial de Cubatão, item A, e
elementos .pesquisados abaixo, item B.
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í__ De _ Ibn:

ELEMENTO 201 ' A
¡..' .=...' _,.'z.' .

'T '“-i- *-':- ' -1 |~-"f -¬--- ~~~~»-'ff-_-V--¬ ~--E _ _ _

EHCIQICÇO L I 0 1 _ 0 1.1 I.I 1-.Lin 1 I .II ...I _- 0 {I Ofettantet

Ctdade Qghzmg I Inforrnantez Mgggjg Trpo g_£ç¡_¡g

Bairro Vtla Parist I elefonez (15)5027-5351 Data. 59115
Záiäíl, Site: h ://s.bOmneodo.com/baixada-sanustae htoral sul

DADOS Do ELEMENTO A . I DADOS *DAREGIAO
,gw Total (53) 1o.ooo,qom=
Testada Pnnctpal sm) 40,00m

Zona de Ocupação: 5° Armazens e Galpões

Testada Secundána (rn)
_ Uso predominante na região: Zona Urbana

Profundrdade Eqtnvalente (m) 250,00m ___i

T0p0gmfi2 Localização na Quadra: Meio
_ _ _ __ __ __ Dfcllve até 5% __ ___ _

Terreno Seco
I ¬‹ _ ._

Consnstêncra do terreno Observação:

BENFEITORIAS. _ f 1 A
Construção 1 -

Padrões Área Idade

Comerctal Galpoes Médto 130,00m2 15

Construção 2
Padrões p Área Idade

Sem Edificação 0,00m*

Classe de Conservaçao d Classe de Conservação
Termo médio 2 Termo

Ir = 80 °/ovida: 19 Ir=6
__ 1<=o¿:1s Rizq _ 1<= o,ooo | R=

Fator de ponderação do padrão:
Foo: 0,852

1,23
Foo

Fator de ponderação do padrão

Construção 3

VALOR DA CONSTRUÇÃO
RS 159.059,58

R8N: R$1.167,54/mg RSN

Az; Idade

Sem Edtficaçao 0,00 O

Classe de Conservaçao 0
Termo __ 0

6 I O/Dvida: 0
Is = 0,000 R:

I I

Foc:
Fator de ponderação do padrão:

0
0

RBN:

VALOR DA OONSTRUÇÃO
R$ 0,00

R$1.167,54/rn*

VALOR TOTAL VALOR UNITÁRIO DE TERRENO
Rs 1o ooo.ooo,oo Rs 984,09/m*

Tel (11) 3101 -2672 › cel. (11) 9-8233-5353 - e-mail marcio@monacofOnteS com br
Rua Augusta, 1993 - Cj. 91 - 92 andar- Cerqueira Cesar - São Paulo ~ SD O1413-OOO
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Engenheiro Civil
Topografia e Georreferenciamento Avaliação de Imóveis
Possessórias em Geral e Usucapião Grafotécmca

Patologia Construtiva Fraude ao Consumo

R8 1 167 54/m

VALOR DA OONSTRUÇÃO
Rs o oo9

EL-EMEN
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Engenheiro Clvll
Topografia e Georreferenciamento Avaliação de Imóveis
Possessórias em Geral e Usucapião Grafotecnica

Patologia Construtiva Fraude ao Consumo

É ç ELEMENTO 02

En€le!¢ç02 1 0 0. 0 u- *z 0 I 0 11 1 _ 0 u I Ofertante  _L3Q¶ç§

Cidade: QEIEÉ Inforrnante Tipo gfiçgg
Bairro: Vila Parisi elefone (1 311012 1188 Data 5;-¿L1¿

IF : Zšfifií Site h //www vivareal com br/Imovel/ lote terreno-cubata

Í Ç ff * Í ÍDjADÍO`s D,O,.~ELEM:ENTO DADOS DA REGIAO
F~§r_ea Total : 71 039 00m*

-" Z d O 5° Ar Gal "Te?-t-adalañncipal (In): 210 Dom ona e cupaçao mazens e poes

5`_est_a_da Secundária (QL: _

/P* T0p0g1'9fiâ 2 Localização na Quadra Esqmna

Uso predominante na regiao Zona Urbana
Profundiílade Equivalenteim) : _ 338 28m _ _

Dechve de 5% ate 10%

Consistêneia do terreno : Observação

Terreno Seco

BENFEITORIAS
. . _ - . ,Construção 1 Construção 2

nn ~Pz‹1‹‹›=s mz Idade
Sem Edificação 0 00m Sem Edificaçao 0 00m*

Classe de .Conservação Classe de Conse_r_vaça¿› __ __ __

Termo Termo
I.r=6
1<= o,ooo | R=

Foo

Fator de ponderação do padrão
R8N

°/ovida = ° ovida
l<. = 0,000 =

Fator de ponderação do padrão
RS1 167,54/m R8N R$1 167 54/rn”

' VALOR DA CONSTRUÇAO VALOR DA CONSTRUÇAO

R$ 0,00 R$ 0,00

Construção 3 ELEMENTO
Padrões 8 16642

Sem Edificação

Classe de Conservação
Termo

Ir=6 ___ _ /ovida _

I<-o,ooo I R-.-. I*

Foc
FatOr_de¬_ponderaçãoLdO padrão

RSN Rai 167,54/In
VALOR DA ICONSTRUÇAO

R$ 0,00

VALOR TOTAL VALOR UNITÁRIO DE TERRENO
Rs 63.936.000,00 Rs 900,01/mz

Tel. (11) 3101-2672 cel i11)9-8233-5553 e-mail marcio@monacofontes com br
Rua Augusta. 1993 - Cj 91 - 92 andar Cerqueira Cesar São Paulo SP 01413-OOO
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Engenheiro Civil
I Topografia e Georreferenciamento Avaliação de Imóveis

Possessórias em Geral e Usucapião Grafotécnica
Patologia Construtiva Fraude ao Consumo

,Á:‹g_To_:_a1gm=)= _ _ __ I I Is0.000,0om2
IT¢szz‹Iz Púzz¢i¡›zI(m)z 300,00m

 .  E.Iz|_šlIiLENTo 03
Endereço: Rodovia Ç§rIgg9_Domê` 0 1 ._L;0 .- Ó ` 0 abala Ofenante:  g¿

Cidade: QBRÊIÊQ I I!'l.fO1'1Ilante2 JQÊQ Tipgz Qfgnê

Bairro: Vila Parisi Telefone: (13]2271§£§Z Data: §g;z1¿1,_ A
ÍF 3 255.54. Í Site' h ~//sbomncocio com/baixada santista-e litoral ul__...._____..L___._E_.__,,__________1___,,_____________ __, _,,_________- ~ ' " -5

   1  O
Zona de Ocupação: 5° Armazéns e Galpões

z»-ea Testada Secundária (m) : _ I
Profundidade Equivalente (m) : 500,00m

' - _ Uso predorninante na região: Zona Uzbznz

Topografia :
Declive até 5°/o

Localização na Quadra: Meio

' Consistência do terreno :

Terreno Seco

. . ~ .Construçãol
Pzàzõzs 1 Ama Iàzóz

I " ” Ã `  A A BENFEITORIAS I 7 A I I:

Observação:

Construção 2

Padrões _ I Area Idade

I Sem Edificação 0,00rn° 0 Sem Edificação 0,00m* 0

Classe de Conservação 0 Classe de Conservação 0

Termo _ 0 Termo 0 I
Ir = 6 , °/úvida: 0 Ir = 6 °/ovida: 0 .
K;-o_,o0o I I R=T I<=o,o00 I Rg?

Foc: 0 Foo: 0

Fator de ponderação do padrão: I 0 Fator de ponderação do padrão: O

. RsNz R$1.101,54/na

Construção 3 A

I VALOR DA cONsTRUçÃO VALOR DA cO'NsTRUçÃO I

I P  ELEMENTO ^ . _

R8N: RS 1.167,54/rn*

$000

Pad;-ões _ Área Idade

Sem Edificação 9.00 0

Classe de Conservação 0
Termo

_1z = 6 °/ovida:

_ ___ 0
0 _

i<=0,oo0 I R= 1 _
O Foc: 0

__ Fator de ponderação do padrão: -0
2R8N: R$1.167,54/m

VALOR DA CONSTRUÇÃO
Rs 0,00

I  í
` VALOR TOTAL

R 110 000 000 00, Ii .zzzzVALOR UNITÁRIO DE TERRENO
R 7 3 3 m

I Tel. (11) 3101-2672 ' cel. (11) 9-8233-5353 ~ e-mail marcio@monacofontes.com.br
Rua Augusta, 1993 - Cj. 91 - 92 andar- Cerqueira Cesar ' São Paulo - SP- 01413-OOO
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Engenheiro Civil

Topografia e Georreferenciamento Avaliaçao de Imóveis
Possessórias em Geral e Usucapião Grafotécnica

Patologia Construtiva Fraude ao Consumo
E z-I_zz z _¡í__'í__í0í íl 04 I  

E dezeçoz .z¿.›...... . .z.....¿.._ T"P O M O O
Clfifldei QIÉLQÉQ ; Informante: Mggg Tipo g¿fiç_ç_çg
Ban-ro: Vila Parisi Telefone: _(1_3_)3_Q2E_16_1 Data 5g;L1¿

IF= ZQÃM É Site' h °//sbomncocio com/baixada santista e litoral sul

T tal : 50.000,00
eíadr: Pñníipal I - I F -_8'0_0(:n Zonade Ocupação: __ _ 5° Armazéns e Galpões

Testada Secundária (rn) : - U md min _ ___ Z U bso O an e na r ao: ona
Profundidade Equivalente (m) : 277,78m P eg! r am

T0p0g1'flfi2 2 Localização na Quadra: Meio
Em aclive até 10%

 

Terreno Seco

Consistência do terreno : _ Observação:

' ' . BENEEITORIAS _ V
z ~ Construçãol - 'V “ V __ -Construção2

Padrões _ _ _ Á__r_e¿ _ Idade_ _ Padrões _ ___ Área Idade

Sem Edificação . 0,00m* 0 Sem Edificação 0 00m

Classe de Conservação Classe de Conservação I

Termo Termo _
` Iz = ó °/zviaziz 0 Ir=6

I<=o,ooo I R= I<=0,00o R=
Foc: Foc

Fator de ponderação do padrão: 0 Fator deJaonderação do padrão

I R8N: RS 1.167,54/m=
VALOR DA CONSTRUÇÃO VALOR DA OONSTRUÇAO

. _ RS 0,00 R$ 0,00
-_ -_ _ _ -_ 1:-í1í= 

' ELEMENConstrução 3

Pzózõzz , Ázzz Idade ,

R8N

Sem Edificação 0,00 0 `

Classe de Conservação
Termo

1; = 6 _ °/ovida: O

I<= o,ooo I R= 7 _

_ Foc: _ .9.
Fator de ponderação do padrão:

: R$1.167,54/m'

VALOR DA OONSTRUÇÃO I
R8N

R$ 0,00

VALOR TOTAL VALOR UNITÁRIO DE TERRENO

R$ 50.000.000,00 RS 1.000,00/mz

Tel. (11) 3101-2672 ~ cel. (11) 9-8233-5353 - e-mail marcio@monacOfOnteS com br
Rua Augusta, 1993 - Cj. 91 - 99 andar - Cerqueira César ~ São Paulo ~ SP 01413-OOO

R$ 1 167,54/m*
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Engenheiro Civil

Avaliação de imóveis
Grafotécnica

Fraude ao Consumo

Topografia e Georreferenciamento
Possessórias em Geral e Usucapião

Patologia Construtiva

: 26 ,§4. -___-__2L __ I z

1051 i   
EIICICIBÇO2 100.0 1... [0 .II 01.1.10: _0 ' 0 u

Cidade: Çnbggãg
Bairro: Vila Parisi

fer-tante:
Informantei TIPO g_£ç¡_¡¿

Telefone: (1 §),§( 127-3361 Data 5_ç_;j_1¿i_
_ _ __-_.c; cio./baixada santista-e-litoral-sul

O

I mnosnosie1EIIriz‹zI×i~ro .
,Ázzz T‹›z¿I_¿m=.)z s0.000,00m=

Testada Secundária (m) :
Testada Principal (m) : ___120,00m

r"' ,J í í

 * DADOSLDA REGIÃO
Zona de Ocupação: 5° Armazéns e Galpões

_
1: I

Profundidade Equivalente (m) : 250,00m I
Uso predominante na região: Zona Urbana

Topografia :
Declive até 5%

i _

Localização na Quadra: Meio

Consistência do terreno :

Terreno Seco

Observação:

NFEITORIAS A

.. ' O _.Ct)nst:rução_1' _ M 5 ' .II I I z O Construção2
Padrões _ _ Área _ Idade __l:ad_£ões

sem Eóifizzçâo É 0,o0m= Sem Edificação

Classe de Conservação O Classe de Conservação

Termo Termo

Ir = 6 A °/ovida: Ir=6

I<=o,oo0 I R=T I<= 0,000 I R=
Foc: 0 Foc

Fator de ponderação do padrão: 0 Fator de ponderação do padrão
R8N: R$1.167,54/mz

VALOR DA cONsTRUçÃo
. .R$0,00

R8N

Construção 3 ELEMENTO
Padrões I. Área Iàzàzz I

Sem Edificação 0,00
O .

Classe de Conservação 0 -

Termo
O .

1,- = 6 » %vida:

I<=o,0oo _I R='i
Foc: 0 '

1_¡`_ator de ponderação do padrão: 0
R8N: R3 1.167,54/rn*

VALOR DA OONSTRUÇÃO  
R$ 0,00

VALOR TOTAL

RS 30.000.000,00

I _ r

VALOR UNITARIO DE TERRENO

R$ 1.000,00/mz

Tel. (11) 3101-2672 ~ cel. (11) 9-8233-5353 ~ e-mail marcio@monacofontes com br
Rua Augusta, 1993 - Cj. 91 - 99 andar- Cerqueira Cesar - São Paulo - SP 01413-OOO
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ií L

_ _ Área Idade

Rsi Ióv s m
VALOR DA CONSTRUÇAO

Rs 0,00
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Engenheiro Civil
Topografia e Georreferenciamento Avaliação de imóveis
Possessórias em Geral e Usucapião Grafotécnica

Patologia Construtiva Fraude ao Consumo

0' .... I Q ' l . u ¡ Q Í.

_ _ 1 _,

0 ELEMÊHTÓ S06
Ç - ~ _ --zu M1 -.~-_:-1» -› 1 -. - =.= Ofertanw

“§"irDA13iosi'D”oi.E1.EMENTo Â_i _ `_. “_ _ ' DADOS DÀ*REG1Ao
ía Total (mz) : Z ç 20.000,00m“

Cidade: Qubgtãg Informante: Mg;-_çig Trpo giâgçz,
Bairro: Vila Parisi elefone: (13)3Q2]Z-Zzäél Data §_ç_çL1¿

 1P=âfififi ,_ ,E 0 H . E um-=h=°Sul

E Z d O ' : 5° ATestada Pñncšpal : moioom ona e cupaçao rmazens e Galpoes

Testada Secundária gm! : - _ _
_ _ -' Uso predommante na reg1ão: Zona Urbana

Profimdrdade Equrvale1_1¿e (ml: _ 200,00m

Topografia :
Deciive até 5%

Localização na Quadra: Melo

Terreno Seco

A BENFEITORIAS
5: - ' ___-_Cons¿r_uçã_o_ 1 ç _ _ _ Construção2

\

Consistêncía do terreno : Observação:

__ Padrões Area Idade - -Padrões Area Idade

A Sem Edificação 0,00m* 0
Sem Edificação

Classe de Conservação Classe de Conservação
Termo ` O Termo

Ir = 6 °/ovida: O Ir=6
1<=o,ooo | R='/ 1<=o,ooo ç I R=

_ _ _ Foc: O Foc
'Fator _de ponderação do Padrão: 0 Fator de Ponderação do padrão

RsNz_ Rs_¿.1|ó7,s4_/m= _ R8N

Rs o,oo Rs 0,00
Construção 3 ELEMENTO

Padrões Área Idadfl A A A A

Sem Edificação 0,00 O

Classe de Conservação
Termo ç O

1z=ó
1<=o,ooo | R=

1 %vida: O '
7 _

Foc: O
Fator de ponderação do Padrão: Í 0

R8N : R$1.167,54/m*
vALoR DA coNsTRUçÃo

R$ 0,00

VALQR To'rAL vALoR UNITÁRIQ DE TERRENO
R$ 20.000.000,00 RS 1.000,00/mz

Tel. (ii) 3101-2672 - cel. (11) 9-8233-5353 - e-mail marcio@monacofontes com br
Rua Augusta, 1993 - Cj. 91 - 99 andar - Cerqueira César ' São Paulo ' SF' 01413-OOO

\\\
/ÚÀ iJ'¡[L./ Ê

1 167 54/m2 _
VALOR DA CONSTRUÇÃO VALOR DA CONSTRUÇAO



A

ESTADO DE sAO PAULO

ITEM A

1. Ofertas - Setembrol2014

Elemento Valor/m2
01 R$ 984,09
02 R$ 900,01
03 R$ 733,33 «
04 R$ 1.000,00

-O5 R$ 1.000,00
06 R$ 1.000,00  

Fator de Oferta = 10%

~ Elemento Valorlmz
01 885,68 ,

›

02 810,00 A
03 656,59
04 1 900,00 A
05 900,00 i
06 900,00 ,

Atualizando-se os valores desses elementos para a data atual
temos:

_¬ Elemento Valorlmz
O1 885,68 x 72 128418

5469621 0 , = R$1.167,95

810,00 X 72 128418
54,696210 A02 = R$ 866,37

O3 656,59 X 72 128418
54,696210 = R$ 866,37

900,00 X 72 128418
54,696210- 04 = R$1.186,83

900,00 X 72,128418
05 54,696210 = R$1.186,83

O6 900,00 X 72,128418 A
54,696210 = = R$1.186,83

|=>REFE|TuRA |\/|uN|c|f>AL DE CUBATÃO



AL <

l=REFElTURA lvlUl\llCll=Al_ DE CUBATÃO
l T¡ ¶;Í ESTADO DE SÃO PAULO

|TEM B

Elemento Dados do Local
07- Av. Henry Borden, 600 (foto Anexa)

Area Terreno = 393,70 m2
Valor Imóvel = R$ 340.000,00
Valor Imóvel = R$ 340.000,00
Valor por mz = R$ 863,60 I m2
I.F = 108 (índice fiscal PGV)
Fonte: placa no local

08 Av. Nações Unidas X R. 7 de Setembro
Area terreno = 850,00 m2
Valor Imóvel = R$ 800.000,00
Valor por m2 = R$ 941,17 / m2
l.F = 95 (índice fiscal PGV)

. Fonte: Cléber cel. 9733-2939
09 Rua 13 de Maio, 591 (possui galpão)

Área terreno = 480,00 mz (16 x 30)
. Valor Imóvel = R$ 360.000,00

Valor por m2 = R$ 750/m2
Fonte: Sandra tel. 3361-8686

10 Rua Miguel Couto, 933
Área terreno = 500,00 m2 (10 X 50)
Valor do Imóvel = R$ 290.000,00
valer par m2 Rs 386,06/m2
Fonte: Placa local cel. 988017071

'11 Rua Miguel Couto, 817
Área do terreno = 1.125,00 mz (20 X
56,25)
Valor do Imóvel = R$ 700.000,00
valer por m2 = Rs 622,22 1 mz
Fonte: Sandra Tel. 3361-8686

12 Rua Leão Xlll, 170
Área terreno = 345,00 m2
Valor do Imóvel = R$ 200.000,00
valor por m2 R$ 570,71/m2
Fonte: Conhecer Imóveis (Marcelo)
Tel. 3361-(2282 (Cel. 981149342)

,QtAH/ IIQC



¿v@s_
.LE

... 09"

ämr

i
l

r
lIl

DSC05316.JPG
01/09/2010 11214226

zela-×r>EN7¬° 6
..-3 __....--¬-  

lfldíl Levâfo Z.<.l›.L , -UÍTÕ

Qfi ozgo. Q00¡90

-ífiálluaam `

“I*'“l¿”llG:

)
l

1

.
, I

, .

J, .



,.~_

DSC05326.JPG
01/09/2010 11:45:46

,151_,¿5:-'m/E'/l./'7'l9 6' O
W. zíofléll.//;›f2 /I/Lfš/UE-"'¿~ @°U'7¬9,› Yi?

72..ä 700.000/oo

/



DSC05323.JPG
_ 01/09/2010 11:42:1

¡¿.-figá/r›E~/UTO  4

ofzlzwiflfi/ II/Ê

5
:

Q. ;z¿›.zlza.orÃ›»› f›flr`s‹re'Z. cwfrv , 355
71% ,(2430, 000, 00



“N ¬
,_._`

›V‹ZzL\l81¿/

l
I

DSC05319.JPG
01/09/2010 11:30:40

ELEWETJTO =-'31  
af zvfiâfišsf ‹zr0w~z›z›.a ,< R. 51 4eTe~R2‹=
gala XOO. 000, 00



...az

I'

wú.

-z. .z.
_' un .az ,,,,__

"'*àr€u»_-_, 'vv ... _. ..`
.-z... _, ,, _' ""¢-‹ ~-.~- ...r.,,, l

'W

ow..

-.r

._ -u.... . 4 '''''' ›- .

_.-if __
' " =~‹-- man.. __ ... ' . .. ..;....__ _

"'"' ¬"' ‹. í›.¡.nlfl'( là ¢~ _-. ‹›z _l1.._-.

L*

Vllll~_-unqi.

-
vn*

uz.

DSC05303.JPG
01/09/2010 10:34:02

ê'L_ewle"AI7'¿9 1.
AA/'. ,L/E?\/PM Bvkfiêâi IU-9 69°
V'F}4z0l2 l/É7\f~D›<l- I' 13% 51¿0-aw/ao

um

,llfiu lfi 12,



l‹--.`l.-lr

I '/.J`.`\n

,-f

I.

." \»'

ou._ ff
:ffg z

_ ra
*_ z,:z~-¬‹- -› _ , . -'

' ' W '_ .v" . ,_.u ' ¢..ø‹"'_›" J -ø' __".

_ . ' . ,.. *\ ,ø “Í ..
~ . H". 'M' '

,n~"p, .- "' 1 Iz .um . . M, __”.az' __. _.. -- __ _
rf", 4 J'

,: " ¡, 1 .I _. .¡ 4 ¡._.‹

4-are" ‹ "” W". .. "", '_.. _ . '
__ of ' .H

I n
uø" _ z «-_,_. __ .....- r _./~ . ...--.dv-I

1. *'

_.. . z:...--
.¿_.. " _ .ø

,_.› ..ú

.-Q-.

._..-"; -....p~"
__ ~:¬-.

_.,;^!I'
._i_f_“Ú..._ ¡_-›-ø

E. _. ny 7 ___-..¡,,.-_,.~un-v

_ _ ¬-.ali-v 7 7'
.|..M--

._¡__ .S_' _ -1.9,.
1''.-

ø›-/I.f

' .--kn,- . .

DSC05304.JPG
01/09/2010 10:40:36

-ffeflfflv ao U 5178

À
|-__ _ .

.,.. 1. nan

f/>?'0?'°g7*4 U9 IQ. .~ 5. ,ôopra

r .

'_ ,nnuu

à

\

. ,__ ... zé.. ~ 'H

."”' ';

› ‹

I



agfã;tag
fl°¬'¶

-'_-Í I É_H.,›.__.

¡fÍ"I.

.fl-_'-3z.\.z.:l‹;%4z-..-.- l.-
L\.°'l
12;* r;'_

.=¡§.z"›š'*Í=z!1=5š-'-›?í'--- .

_,.. .
:ig .
-.'."`l›

.Qi
E-'z '1

ç.-.l.-z

f\

.¿'¿ü?¡1i¡5Erç__ f-

Hn'.z'f.`.-i"Íf"5.=:-' ' \- i-.ul ‹. ._ _ _. _
›l.;.›¬I*r*!¡'-If'-T.. :J ' ' - /
I' 4

nf

,.,.:...--1‹ _

DSC05305.JPG
01/09/2010 10:42:46

..:í`."\

° 9

lbewl F07¬0 /l*r\f7E'R‹or2,
~ / . z ..._Qmovzz. ct/ rvlrl-roca: r›rme'›v<rae-¬f/

M  ao ave O fl-nl.z.z'A»z0>o)



.lu.:»u›“\\_›_.....-..__....... . A. . _ .

I
Il

DSC05306.JPG
/_\ 01/09/2010 10:44:20

\
Q

(I/l`§'7>4 L-'17"-W-'4'¿-)

,,fi1.Á.,2.1¶;;, (TI



,f-¬.
'\

... A nl..

.. .

z' '~N

rra:¿'.

un... ‹›... . "...

.¬›

~k

--... "... -

-‹\-.'l.~____

....-...`

......_

. z

:

~1.
_ ' ' ' ` I 1; *"- | -'_,`-.'I.¡__.'- ',__ af,-'__ ';.' .-I;‹|.- _, - rx __..;.,,,.,,,.,.,..._....›.l.~z..¢..-..........«..-. . . _ _ _ - -M-l‹-I"--¡‹¢~¶°¬.-f ~:~_ '- _.'__'¡‹.,.-_¢.› - ,__ _- -› ...............Wrw-lz---,-zrvä'-3----rrmm-'^_.'-'~^'..';“"“,. :'zf1,'.':-.:' ' `u'u'lú'-.IÍ.'.'š-oøflflllifl-`¡g~' ' ""..... ~«-......z-....›----W r. . ... ,...,›.....,....-.-.‹....;...ø.--›--..¡.. _ _ _' ...--.;-...zine-rf‹-¡¡‹;×.flø-.|--q--.‹›

›_ú aún

A ' ~"-- '2::.

...... .........›.....›...... ' ' -........,,................. _.,,__..... ..... .. .....,-...›-......-z.--..... -.m_..--.--..... .........-.-.........-.-».......›........... ¬....¬...~..
,-...-....- .....z.z.-›....,--..-...-..-r-.mn-----l-...,...-›.............,..........,....,.....-...U-.-.› _ _ _...... --... z.,~›....‹.....-... .-......-›...._,,.~..............~..rz-... «... .~.›-.. .....~. ~....‹~~› ....v-.-n..--.1-u~.u-. --...-r.-1.... .».--.zúp-H

z. ...._¡z|¡'¡..‹...._ .¢¡¢n.z- -¢¡go«v~--n-nnlgn--"I»n 4""--z.z-.~.r-r.-.z-:~›-- .›r«..›... ....now-~-‹If" :I"- .“I r l . _ _.. _

¡»¢...»-r

:___¿.`..¿

-tn

~¢~.....‹....., ...... -......,-......-.-... -....¬~.r.~........ ..... -rr..-uu . , .n-'__ .v

«www ¡ "\7í, , .MM

G9

,,u

.~"z_,.ø
,ø

. _~- _..

.I -... ...-«...z‹.... ..-

."... r.mn›~.. ..¢.. . ... --.¢.›....‹.. nu... ... -.. -....‹. . .z- "'..r_ ,_..‹
_.

.____n r . . _ _

_ ..
_. ~ ¡."" ' . __-.‹

' .1-./ ~ .,.›-'°'
›-a"",.....v"

. -I "
. '...-~~"' - ,.z'*' ..›‹~"' . UN'

,,.ø"' ~'__"...n_' '~ . _...› ___,... .
. .-4'

__ ...
. «nr

...-" "
_ __. .«

r. -f * '^

.. '_-_z_ __ ..

DsC0530s.Jl=c
01109/2010 11 :00:5a

._. ...l
__.” -r 0.. ›~

. .

A4/`/HJ`A1\./`D‹o

rn

.ev __".
_. . zrfl'

.a "

-o

° /VU.. E1. Q,0U7~0 gyi _

«rêazarca

_- ‹.

.af
rw' * ._



\ 'I' "'

Í-ä
.I *

4/1..

I'

g›,4.â1§4‹_:,e›~/\ 1.47-enâ-L. «we zm/

.¿-..._.

.........-.pø-.~

-«..¢uu_›~---""-'_"

DSC05309.JPG
01/09/2010 11:01:20

%èfla%

rfiifñti

1 .‹z¡.
-' '2'\.`-'r-\\-'-
' .v¿\'‹':-`¿"

U1;*.;§›~§*z==z. -fzây-az
'<š~ã;›,..'*`:‹. _V_,_š4e.“›*ç

5

JÍWWIL» lí

\

,4¢,e:šsL<> A «sz-.'2>|'<Êzu‹~.‹› , M0 fü‹×fi>¬:>

í`l>0 7'‹=§12.2EAJO 'b«0 ffl/Lo/vE”L /*‹\fA-LÀA-MDC

2 ífx KÍ:_-:>% tÍ\JOz€,«U|(Í>/+_‹×I_}_'fj_`_z<{~Zeí)=°‹›°\Í€'2



_.f-- _ yr 1'-
.¬-1' v _ 'fz'

x IÍHr `“fíàš ;.í§Ê5-'.` _ '_ `&
AÍ 'Ú Í

bp ¢?1Ê:%¡*3?~1Í"9%-..›_ _________
"52 " -=.'¬.,¿._-.';‹-z'_‹z;_:- :..-U ~_`-É-£.$*.-'-_'~_ '

‹'Ífi“«1 . z
:fi-›'§'›1Í. . _ _

`\-fzfiè,-_`. G;Éh. |. .' '. ' _
in.: 91'; '›- __ lr

'5I'r`Í!.=Í-.='›`, '

.-s -

. Q;. _

- .=¡-;._.¬.~'
Ilv

A
ú _" T 3.gm ^'$.'‹¡*_*\ I .I
¡_f_ _`\_‹..|_¿._..__

‹¡.

,,ru1!f_:: .
.›_ _

¿›Ú?Í_ _Ea;-'f
É l'L5*' ZÉ'-¡z'¿-'_'-"

?"›;¡''AV \ 'I *vá .-'_:.`:"'Í*g " ._'_-
P' '.ç , ~\\ _\¿- .

- _. _,.__ __ _.`Hf,‹:‹z. '1 --;;_:é. ._r'.;-ê
- ¬z:-?`~¡'¿__._, .\ A.

ilš-';;'__
_,.¿..\_'_›_,¡__›_.

‹`|_\'_‹ -
m-"»§¬Í-`“I .

' 5!'-"P ` .
: *ÍÊJ-_'-'.r:;- '
IEj::_-

\äš-f`:5'_
\IG›¡ 6

Effa; 'rf-.= .-':!'I'_“-'__..
| _. ›gx__...
_1›`";

.í""_I-_

=._-:--:.-
..._

./"×
\

v

Qãnmn

_w..›~
.. “Ê

“" '¿zÍ"'?‹'äí?@Í5'z'=."<"-'~.“**' _» «.
.' '.‹u-°" _' I _. _ ' :

_ V . . . `_¿`,‹-`§\.. . '. , _ _ , 5
- - '.¡'. ' . “L .""' ' "" ' .' ~ ›'- " " ..-.- . .'-' 4- .
\, MI-.1 "_ › L 2 . ' " ¡ H* X" 5 3'._" ' X , V ' ›`- 0% â¡\_ '¡. _

._ _-

I

V
'V

f

.
J /1'

_-
-.Z..

'Z .,‹r J.-.;;2

"?›- - áf-I=~ « .› . "_.~:f.: z.. › - _ ^‹==- : :-_ fsri".-¢¿:f*._‹.›.'z.-z4_-ä‹z 67$'§Fm-* -_~_ -z '.zfzz¬«.e_"=_\~.' \ ._ .z-:'z.='-›.›\fâ. 'f§z'.¬.z~_×$:¢‹‹-;.f¬ ~'==z›×'°'.-_:--' 1' av '__‹‹"`u=;z.- - WE.-f~‹ _» za: z.” -'I ' ,'¬.^,‹.×;›_- 354%-=_›-' -zm- ',~'z~~._ __?~c' ~'f-?~zz"f`1Â'?'‹è' ›-'‹f~ ~ “ ' ¬ "" * " '
I!

4. f~_ .`,^' u' -‹ - . ' - - __ _. - ›-W.. ‹ _ - . _. «... .__ \il __¡'_,.r . ¡` 'az' -›.. _ ‹

_., fl

52

ii` ›. __... -.ff:

._=_.›

._ 'f'xf

_
':-.›

¡_. _-'V' =. .

'J
- .

,
._ :_.‹_ -1'̀¡"

_f __'í`-_-'i
A4_-'

di._

W_f__ _;.__.-;
.I.J'-

'›‹z:Í '›
._z:..›.-:ff _,.___'Í;râ`§â.z=¿‹¬;~ _.-.-š~_-;=‹ zífl*' `f¬.'V,

.Í' '~ 1.! ~ 1'
-¬.\ 'I. 1 \ - -› ..|.v-z--` “ - _ '.~: m', `1 ?

I . E . ... , '.&äa_,¿¿:I€§._._ - _ ' _

__ ".._.,¿ \ ›_ _: 'S' ._¿t", _. .._'..' _ _ _ . __ _ __ _. .M _ . ._ _
' _ __ '. › . ‹=¡,',à'\_ ¡_1 1 _' . __ 4; |~ - _ .j› __. _' .`_ . - _ }.!_.ón ¡ , .. ¿_ \ _ . . .

' 't ~ ' ..'‹~.››s'z«_-f_- ' '._QL _I€i§§- .*Í2_~'*'

DSC05315.JPG
01/09/201011:12112

__ AM-

-»“" *"'¬~›*=' ' .`~¡~ '“ "'“""é';a"zí'.'-» -'= ~~z'}i*` *‹`.I"£'*"1--" ;'š '1.›”É=`Í ;›: -ëëiázçâ'-.~__... fÍ'\
_ _

LH ›^ §¢ . ‹: 'X-. V' W I ' . '"¶'‹_* ;~z_ *`i.~.=_››_?-\.:.*'-¬= -‹ P1.' .¡ _«__~\ .Íš _' \_f.f_- ".
.' " .. H I '..'{\~-"*.. `\"~›».<` . .- _ `. _. . ,. _. fi_\p‹. ‹ _ .

..*P - '. ` ' _ °'\~.-.»‹-e-45': f' :`‹ ~.‹'.._.\z".- -

. * /'V(§'7>4 'D6 zmzo ~ “D0
\ " /` ~›g :pé oL.zuf‹-_-:1zz.ô, Qué' esffíva- mao

li ` O

L; VSUPOS E "" Se'R,LA 0 «-

Í ‹-- Í __...?0¶2.a×/\ _ ma-f› w/\1>L.z›4Qzâ.~‹,ez

0 í. ~+sffrílow@P.~Q«
9% Slë; Qscazo

Qi

` \ -‹-cu:-¿-¡2_ bg §.!-'¿.JL.}

ê`
f""'\



-‹`

11 ff

DSC05314.J
O1/09/2010 11:

'

vzgqn L-Tsrrfl-:ú2.‹~.n‹=› wa MOÚYRADQ

M*/*‹ f~F€>~1-0 A-‹×\"tëP~¡0ÍP-›



.-`_\

Q

J'

vu.

..zí¿__LJ'z;{z¡;›\/ \.3(§

DSC05318.JPG
,\ 01/09/2010 11220210

M. ;‹>A<›..uf‹~/\ ~\`‹.ë»Uë'<- <'z<>UT° _

. nani/4 "'""."'

' 1 _ \ ...«.»ø~f"'E.........- 2E

i 5

y--‹.»vø-¢...«--»vfl'_ š ' ¿
1 -_ 2 { _

z \1 z â ~‹ _ _z M 4~wm¿W~~v”“”
.-nau'-^"' ' 2 ' X

3 r '. ~_ ,_ ' ¬ vã. ' 'zl:š.-;:.f_×'¡`1§'_'_ Í;'› if.
' _,`,-.=. À ._.¿:L':;'-4ë:=*š¡

`f¡;_`;'»¿.::` '. "~ 3 "f' ¡_' '4' Í`§3¡í*\§`

»\. Í ....W-v. .‹»›...~›¢¡fi».«««

É ` ! g
_ __ ....‹ _m¿wm_4

......-w"""" ' L I _

\ _ ¡,.. ' '°'.M¿,,....-- __.~-- -z
-,,,¿›4I"^” I Y

z .wo

M2 525

(¢,¿¢.‹›«z›»=~ wo :\›z›.o.z.¢,‹z-2 :aê Ré:/..~2;2.)

'›?)A L.o¢,à\~3Ê 2 1% É~5°@/Ê”/ME*
4 AI,‹¡z,gp_ ceo‹~Y<§712›UÍDfi‹ az' au/kia

“ Í * / ~fm /wa* ao lwxøvëi- MAHWW

O Mëflo



1 ___

_-`/ \_

1 \=.-- -‹
-'J!_'~_

U -

_ Á ‹.

__r"×

Uni

_¿, ›~&ã*1¿,. _

:â_. . - . _* ~_ ug*

DSC05317.JPG
01/09/2010 1 1 219152

` _ \

|w~\ ?f1v A-=~f€@-°f¿'
Çzvvx 'I>6TA‹L.H~€=`ä

~ "=.'

.. \`3¿

.z-›‹"z
f,...z‹›»W “ "

mwãpfiflfi* . .1' 0*:F¡ ¡¢4'

;\"5'- -.-. ..-
. ' __

 ' ~~ *` 1 1:11" J
_ .. __ _ . _ _.,,.-_' j'_-._`._;

~`‹ fr' ' - 231. :¿f:':ë='??ÍÊz Í'-'Y J -= ff”- ` _ _ . ` '2:.'~:. ^' _- - ¬~ ¡¿'j-_. ' . ' -›_'. -_'›
1 ,~ _ ¡ /If fd.) _. .t _ _ _. . A V _ ›.¡›; ... ~__z¿_ gffix 1.- . ___
0- _ , ' - . _ . `_H"f uzšl - z'~- 1:~.';.¿-' */.z..§_,'‹,_..§ _ -.

_ ' ' 1:- '.'--.› ¬\._ ':\~:_@_ =‹‹¬__ _i `n _f ‹_ -__;-_ '_f \‹¿¿¿ _;' _” _._~zl.¡-1-_', _
1,» fiilfãàf L ' rlffzv. ..'_-,H . '-‹.'~ " , ;!'|ç' _›-/fil, ':_‹1¬'¬l_‹-_l'.~.- ~-V .$ W _' :".'-,_ - - ~- '›}"=fzz_¢'~¡ “'››^

"“' ' ¡1'9.`.:¡‹ '2›`$3×` 'f'.""`7.ff:_›"`‹ "Í'T¬‹::'~`- <_» ~, | ›. z* '
1;¿,'› Í1›"`_ ' '‹~__.

H, 1¿'\'_¡Y Ú: *GP

«z_nflvf“*~

›- ¬"= '_-›.¬ -- _
-..›- _

."'Â___

sw:



¬_ E Elemento Valorlmz
E 07 72128418 =R$1.3os,ô3
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PRE|=E|TuRA MuN|o|1=AL DE CUBATÃO
ESTADO DE SAO PAULO

R$ 863,6
, Elemento Valorlmz Com Fator Oferta (10%)
, 07 , o ,

O8 7
R$ 777,24

R$ 941,1 1 R$ 847,05
09 R$ 750,00 R$ 675,00
1o R$ 386,66 R$ 347,99
11 R$ 622,22 R9 559,99
12 R$ 579,71 R$ 521,73

-Recompondo para a data atual, temos:

777,24 X
42,839465

08

n 09

847,05 X 72 128418
42,839465

675,00 X 72 128418
42,839465

= R$ 921,06

1 = R$1.136,43

10

11

347,99 X 72 128418
42,839465

559,99 X 72 128418
42,839465

= R$ 585,87

= R$ 942,79

12 521,73 X 72 128418
42,839465 = R$ 878,38

RESUMO GERAL

Elemento Valorlmz
01 = R$1.167,95

~02 = R$1.068,15
-03 = R$ 866,37

04 E = R$1.186,83
05 = R$1.186,83
06 = R$1.186,83
07 = R$ 1.308,63
08 = R$ 921,06

= 1.138,43909 ,
1o = 585,87

= 942,7911 - E
12 = 878,38

Medio
valor R$ =R$1.o3ô,52/m2
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MUNICIPAL DE CUBATÃO- PREFE|Tu RA
EsTADo DE sÃo PAULO
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benfeitorias públicas,A Devido o local ser desprovido de
° sando o m2 para (R$uadrado em 25 Á›, pasvamos depreci

1.036,52 x 0,75) = R$ 777,39/m2.

' ' 777,39/m2 x 8.398,33 m2 =Logo, o valor da area e de R$
` 'nte e oito mil setessentos e6 528 777 70 (seis milhões quinhentos e viR$ _' . ,

` setenta centavos).setenta e sete reais e

Cubatão, 29 de janeiro de 2020.

" berto DerenzioEng° António
CREA N° 000411250
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LAUDO TECNICO DE AVALIAÇAO

1. CLIENTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE
CUBATÃO.

2. ÚBJETIVÚI Este Laudo tem por objetivo avaliar o valor de
mercado para venda do terreno, imóvel, citado nesta avaliação para
subsidiar o processo de aquisição de área em referencia;

3. RESULTADÚ.° Conforme Identificação, os trabalhos técnicos
envolvendo, vistorias ao local, e levantamento de dados e cálculosforam
realizados no mês de janeiro de 2020, sendo esta a data referencial
deste trabalho. Os dados obtidos no mercado imobiliário local foram
fornecidos, porprofissionais habilitados, portanto, são premissas aceitas
como válidas corretas e fornecidas de boafé.

O imóvel avaliado na suposição de que esteja livre e desembaraçado de
quaisquer ônus, encargos ou gravames de qualquer natureza que
possam afetar seu valor, pressupondo que as medidas do terreno, bem
como seus respectivos títulos, estejam corretos e registrados em
cartório, e a documentação enviada para consulta seja a vigente, e
nesses termos os signatários não assumem responsabilidade sobre
matéria legalfornecidapelo interessado, excluindo as necessárias para
o exercício de suasfunções.
Não foram efetuadas análises jurídicas da documentação do terreno,
ou seja de investigações especificas se integrarem ao escopo desta
avaliação. não foram consultados os órgão públicos de âmbito
Municipal, Estadual ou Federal, quando a situação legal _e fiscal do
ünóvel

ALl\/[EIDA Consultoria de Imóveis e Administração Fone 3361 4894
End. Rua Armando Sales de Oliveira 371 Centro Cubatão Telefax. 3372 7409

www.almeidasimoveis.com.br
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Foram analisadas ainda informações complementares de apoio obtidas
durante a visita ao local, que serviram de base para nossos cálculos e
apropriaçãofinal de valor. -
Todo o terreno foi devidamente vistoriado e as inspeções caracterizam-
se por levantamentos visuais não tendo sido efetuadas medições em
campo.
Esta avaliação e independente e livre de quaisquer vantagens ou
envolvimento das pessoas que realizaram e particqaara de elaboração
deste laudo.

4.
CARA CTERIZAÇÃO Do IMÓVEL A VAL1ADo.~ uma Ázzzz, de
Terras, Nua, Sem Benfeitorias Pavimentação, Rede de Esgoto, Agua Fluvial,
Com Iluminação Pública Precária, Constituída de Parte da Faixa B,
Desmembrada da Matricula sob o Numero 825 no Loteamento denominado
sitio São Luiz Cubatão, Perímetro Urbano do Municipio de Cubatão,
Estado de São Paulo.
O Terreno Encontra-se Registrado no Cartório de Registro de Imóveis de
Cubatão, Sob a Matricula n. ° 15.. Fls. I na Data de 29 de Novembro de
2020, Onde Consta Uma Área Aproximada do Terreno de 8. 398,33 metros
quadrados;

INFRAESTRUTURA URBANA.
O Local apresenta infraestrutura urbana básica, com redes de água, rede de
esgoto, energia elétrica, rede de telefonia, ruas asfaltadas, calçadas, guias e
sarjetas, fácil acessibilidade.

CA1eACTE1‹1zAçÃo DA REG1A'o.
A região onde esta situado o terreno avaliado possui relevo plano, sendo
uma área heterogênea, sem instalações mistas, de zoneamento e comercial
emfase de expansão;

REFERENCIAS NORMA TIVAS
A metodologia básica aplicada no trabalho fundamenta-se na NBR-14653-
Norma Brasileira para avaliação de Bens da Associação de Normas
Técnicas (ABNT), em suas Partes I-Procedimentos Gerais e Parte 2-
Imóveis Urbanos (versão valida apartir de Março de 2011).

AL1\/IEIDA Consultoria de Imóveis e Administração Fone 3361 4894
End. Rua Armando Sales de Oliveira 371 Centro Cubatão Telefax. 3372 7409

www.almeidasimoveis.com.br _ (L-×
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Foi utilizada também a Norma para Avaliação de imóveis urbanos-versão
2011, publicada pelo IBAPE- Instituto de Avaliação e Perícias de
Engenharia, departamento de São Paulo.

5. METODOLOGIA UTILIZADA.
Para a avaliação dos terrenos, e áreas, procedemos a pesquisas junto ao
mercado imobiliário local com corretores atuantes que transacionam
imóveis semelhantes aos do objeto dapresente avaliação.
Conforme pesquisa realizada na região do imóvel avaliado, para apuração
de valor venal de mercado de terrenos, verificamos ser possível a utilização
neste trabalho de Método Comparativo Direito de Dados de Mercado, que
deve ter a preferencia, sempre que possível, de acordo com a
recomendação constante da NBR-14.651-I em seu item 7.5 para
identificação do valor de mercado do bem sempre que preferir o Método
Comparativo Direito de Mercado, Para avaliação de benfeitoria, pelo
método de reedição, no presente trabalho será utilizado o CUB ( Custo
Unitário Básico) da tabela do SINDUSCOM-MG ( Sindicato da Industrias
de Construção Civil de Minas Gerais.

LOCALIZA 0:Continuação da Rua Olivia de Jesus Peralta s\ n.°
Sitio São Luiz Cubatão São Paulo.

6. UTILIZAÇÃ0: Ocupado Estacionamento de Caminhões.

A VALIA 0E CONCLUSÃO. De acordo com analise técnica
realizada, informamos que o valor de Mercado para O Imóvel em questão e
de R$. 700. 00, ( seticentos reais) por metros quadrados, Para venda
conforme mercado imobiliário de oferta e procura;

Cubatão 03 de Fevereiro de #2__02
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ALMEIDA Consultoria de Imóveis e Administração Fone 3361 4894

End. Rua Armando Sales de Oliveira 371 Centro Cubatão Telefax. 3372 7409
www.almeidasimoveis.com.br
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CARLOS GILBERTO DE FREITAS - A

ÇQREETQE DE iivióvêis
CRECI-42844 F 1

AvAi_iAçÃo DE iiviÓvEi. iviE,RcADoi.oeicA

CLIENTE. PREi=EiTuRA DE cui-BATÃO,

,Este laudo tem como objetivo de avaliação, para processo de aquisição de imóvel,
area e terreno.

D..Q. l.llll0.\lEL AVALIADO.
U_ma Área de Terra Sem Benfeitorias, Sem Rede de Esgoto, Sem Agua

FIuvial,_Com iluminaçao Precária, Constituída de parte do, Lote B no Loteamento
denominado Sitio Sao Luiz Perimetro Urbano de Cubatão, á Area Encontra Registrado
no'Ca_rtono de Registro de Imóveis, Conforme Matricula do Cartório de Registro de
imoveis Matricula numero 15 folhas 01 onde Consta uma Area de 8.398,33 Metros.

i.ocAi.izAçÃo Do iMÓvEi.
Localizado a Rua Olivia de Jesus Peralta, n.° s\n Sitio São Luiz na Cidade de

Cubatão São Paulo.

ÁREA URBANA
Local com rua asfaltada, redes de esgotos, agua encanada, energia elétrica, rede de
telefonia, guias e sarjetas.

LOCALIZAÇÃO
O Local apresenta uma área urbana, residencial, e comercial, com ruas calçadas, rede
de esgotos, rede de energia elétricas, e telefonia..

RESULTADOS.
Os trabalhos, foram envolvidos vistorias ao local do imóvel, levantamento de dados e
cálculos, no mercado iimobiliário, de oferta de compra e vendas, validas corretas de
boa fé.
Esta avaliação esta baseada em valor de mercado livre de quaisquer interesse, que
possa afetar o valor do imóvel hora avaliado, não foram apresentado documentos
para elaborar este laudo de avaliação, não foram feitas medições no local do imóvel,
o principio que norteou o trabalho avaliatório foi o aproveitamento eficiente,
determinado por analise do mercado imobiliário, cujo conceito encontra-se assim
definido pela ABNT NBR 14653-1.
Aquele recomendável e tecnicamente possivel para o local, numa data de referencia,
obsen/ada a tendência mercadológica nas circunvizinhanças, entre as diversos usos
permitidos pela legislação pertinentes.
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AVALIAÇÃO MERCADOLOGICA.
Informamos que o valor de mercado para venda do imóvel em questão, conforme
pesquisa de me d `rca os de venda e compra e de R$. 750.00 ( setecentos e cinquenta
reais), 9 metro quadrados.

Quaisquer informações que julgar necessárias, pertinentes a esta avaliação,
I ntco atos com o Sr. CARLOS GILBERTO DE FREITAS Corretor de Imóveis

credenciado, ou pelo telefone (13) 3361.5721.

Sem Mais;

Atenciosamente

Cubatão i 

¿.`
Carl - Gilbertos
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MENSAGEM EXPLICATIVA

Excelentíssimo Sr. Presidente,

Senhores Vereadores,

_ Temos a honra de encaminhar à deliberação dessa
Egrégia Câmara Municipal o Projeto de Lei que “DESAFETAÇÃO E
AUTORIÇA A ALIENAÇAO DO IMOVEL QUE ESPECIFICA E DÁ OUTRAS
PROVIDENCIAS”.

O imóvel que se pretende alienar possui uma área total de
8.398,33m2, conforme Matrícula 15.872.

Destarte, consoante estudo realizado pela Secretaria
Municipal de Obras - SEMOB, a área, objeto de desafetação e alienação, trata-
se de uma via pública sem saida, que não serve de passagem para pedestre e
veículos, caracterizado por um local ermo e sem a devida utilidade pública.

Assevera, a referida SEMOB, ter constatado ao haver
previsão de utilização da área por parte do Poder Público, por se tratar de rua
sem saída, não permitindo ao Município construir um equipamento público ou
qualquer benfeitoria para uso de seus moradores, o que torna a mencionada
área disponível para alienação.

O imóvel, supramencionado, foi avaliado no valor de R$
6.235.452,07 (seis milhões duzentos e trinta e cinco mil quatrocentos e
cinquenta e dois reais e sete centavos), considerando este o valor médio das
avaliações, conforme Laudos de Avaliação internos e externos, e que seguem
junto a este projeto de lei, para fins de instrução.

Com a desafetação, pretende-se negociar com o
interessado a investidura da área pública, o que trará benefícios para o
Municipio, na medida em que sera possível transformar uma área que não
atende ao interesse público em recursos financeiros.

Além disso, O fato do imóvel passar para o domínio
particular poderá cumprir com sua função social ou desenvolvimento
econômico, contribuindo com O crescimento da cidade e região, bem como
poderá gerar tributos ao Municipio, quer seja o Imposto de Transmissão de
Bens Imóveis - ITBI, quer seja O Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU, os
quais poderão se reverter em beneficios para toda a comunidade.

Processo Administrativo n° 6.478/2018
SEJUR/2020

_ __.|..._í._._._._í.. __

. . ... A, PREFEITURA MUNICIPAL DE OUEATAOW
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~ Ademais, os recursos oriundos da alienação da área
poderao ser aportados para melhorias no próprio bairro.

_ Por outro lado, O estado de calamidade pública
proporcionado pelo COVID19 (coronavírus), no mundo e no Brasil, em especial
a cidade de Cubatão, sacrificou-se ao extremo o cofre público municipal, para
garantir a vida da sociedade, com elevados custos direcionados para a área da
saude, mesmo aquelas verbas que pertenciam para outros orçamentos, tudo
nos termos do Decreto Municipal n° 11.199, de 22 de março de 2020,
acompanhado ao Decreto Presidencial n° 13.979, de 06 de fevereiro de 2020,
em consonância com O Decreto Estadual n° 64.879, de 20 de março de 2020,
restando, portanto, evidenciada a deficiência do erário municipal.

Quando sanada a pandemia e, objetivando a continuidade
da vida, é fato que O erário municipal estará com alta deficiência para dar
continuidade a suas obras e serviços, de modo ser salutar a alienação de uma
área que se encontra sem qualquer utilidade pelo poder público.

Outrossim, em que pese a área atualmente estar sendo
utilizada para estacionamento de caminhões, denominados bolsões 12 e 13,
consoante informações da Companhia Municipal de Trânsito - CMT, esta
pretende desativar tais bolsões e implantá-los na área localizada na Av. Eng°
Plínio Queiroz s/n°, no Bairro Jardim das Indústrias, com capacidade para
cerca de trezentos caminhões, O que também permitirá a desativação de
diversos bolsões espalhados pela cidade e possibilitando O reordenamento da
ocupação do sistema viário da cidade.

Como se pode observar a aprovação da proposta é de
relevante interesse público e contribuirá para o desenvolvimento contínuo do
Município, sempre pautado nas regras, na legalidade e eficiência, em respeito
ao cidadão, ao erário público, e na busca de melhor qualidade de vida para
todos.

Diante do exposto, certos de que Vossas Excelências
estarão perceptíveis à relevância do Projeto proposto e, pelas razões
apresentadas, solicitamos seja o presente Projeto de Lei apreciado em regime
de urgência, na forma do artigo 54 da Lei Orgânica Municipal.

Cubatão, 02 de junho de 2020.
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ADEiviÁRio DA siLvA oLivEiRA
Prefeito Municipal

Processo Administrativo n° 6.478/2018
SEJUR/2020
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