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490° Ano da Fundagéo do Povoado e
74° Ano de Emancipacgédo Politico-Administrativa

Cubatdo, 06 de dezembro de 2023.

CONVOCACAQO

Esta Presidéncia CONVOCA Vossa Exceléncia para
Sessdo Extraordinaria a ser realizada dia 07 de dezembro (quinta-feira), as 10h,
para apreciacdo da Pauta anexa, nos termos regimentais.

Ao ensejo, renovo a V. Exa. os protestos de elevada
estima e consideracdo, subscrevendo-me,

Atenciosamente.

. /
/’/‘ /L/Q'/ﬂ\"\'w A (/ \[ {
Joemerson Alves de Souza
Presidente

_

Excelentissimo(a) Senhor(a)

Vereador(a) a Camara Municipal de Cubatio.



DIVISAO LEGISLATIVA
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490° da Fundacao do Povoado e
74° de Emancipacio Politico-Administrativa

PAUTA PARA A 31* SESSAO EXTRAORDINARIA

DO DIA 07 DE DEZEMBRO DE 2023.

ORDEM DO DIA

1° PROC. N°
ESPECIE:

AUTORIA:
ASSUNTO:

DATA:
OBS.:

2° PROC. N°
ESPECIE:

AUTORIA:
ASSUNTO:

DATA:
OBS.:

3° PROC. N°
ESPECIE:

AUTORIA:
ASSUNTO:

DATA:
OBS.:

4° PROC. N°
ESPECIE:

AUTORIA:
ASSUNTO:

DATA:
OBS.:

1.015/2023

PROJETO DE LEI N° 120/2023

PREFEITO MUNICIPAL

ALTERA A LEI MUNICIPAL N° 3.372, DE 25 DE NOVEMBRO DE
2010, QUE INSTITUI NO CALENDARIO OFICIAL DO
MUNICIiPIO DE CUBATAO O EVENTO DENOMINADO

“CASAMENTO COMUNITARIO?”, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.
14 DE NOVEMBRO DE 2023

12 DISCUSSAO - JA DISTRIBUIDO NA 43* SESSAO ORDINARIA

1.002/2023

PROJETO DE EMENDA A LEI ORGANICA N° 04/2023

MESA DA CAMARA

CONFERE NOVA REDACAO AO § 2°, DO ART. 133 DA LEI
ORGANICA DE CUBATAO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

08 DE NOVEMBRO DE 2023

2* DISCUSSAO

738/2023
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 94/2023

PREFEITO MUNICIPAL

INSTITUI O PLANO DIRETOR DO MUNICIiPIO DE CUBATAO -
PDM E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

11 DE AGOSTO DE 2023

1* DISCUSSAO

739/2023
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 95/2023

PREFEITO MUNICIPAL

INSTITUI NORMAS SOBRE O PARCELAMENTO, USO E
OCUPACAO DO SOLO DO MUNICIPIO DE CUBATAO E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

11 DE AGOSTO DE 2023

1* DISCUSSAO
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5° PROC. N°
ESPECIE:
AUTORIA:
ASSUNTO:

DATA:
OBS.:

6° PROC. N°
ESPECIE:
AUTORIA:
ASSUNTO:

DATA:
OBS.:
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490° da Fundacao do Povoado e
74° de Emancipacio Politico-Administrativa

1.056/2023

PROJETO DE LEI N° 123/2023

RICARDO DE OLIVEIRA

ALTERA O § 2° DO ART. 1° DA LEI MUNICIPAL N° 3.061, DE 20
DE JANEIRO DE 2006, QUE DISPOE SOBRE VAGAS AS
PESSOAS PORTADORAS DE DEFICIENCIA, QUANDO DA
OCORRENCIA DE CONCURSO PUBLICO, NA
ADMINISTRACAO DIRETA E INDIRETA DO MUNICIPIO, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

29 DE NOVEMBRO DE 2023

1* DISCUSSAO - JA DISTRIBUIDO NA 43* SESSAO ORDINARIA

873/2023

PROJETO DE RESOLUCAO N° 04/2023

MESA DA CAMARA

CONFERE NOVA REDACAO AOS §§ 3° E 4° DO ART. 55 DA
RESOLUCAO N° 1.558, 13 DE DEZEMBRO DE 1991, QUE
DISPOE SOBRE O REGIMENTO INTERNO DA CAMARA
MUNICIPAL DE CUBATAOQ, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

25 DE SETEMBRO DE 2023

DISCUSSAO UNICA - JA DISTRIBUIDO NA 43* SESSAO
ORDINARIA

OBS.: A SESSAO SERA REALIZADA NA AVENIDA DR. FERNANDO COSTA,

DVL/Gilmar
Visto/Sartorato

N° 1.096 - VILA COUTO, CUBATAO - SP, CEP: 11510-310.

Divisdo Legislativa, 06 de dezembro de 2023.



PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR

AMARA MUNIC CUBATAQ
CAMARA MUNICIPAL DE CUBATF INSTITUI O PLANO DIRETOR DO

RECEBIDO MUNICIPIO DE CUBATAO - PDM E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS
as\5ha) #15.AA_oe 08 pE@

POR: o/dwa. \Za ‘
PROTOGOLO TITULO |

DAS DISPOSICOES GERAIS

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES INICIAIS

Art. 1°- A presente lei institui o Plano Diretor do Municipio de Cubatao -
PDM, fundamentada nos Artigos 30, 182 e 183 da Constituigao Federal, no Capitulo Il da
Lei n® 10.257/2001 — Estatuto da Cidade, na Lei n° 13.089/2015 — Estatuto da Metrépole, e
nos Artigos139 e 142 da Lei Organica de Cubatao.

Art. 2°- O PDM é o instrumento basico da politica urbana do municipio de
Cubatdo, para ordenar o desenvolvimento fisico da cidade, em atendimento as suas
fungdes sociais, econdmicas e administrativas, garantindo o bem-estar de seus habitantes
e a conservagao do meio ambiente histérico e cultural.

Art. 3°- As transformagées urbanas promovidas pelo poder publico e pela
iniciativa privada deverdo obedecer aos objetivos, diretrizes, programas e metas
estabelecidos por esta lei e pelas normas da legislagao complementar.

Paragrafo Gnico- Os objetivos, diretrizes, programas e metas referidos
devem ser aplicados em todo limite municipal, considerando todos os planos setoriais,
normas e atos do Poder Publico e dos agentes privados, a saber:

|- Plano Plurianual (PPA);

Il - Leide Diretrizes Orgamentarias (LDO);

Il - Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo;
IV - Codigo de Obras;

V - Codigo de Posturas;

VI - Cadigo Tributario;

VIl - Plano Municipal de Saneamento Basico (PMSB);

Processo Administrativo n® 6.319/2019
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

VIII - Plano Municipal de Habitagéo de Interesse Social (PLHIS);

IX - Plano Municipal de Mobilidade Urbana;

X - Projetos de Intervengao Urbana;

XI - Codigo Municipal Ambiental ou outro plano correlato ao tema;

XIl - Plano Municipal de Cultura de Cubatao;

XIII - Plano Diretor de Turismo de Cubatéo (PDTUR);

X1V -Planos Municipais de Manejo das Unidades de Conservagao conforme

o SNUC - Sistema Nacional de Unidades de Conservagéo da Natureza.

Art. 4°- E parte integrante desta Lei:

|- Anexo | — Mapa 01: Macrozoneamento;
Il- Anexo Il — Mapa 02: Hidrografico/ Topografico;
Il - Anexo Il = Mapa 03: Patriménio Historico e Cultural.

CAPITULO Il
DAS DEFINICOES

Art. 5°- Para fins dessa lei, considera-se:

|- Area de preservagao permanente (APP)- é uma area protegida,
coberta ou ndo por vegetagao nativa, com a fungao ambiental de preservar 0s recursos
hidricos, a paisagem, a estabilidade geolégica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico
de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagées humanas;

- Area institucional- area destinada a instalagdo de edificagoes
e/ou equipamentos publicos comunitarios;

i - Areas de lazer- area publica destinada a implantagao de
equipamentos de lazer como quadras, pragas, campos de jogos, "playgrounds”, parques e
areas de convivio com adequagao paisagistica;

V- Areas protegidas- areas, cobertas ou nao por vegetagédo nativa,
que exercem fungao ambiental de preservar 0s recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geologica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger
o solo ou assegurar o bem-estar das populagoes humanas;

V- Areas subutilizadas- iméveis com coeficiente de aproveitamento
inferior ao minimo definido para a zona,
Vi - Areas verdes urbanas- espagos publicos ou privados com

predominio de vegetagao, preferencialmente nativa, natural ou recuperada, indisponiveis
para construgdo imobiliaria, destinados aos propoésitos de recreagao, lazer, melhoria da
qualidade ambiental urbana, protegao dos recursos hidricos, manutencdo ou melhoria
paisagistica, protegao de bens e manifestacdes culturais;

Processo Administrativo n® 6.319/2019
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

Vil - Ciclofaixa- parte da pista de rolamento destinada & circulagao
exclusiva de bicicletas, delimitada por sinalizagao especifica;

VIII - Ciclovia- pista propria destinada & circulagdo de ciclos,
separada fisicamente do trafego comum;

IX - Coeficiente de aproveitamento minimo (CAMin)- indice que

multiplicado pela area total do lote resulta na area minima da construgdo de um lote,
determinante para a incidéncia dos Instrumentos de Indugao a Fungao Social da
Propriedade;

X- Coeficiente de aproveitamento basico (CAB)- indice que
multiplicado pela area total do lote resulta na area maxima de construgdo permitida,
determinando o potencial construtivo do lote;

XI - Coeficiente de aproveitamento maximo (CAmax)- indice,
condicionado ao pagamento de outorga onerosa, que multiplicado pela area total do lote
resulta na area maxima de construgéo permitida, determinando o potencial construtivo do
lote;

XIl - Desdobro- € a subdivisdo da area de um lote, integrante de
loteamento ou desmembramento aprovado, para a formagao de novo ou novos lotes,
respeitando as dimensdes minimas permitidas;

X1 - Desmembramento- & a subdivisao de glebas em lotes
destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes;

XV - Equipamentos urbanos, sociais ou comunitarios- sdo imoveis
destinados a servigos publicos de uso coletivo, que integram as politicas publicas de
diferentes setores, tais como educagao, saude, cultura, esporte, lazer e similares, voltados
a efetivacao e universalizagéo de direitos sociais;

XV - Estacionamento- espacgo de parada para veiculos automotores;

XVI - Habitagdo de interesse social (HIS)- é aquela destinada ao
atendimento das familias de baixa renda, até 5 (cinco) salarios minimos, podendo ser de
promogao publica ou privada;

XVII - Infraestrutura urbana- s@o as instalagdes que contemplam
equipamentos de abastecimento de agua, servicos de esgotos, energia elétrica, coleta de
aguas pluviais, rede telefonica, gas canalizado, transporte e outros de interesse publico;

XVIII - Instrumento urbanistico- € um conjunto de agdes legalmente
possibilitadas ao poder publico para intervir nos processos urbanos e especialmente na
produgdo do espago da cidade, englobando seu direcionamento, controle e
regulamentacgao;

XIX - Malha viaria- € o conjunto de vias do municipio, classificadas e
hierarquizadas de acordo com os padroes estabelecidos na Lei;

Processo Administrativo n® 6.319/2019
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

XX - Mobilidade- é a medida da capacidade de um individuo se
locomover, utilizando-se tanto da infraestrutura instalada como dos meios de transporte a
disposigao;

XXI - Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS) - sdao um
apelo global a agao para acabar com a pobreza, proteger o meio ambiente e o clima e
garantir que as pessoas, em todos os lugares, possam desfrutar de paz e de
prosperidade. Estes sao os objetivos para 0s quais as Nagdes Unidas estao contribuindo a
fim de que possamos atingir a Agenda 2030 no Brasil;

XXII - Paisagem urbana- maneira em que préedios, ruas, edificios,
veiculos automotores, sinalizagdes de transito, além de elementos naturais, se organizam
dentro do perimetro urbano;

XX - Passeio- parte da via em nivel diferente da pista, reservada ao
transito de pedestres (excepcionalmente aos ciclistas) e a implantagao de mobiliario
urbano, sinalizagdo, vegetagao e outros fins.

XXIV -  Pavimentagao- construgao de um piso destinado a circulagao,
quadras de esporte, estacionamentos descobertos, dentre outros;
XXV - Regularizagao fundiaria- € o conjunto de medidas juridicas,

urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporacdo dos nucleos urbanos
informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagao de seus ocupantes.

XXVl - Sambaquis- séo sitios arqueologicos formados por depositos
artificiais de conchas existentes em varios pontos do litoral brasileiro e que revelam
aspectos da vida de grupos humanos que habitaram as respectivas regiées ha milénios. 0
que os caracterizam € a significativa presenca de sepultamentos, vestigios de fogueiras,
restos animais, como dentes € 0Ss0s e de instrumentos, como pontas de flecha e arpdes,
elaborados por tais grupos. Esses bens de natureza material de valor arqueoldgico sao
definidos e protegidos pela Lei Federal n° 3.924, de 26 de julho de 1961.

XXVIl -  Sitio arqueolégico: local onde ficaram preservados testemunhos
e evidéncias de atividades do passado historico e que s30 avaliados e estudados segundo
a disciplina da arqueologia;

XXVIIl - Unidades de conservagao- espagos territoriais, incluindo seus
recursos ambientais, com caracteristicas naturais relevantes, que tétm a funcdo de
assegurar a representatividade de amostras significativas e ecologicamente viaveis das
diferentes populagdes, habitats e ecossistemas do territério nacional e das aguas
jurisdicionais, preservando o patriménio biologico existente;

XXIX -  Urbanizagdo- qualquer forma de parcelamento do solo que

implique em loteamento, desmembramento, desdobro, unificagao ou empreendimento em
regime condominial;

XXX - Uso nao residencial- compreende as atividades de comércio e
servigos, industriais e institucionais; e
XXXI-  Uso residencial- destinado a habitagao.

Processo Administrativo n° 6.319/2019
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

Art. 6°- O Plano Diretor do Municipio de Cubatao devera ser revisto em
até 10 (dez) anos, a partir da data de publicagao desta lei.

TiTULO I
DA POLITICA URBANA

Art. 7°- S3o principios gerais, norteadores da Politica Urbana e do Plano
Diretor do Municipio de Cubatao:

|- Direito a Cidade: que compreende condigoes dignas de vida, direitos
humanos e cidadania, incluindo o acesso universal a terra urbana, a moradia, ao
saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte, aos servigos publicos, ao
trabalho, ao meio ambiente, a cultura e ao lazer, compreendendo também o direito ao
exercicio das liberdades individuais e coletivas no territério vivido, dentro dos principios da
sustentabilidade, democracia e justica social;

Il - Fungao Social da Propriedade Urbana: atendida para propriedade
urbana quando se cumprem 0s$ critérios fundamentais e graus de exigéncia de ordenacao
e controle do uso e ocupagao do solo, estabelecidos pelo Plano Diretor, com base na Lei
n° 10.257/2001 — Estatuto da Cidade, e alteragdes posteriores, subordinando-se 0s
direitos decorrentes da propriedade individual aos interesses da coletividade;

Il - Equidade Social e Territorial: compreende a garantia da justica social
a partir da redugédo das vulnerabilidades urbanas e das desigualdades sociais, do amplo
acesso aos equipamentos urbanos, dos processos de regularizagao fundiaria e do direito
a0 tratamento sem discriminagdo em virtude de raga ou etnia, convicgao politica ou
ideologica, género, idade, credo religioso, classe social, orientagdo sexual, identidade e
expressao de género em todo municipio;

IV - Direito ao Meio Ambiente Ecologicamente Equilibrado: direito sobre o
patriménio ambiental, essencial a qualidade de vida, composto tanto pelo meio ambiente
natural quanto pelo antropizado, prezando pela sustentabilidade urbana, a qual implica na
inter-relagdo entre justica social, qualidade de vida, equilibrio ambiental e 0
desenvolvimento urbano e econdmico, sem comprometer 0s recursos naturais e
contribuindo com o conforto climatico para geragoes atuais e futuras;

V - Desenvolvimento Regional: compreende 0 compartilhamento de
responsabilidades e agbes que promovam O desenvolvimento urbano integrado entre 0s
municipios da Regiao Metropolitana da Baixada Santista (RMBS) e da Macrometrépole
Paulista (MMP); e

VI - Gestdo Democratica: garantia da participagéo plena e efetiva, e da
capacitagdo de representantes dos diferentes segmentos da populagao, diretamente ou
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

por intermédio de associagoes representativas, nos processos de planejamento, gestao e
avaliagdo permanente dos planos, programas € projetos de desenvolvimento urbano.

TiTULO Il
DOS EIXOS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 8°- Constituem-se como eixos de desenvolvimento municipal e da
Politica Urbana de Cubatao:

|- Eixo | - Estruturagdo das éreas de conectividade verde e de
preservacao do patriménio cultural, histérico e paisagistico;
Il - Eixo Il — Fortalecimento das politicas voltadas para a promogédo do

direito a moradia;
Il - Eixo |l <Fomento a diversificagéo econdmica; e
IV — Eixo IV —Planejamento e Gestao da Cidade.

§1°- Cada eixo de desenvolvimento municipal € constituido por um
conjunto de objetivos, diretrizes e agbes que visam a efetivacado das estratégias do
planejamento municipal de Cubatao.

§2°- As diretrizes dos eixos recepcionam 0S Objetivos  do
Desenvolvimento Sustentavel propostos pela Organizagao das Nagoes Unidas — ONU, em
sua Agenda 2030.

CAPi‘I:ULO |
DO EIXO | - ESTRUTURAGAO DAS AREAS DE CONECTIVIDADE VERDE

Art. 9°- O Eixo | — Estruturagdo das areas de conectividade verde — tem
como objetivo promover a preservagao do meio ambiente de Cubatdo, valorizando o
potencial ecologico e 0 patriménio histérico, cultural e paisagistico, mediante politicas de
educagao patrimonial e ambiental, de modo a viabilizar a reconstrugdo da imagem do

Municipio perante aos habitantes, a atragdo de visitantes, e a conservagao dos recursos
naturais.

Art. 10- Para este eixo, sao recepcionados, sob a forma de diretrizes, 0S
seguintes ODS:

|- ODS 6 - Garantir a disponibilidade e a gestdo sustentavel da agua
potavel e do saneamento para todos;

Processo Administrativo n® 6.31 9/2019
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
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- ODS 9 - Construir infraestruturas resilientes, promover a

industrializagao inclusiva e sustentavel e fomentar a inovagao;

Il - ODS 11 - Tornar as cidades e os assentamentos humanos inclusivos,
seguros e resilientes e sustentaveis;

IV -ODS 12 - Garantir padroes de consumo e de produgao sustentaveis;

V - ODS 13 -Tomar medidas urgentes para combater a mudanga do clima
e seus impactos; e

VI -ODS 15 - Proteger, restaurar € promover 0 USO sustentavel dos
ecossistemas terrestres, gerir de forma sustentavel as florestas, combater a desertificagao,
travar e reverter a degradagao dos solos e travar a perda da biodiversidade.

Art. 11- S3o acdes para a consecugao do objetivo definido para o Eixo |:

| - Fortalecer os mecanismos de compensagdo ambiental para as
atividades que importem em desmatamento ou alteragéo dos ecossistemas ambientais;

Il - Criar o Plano de Preservagdo Cidade Verde, focado em agdes
proativas de conservagao e recuperagdo dos ecossistemas, com destaque para: 0s
parques municipais (Ecolégico Perequé e Natural Cotia-Para) e o Parque Estadual da
Serra do Mar: os rios (Cubatao, Mogi, Piloes e Perequé),

Il - Estimular a participagdo da sociedade civil nos projetos de
preservagao ambiental, através de campanhas educativas, orientando sobre a
necessidade de permeabilidade do solo, destinacao adequada do esgotamento sanitario e
dos residuos solidos;

IV - Desenvolver, em articulagao com a Companhia Ambiental do Estado
de Sao Paulo (CETESB), um programa de vigilancia permanente do impacto ambiental da
atividade industrial no municipio, atraves da instalagdo de medidores nas zonas industriais
para a aferigdo da polui¢ao do ar e dos recursos hidricos;

V - Implementar politicas de incentivo a utilizagao de energia de fontes
renovaveis pela industria;

VI - Investir na universalizagdo do saneamento ambiental, priorizando as
areas deficitarias do municipio, notadamente o esgotamento sanitario;

VIl -Promover o cadastro e 0 mapeamento dos dutos subterraneos,
sobretudo os provenientes da industria, a fim de monitorar o referido sistema, fiscalizando
possiveis impactos ambientais e, também, identificando ocupagoes € assentamentos que
estejam em risco, principalmente nos casos em que se acham proximos aos dutos sobre a
superficie, supervisionando a populagéo para evitar acidentes;

VIl -Ampliar a politica de preservagao do patriménio historico, cultural e
paisagistico do municipio, primando por um modelo integrativo, para além do tombamento,
através da demarcacéao de zonas especiais, com a prescricao de parametros compativeis;
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IX — Garantir a implementagdo do Plano de Cultura de Cubatao (2018-
2028) e, em observancia a Lei Municipal n° 3.937/2018,desenvolvendo projetos em
cooperagido com a Secretaria Municipal de Cultura, incluido o Conselho Municipal de
Politica Cultural — CMPC, Conselho de Defesa do Patrimbnio Cultural de Cubatao -
Condepac), a Camara Tematica de Cultura da Agéncia Metropolitana da Baixada Santista
(AGEM), e a Secretaria de Cultura do Estado de Sao Paulo e Ministério da Cultura, com o
intuito de preservar e transmitir a meméria do municipio, mediante a gestdo e conservagao
das manifestagdes culturais, artefatos e as areas demarcadas como portadoras de
especial interesse historico, cultural e paisagistico, com destaque para:

a — o conjunto de obras de Victor Dubugras no Caminho do Mar (década
de 1920) que, conforme Decreto Municipal 8.813/05, compreende: Cruzeiro Quinhentista,
Pontilhdo da Raiz da Serra, Padrdo do Lorena, Rancho da Maioridade, Belvedere circular,
Pouso de Paranapiacaba e Calgada do Lorena.

b — a Biblioteca Municipal Prof. Jodo Rangel Simoes (1935) que,
conforme Decreto Municipal 9.124/07, compreende: edificio originalmente construido para
abrigar o Grupo Escolar de Cubatao, localizado na Avenida Nove de Abril, 1977, Centro.

¢ — Locomotiva a vapor Henschel prefixo 915 e carro de passageiros
(1916), situados no Parque Anilinas, conforme Decreto Municipal 9.263/08.

d — Nucleo Histérico do Largo do Sapo que, conforme Decreto Municipal
9.566/10, compreende: perimetro indicado nas diretrizes no memorial descritivo do dossié
de tombamento; Praga Coronel Joaquim Montenegro; conjunto de edificios da praga (n°
34, 70, 76, 80, 84 e 88); antiga Associagao de Socorros Mutuos, na Av. Nove de Abril,
1.205.

e — Cemitério Israelita de Cubatdo (1919) que, conforme Decreto
Municipal 9.588/10, consiste em um bem criada pela Sociedade Beneficente e Religiosa
Israelita de Santos (SBRI), local representativo em razao do relevante papel social para
uma parcela da populagdo de imigrantes israelitas no Pais. Esta localizado na Rua José
Vicente, s/n°, Sitio Cafezal.

f — Imovel da antiga Vila Operaria da Cia Anilinas & Produtos Quimicos
que, conforme Decreto Municipal 9.855/12, compreende: construgdes situadas no Parque
Anilinas, numeradas de 1 a 4, as duas primeiras pertencentes a Secult, e as duas ultimas
geridas hoje pelo Fundo Social de Solidariedade de Cubatao.

g— Sitios arqueologicos SambaquisCosipa 1, Cosipa 2, Cosipa 3, Cosipa 4
e Cosipa 5: localizados na area da Usiminas - Usinas Siderurgicas de Minas Gerais S/A no
Morro do Casqueirinho, datados com aproximadamente cinco mil anos, tombados pelo
IPHAN —Instituto do Patriménio Histérico e Artistico Nacional, registrados em 30 de janeiro
de 1996.

h- Sitio arqueoldgico Sambaqui Piagaguera: localizado na area da
Usiminas - Usinas Siderurgicas de Minas Gerais S/A proximo ao Morro da Tapera, datado
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com aproximadamente cinco mil anos e com uma espessura de trés metros,com cadastro
no (CNSA) Cadastro Nacional de Sitios Arqueolégicos do IPHAN — Instituto do Patriménio
Historico e Artistico Nacional.

i - Sitios arqueologicos Sambaquis Cotia Para | e Cotia Para Il
localizados na area do Parque Natural Municipal Cotia-Para incluidos em 16 de setembro
de 2021 no Cadastro Nacional de Sitios Arqueolégicos (CNSA) do IPHAN — Instituto do
Patrimdnio Histérico e Artistico Nacional. O Sambaqui Cotia Para | esta na face voltada
para a Vila Natal, ja o Sambaqui Cotia Para Il possui 20 metros de altura considerado o
terceiro maior do mundo.

j- Sitios arqueologicos SambaquisUbutuCussu e Ubutu Cupé:localizados
no loteamento Vale Verde, datados com aproximadamente cinco mil anos, com cadastro
no (CNSA) Cadastro Nacional de Sitios Arqueologicos do IPHAN - Instituto do Patriménio
Histérico e Artistico Nacional.

k-Sitio arqueolégico Ruinas deltutinga Pildes: localiza-se no Nucleo
ltutinga-Pildes do Parque Estadual da Serra do Mar. O conjunto de edificios serviram
originalmente como vila de moradia para os operarios que trabalhavam na Usina
Hidrelétrica de ltutinga, construida para atender a antiga Companhia Santista de Papel.
Com cadastro no (CNSA) Cadastro Nacional de Sitios Arqueolégicos do IPHAN — Instituto
do Patriménio Histérico e Artistico Nacional.

|- Sitio arqueolégico Ruinas de Piagaguera: localiza-se na area da
empresa Yara Brasil Fertilizantes S/A Unidade I, antiga Ultrafértil S/A.Foram construidas
em pedra e cal, feito a partir de conchas de sambaqui, datadas do século XVII ou XVIIL. A
estrutura ja funcionou como posto fiscal, pouso de tropeiros e como unidade da
fazenda.Com cadastro no (CNSA) Cadastro Nacional de Sitios Arqueolégicos do IPHAN —
Instituto do Patriménio Histérico e Artistico Nacional.

m- Antigo Sistema Funicular de Paranapiacaba e seus remanescentes:
foi construido pela Sao Paulo Railway Company — SPR (posteriormente Estrada de Ferro
Santos-Jundiai), primeira linha ferroviaria do Estado de Sao Paulocom o objetivo de
transpor a Serra do Mar, ligando o litoral ao planalto. As obras da primeira linha foram
concluidas em 1867 e da segunda linha em 1901, é exemplar unico no mundo, por sua
extensao de cerca de dez quildmetros,fortalecendo o trindmio café-ferrovia-imigragao.

O conjunto de obras localizado em Cubatao compreende:

- Estagao Ferroviaria de Raiz da Serra;

- Primeiro Patamar, & cota de 200 m de altitude;Segundo Patamar, a cota de 375 m de
altitude e Terceiro Patamar, a cota de 550 m de altitude ambos contendo as respectivas:
Casa de Maquinas e seu Maquinario, a Caixa D'agua e os remanescentes (fundagdes) da
Residéncia Ferroviaria e das Cabines de Controle de trafego de composigoes;

- Elementos de eletrificagdo e sinalizagao remanescentes ao longo da linha;

- Remanescentes das Residéncias de Ferroviarios da segunda linha do Funicular (Serra
Nova), constituido pelas fundagoes e embasamentos ao longo da linha;
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- Residéncias de Ferroviarios da primeira linha do Funicular (Serra Velha), situadas entre
Raiz da Serra e 0 2° Plano Inclinado no primeiro funicular;
- Residéncia Ferroviaria, situada defronte ao Viaduto da Rodovia SP-55 (Rod. Cdnego
DémenicoRangoni), no sopé da montanha em Piagaguera;
- Pontilhdo ferroviario do Rio Mogi, situado na extremidade sudoeste Patio de Piagaguera.
Tombados pelo CONDEPHAAT - Conselho de Defesa do Patriménio Historico,
Arqueologico, Artistico e Turistico do Estado de Sao Paulo, registrados em 18 de
dezembro de 2015.

n - Acervo artistico de Jean Ange Luciano (década de 1970) que, conforme
Decreto Municipal 9.239/08, compreende as telas: ‘Martim Afonso de Souza no Porto de
Piagaguera’ (1974), ‘Retrato de Martim Afonso de Souza’ (1974) e ‘O Menino Felipe’
(1977).

o- Grupo Rinascita de Musica Antiga (1974), conforme Decreto Municipal
9.559/10.

p- Imagem de Nossa Senhora da Lapa na Igreja homonima (século 18),
situada na igreja matriz e pertencente 3 Diocese de Santos, localizado na Av. Nove de
Abril, 1947, Centro. Conforme Decreto Municipal 9.783/11.

X- Desenvolver programa de Educagao Patrimonial e Ambiental, a ser
implementado, preferencialmente, nas escolas da rede publica, mediante a articulagao
entre as secretarias municipais de educagao, cultura, meio ambiente, e os demais 6rgaos
competentes em nivel municipal, estadual e federal, a fim de despertar o interesse pelo
patrimonio cultural e paisagistico, estimulando © sentimento de identificagao e,
consequentemente, 0 envolvimento em acdes de preservacao, das criangas e jovens, bem
como dos seus familiares e aqueles por eles influenciados;

Xl- Sinalizar e dotar de infraestrutura adequada os parques € demais
conjuntos culturais e paisagisticos, considerando o percurso de acesso, investindo em um
sistema de seguranga, com guarda ambiental, infraestrutura (banheiros publicos, bancos,
iluminagao, areas para o lazer infantil, pistas de corrida e de ciclismo), de modo que estes
espagos se tornem convidativos e sejam apropriados pela populagao;

Xll- Investir na criagdo de um Centro Cultural para o municipio,
considerando o conjunto do Largo do Sapo, ja tombado pelo Condepac, que acolha
eventos do setor, e se mantenha aberto ao publico, servindo, também, como base de
comunicagao e difus@o do patrimonio histérico, cultural e paisagistico;

XIlI- Apoiar as manifestagdes da cultura imaterial local;

XIV- Criar um programa de difusdo da cultura, promovendo eventos nas
regides mais periféricas e, em parceria com as escolas, oferecendo cursos livres de danga
e musica;

XV- Implantar sistema de Parques lineares em diferentes porgdes do
territério, investindo em infraestrutura urbana (iluminagao, bancos) e equipamentos de
lazer (tais como campo de futebol, quadra de ténis, ciclovia), estimulando a preservagao

Processo Administrativo n® 6.319/2019
SEJUR/2023



PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

da paisagem, mediante a integragéo do meio ambiente urbano com o natural, assim como,
a apropriagdo do espago publico pela populagéo; e
XVI-Implementar o servigo municipal de licenciamento ambiental.

CAPITULO I
DO EIXO Il - FORTALECIMENTO DAS POLITICAS VOLTADAS PARA A PROMOCAO
DO DIREITO A MORADIA

Art. 12- O Eixo Il — Fortalecimento das politicas voltadas para a
promogéo do direito & moradia - tem por objetivo garantir moradia digna a todos, com
especial atengdo a populagao de baixa renda, primando pelo acesso universal aos
servicos publicos e aos equipamentos sociais, € atuando para a redugdo das
irregularidades (urbanisticas e fundiarias) e dos assentamentos em areas de risco.

Art. 13- Para este eixo, séo recepcionados, sob a forma de diretrizes, 0s
seguintes ODS:

|- ODS 1 - Erradicar a pobreza em todas as formas e em todos os

lugares,

Il- ODS 5 — Alcangar a igualdade de género e empoderar todas as
mulheres e meninas;

lll - ODS 6 - Garantir a disponibilidade e a gestdo sustentavel da agua
potavel e do saneamento para todos;

IV -ODS 7 — Energia limpa e acessivel;

V- ODS 10 - Reduzir as desigualdades no interior dos paises e entre
paises;

VI -ODS 11 - Tornar as cidades e comunidades mais inclusivas, seguras,
resilientes e sustentaveis; e

VIl - ODS 16 - Promover sociedades pacificas e inclusivas para 0
desenvolvimento sustentavel, proporcionar 0 acesso a justica para todos e construir
instituicoes eficazes, responsaveis e inclusivas a todos os niveis.

Art. 14- S#o agdes para a Consecugao do objetivo definido para o Eixo

| - Definir zonas de expansdo urbana, a fim de abrigar a demanda futura
por novas moradias;

Il - Revisar os parametros de uso e ocupagao, tornando-os compativeis
com as tipologias, considerando a demanda existente e a infraestrutura disponivel;
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lll - Estruturar e constituir um banco de terras publicas para garantir
espagos destinados a produgao habitacional e a implantagdo de equipamentos publicos,
tais como escolas e unidades de saude;

IV - Revisar o Plano Local de Habitagdo de Interesse Social — PLHIS e,
com base na realidade contemporéanea do municipio, assim como nas estimativas para a
década, redefinir parcerias interinstitucionais, desenvolvendo programas habitacionais
voltados a promogao do direito a moradia;

V - Garantir a justa distribuigdo dos beneficios e énus do processo de
urbanizagao;

VI - Realizagao de oficinas de autoconstrugao destinadas a capacitagao da
populagdo, segundo a premissa de redugdo de riscos, compreendendo encontros
presenciais € a distribuicdo de manuais didaticos que simplifiquem os parametros das Leis
de Uso e Ocupagao do Solo e Cédigo de Obras, tornando-os mais acessiveis;

VII- Elaborar politicas de habitagao social, promovidas, diretamente, pelo
Municipio de Cubatao, ou em parceria com outras entidades publicas, voltadas para a
construgdo de novos loteamentos, regularizagao fundiaria e urbanizagdo de areas ja
ocupadas;

VIll- Manter a parceria com 0rgaos estaduais e federais para a
regularizagdo fundiaria no municipio, através de programas especificos, de modo a
assegurar, nos casos de REURB-S, a posse e a permanéncia da populagéo de baixa
renda;

IX- Descentralizar os servicos e equipamentos publicos, de modo
equitativo, priorizando as areas ocupadas pela populagao em estado de maior
vulnerabilidade social, garantindo acesso universal a saude, educagéo, lazer e assisténcia
social,

X- Investir em infraestrutura, através de obras de urbanizagédo ou
requalificagdo do espago publico, melhorando a iluminagdo, a arborizagdo e a
acessibilidade urbana, considerando, no caso desta Gltima: a conexao entre 0s bairros; a
microacessibilidade local, em adequagao a NBR 9050, em sua versdo atualizada; a
qualificagéo do arruamento; € a implantagdo de ciclovias e/ou ciclofaixas;

Xl- Dotar as areas desprovidas do Municipio com infraestrutura
necessarias ao seu desenvolvimento e compativeis com os objetivos de sustentabilidade;

Xll- Promover a regularizagao fundiaria em todos os seus aspectos
garantindo a implantagao total dos planos urbanisticos e de toda a infraestrutura interna
seja por meios proprios ou através de parcerias com outros entes da federagao;

Xlll- Regularizar a situagéo juridica e fundiaria dos empreendimentos
habitacionais implantados pelo Municipio e dos assentamentos informais consolidados;

XIV- Propor e admitir novas formas de urbanizagdo adequadas as
necessidades decorrentes de novas tecnologias e do desenvolvimento social,
possibilitando a eliminagao de passivos urbanos € a recuperagao de areas,
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XV- Priorizar a redugao do déficit habitacional e incentivar a produgao de
habitacao de Interesse Social;

CAPITULO Il
DO EIXO Ill - FOMENTO A DIVERSIFICAGAO ECONOMICA

Art. 15- O Eixo Il — Fomento a diversificagdo econdmica — tem por
objetivo impulsionar a diversificagédo econémica do Municipio de Cubatdo, investindo em
novas vocagbes para 0 municipio, de base sustentavel, com destaque para o apoio e
expansao do setor de servicos.

Art. 16- Para este eixo, sdo recepcionados, sob a forma de diretrizes, os
seguintes ODS:

|- ODS 8 - Promover o crescimento econdmico inclusivo e sustentavel, o

emprego pleno e produtivo e o trabalho digno para todos;

ll- ODS 9 - Construir infraestruturas resilientes, promover a
industrializagao inclusiva e sustentavel e fomentar a inovagao

Il - ODS 11- Tornar as cidades e comunidades mais inclusivas, seguras,
resilientes e sustentaveis;

IV - ODS 12 - Garantir padrdes de consumo e de produgéo sustentaveis;

V - ODS 13 - Adotar medidas urgentes para combater as alteragdes
climaticas e os seus impactos; e

V] -ODS 17 - Reforgar os meios de implementagao e revitalizar a parceria
global para o desenvolvimento sustentavel.

Art. 17- S#o acdes para a consecugao do objetivo definido para o Eixo
Ii:

| - Promover cursos profissionalizantes, estabelecendo parcerias com 0
Sistema S;

Il - Organizar o banco de dados do municipio, implementando o Sistema
de Informacgdes Geograficas de Cubatao (SIGCUB), incluindo o cadastro multifinalitario,
integrado ao sistema de geoprocessamento, de modo que as informagdes espacializadas
possam fundamentar a politica de desenvolvimento urbano de Cubatao;

Il - Investir na diversificacido da economia municipal, diminuindo a
dependéncia de Cubatao com relagdo a industria, estimulando as atividades que atendam
aos pressupostos do desenvolvimento sustentavel,

IV -Implantar os objetivos e diretrizes do Plano Diretor Municipal de
Turismo (PDTUR), atualizando o inventario da oferta turistica e promovendo a divulgagao
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do potencial turistico do municipio, fomentando a diversificagdo do terceiro setor, com
enfoque para as agendas cultural e ecologica;

V - Integrar o PDTUR de Cubatéo ao plano de turismo da RMBS, e aos
planos de outros municipios que participam da regiao metropolitana, buscando, através da
articulagao, o desenvolvimento do turismo na regiao;

VI -Incentivar a participagao da Industria nos projetos de turismo,
incluindo a possibilidade de que os investimentos no turismo sirvam como uma cota de
compensagao pelo impacto ambiental causado, sem excluir outras compensagoes ja
previstas, nem eximir da obrigatoriedade de regulagao dos niveis de poluigao, de acordo
com a legislagédo ambiental;

Vil- Implementar, mediante 0 novo zoneamento, o uso misto do espago,
estimulando a multifuncionalidade e a formagao dos centros de bairro com foco no
equilibrio entre a oferta de trabalho e a moradia, primando pela qualidade do espago
urbano, segundo um modelo sustentavel;

VIII- Elaborar um Roteiro Cultural para o municipio, articulando a visita ao
Centro Histérico do Largo do Sapo as rotas culturais do Parque Estadual da Serra do Mar,
incluindo as ruinas da Vila ltutinga-Pildes e 0 complexo arquitetdnico e paisagistico do
Caminho do Mar;

IX- Promover o controle do uso e da ocupagao do solo nas rotas turisticas,
primando pela conservagao da paisagem cultural;

X- Propor uma marca turistica para 0 municipio, através do
desenvolvimento de um layout proprio a ser incorporado nas chamadas publicitarias e
equipamentos subsidiarios a atividade turistica;

Xl- Padronizar o mobiliario urbano, primando pela inovagao e
singularidade, contribuindo para © fortalecimento da identidade visual do turismo no
municipio;

XlI- Implantar um projeto de sinalizagao turistica de acordo com o Guia
Brasileiro de Sinalizagao Turistica;

Xlll- Criar um centro de atendimento ao turistano Largo do Sapo, vinculando
as politicas e eventos da cultura e do turismo;

XIV - Desenvolver programas de fomento ao turismo, envolvendo a
participagao popular, de modo que os habitantes de Cubatéo se sintam parte do processo,
possibilitando, através do setor, a reconstrugao da imagem coletiva do municipio, até
entao impregnada pela industria e as mazelas ambientais.

XV- Instituir incentivos fiscais e urbanisticos que estimulem o ordenamento
do uso e ocupagao do solo promovendo, de forma integrada, o equilibrio econdmico,
social e ambiental;

XVI- Promover qualificagao, realinhamento profissional e ensino
profissionalizante aos trabalhadores;

Processo Administrativo n° 6.319/2019
SEJUR/2023



PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

XVII- Fomentar e instituir programas de agao na area de conhecimento e
tecnologia, modernizagéo administrativa e de gestao municipal, de desenvolvimento de
potencial tecnolégico, de apoio as cooperativas e empreendedorismo, de forma a atingir
os objetivos preconizados por esta lei complementar.

CAPITULO IV
DO EIXO IV - PLANEJAMENTO E GESTAO DA CIDADE

Art. 18- O Eixo IV — Planejamento e Gestao da Cidade-tem por objetivo
planejar o ordenamento territorial, orientando a produgao do espago urbano, em busca da
integragdo das regiées, com énfase na qualificagao do sistema de mobilidade, apoiando-
se na gestdo e na governanca municipal estruturada e fortalecida pela participagao
popular e pela cooperagéo entre as cidades que compdem a RMBS.

Art. 19- Para este eixo, sao recepcionados, sob a forma de diretrizes, 0s
seguintes ODS:

|- ODS 3 — Garantir o acesso a salde de qualidade e promover 0 bem-
estar para todos, em todas as idades;

Il - ODS 4 — Garantir o acesso a educagao inclusiva, de qualidade e
equitativa, e promover oportunidades de aprendizagem ao longo da vida para todos;

Il - ODS 8 — Promover o crescimento econdémico inclusivo e sustentavel, o
emprego pleno e produtivo e 0 trabalho digno para todos;

IV -ODS 10 — Reduzir as desigualdades no interior dos paises e entre
paises;

V - ODS 13 — Adotar medidas urgentes para combater as alteragdes
climaticas e os seus impactos;

VI-ODS 16 — Promover sociedades pacificas e inclusivas para o
desenvolvimento sustentavel, proporcionar o acesso a justica para todos e construir
instituicoes eficazes, responsaveis e inclusivas a todos os niveis;

VIl - ODS 17 - Reforcar os meios de implementagao e revitalizar a
parceria global para o desenvolvimento sustentavel.

Art. 20- S#o agdes para a consecugao do objetivo definido para o Eixo
IV:

|- Assegurar o desenvolvimento sustentavel do municipio, visando a
acessibilidade, a mobilidade e a comunicagéo para toda a comunidade, a melhoria da
qualidade de vida e ao bem estar da coletividade;
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Il - Adequar e promover a compatibilizagéo do processo de planejamento
ambiental e normatizagao do territério do Municipio aos planos e projetos regionais,
estaduais e nacionais;

Il - Promover a cooperacdo e a articulagao com a AGEM e os demais
municipios da Regiao Metropolitana da Baixada Santista, fortalecendo a gestao integrada;

IV - Instituir e diversificar as formas de parcerias entre 0 Poder Publico
Federal, estadual e Municipal, inciativa privada e entidades civis na elaboragao e
execucao de projetos de interesse publico que dinamizem o setor produtivo;

V - Assegurar a compatibilidade de uso do solo nas dareas urbanas
oferecendo adequado equilibrio entre emprego, transportes, habitagdo e equipamentos
socio culturais e esportivos;

VI - Incentivar a criagdo das areas multiuso;

VIl - Priorizar o transporte coletivo e 0 cicloviario sobre o transporte
individual;

VIII - Investir em melhoramentos viarios, voltados a conectividade dos
nucleos territoriais fragmentados, facilitando o deslocamento entre os bairros € otimizando
a fluidez no transito; e

IX - Estabelecer rotas acessiveis conectando espagos publicos, atrativos
turisticos, estabelecimentos de ensino, equipamentos de saude, areas comerciais e de
servicos, de modo que haja a padronizagao e aplicagao de normas de acessibilidade e
caminhabilidade;

TiTULO IV
DA PRODUGAO E ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 21- O ordenamento territorial de Cubatdo orienta a produgdo do
espago urbano do municipio e das areas de conservagdo, adotando como unidades de
planejamento:

| — Macrozoneamento;
Il — Sistema Municipal de Estruturagao Viaria; e
IIl - Zoneamento;

Paragrafo Unico — O Sistema Municipal de Estruturagao Viéria e 0
Zoneamento, enquanto unidades de planejamento complementares ao novo PDM, serdo
regulamentados pela Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo.

CAPITULOI
DO MACROZONEAMENTO
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Art. 22- Fica instituidlo o Macrozoneamento Municipal, o qual
compreende a totalidade do territorio municipal.

Art. 23- O Macrozoneamento Municipal tem como objetivo orientar o
desenvolvimento da cidade e o planejamento das politicas publicas, definindo a
distribuicao espacial das areas destinadas aos usos urbanose de conservagao ambiental.

Paragrafo Gnico — A definicao da distribuigao espacial se da a partir da
percepgao das caracteristicas tendenciais de ocupagao, das vocagoes identificadas na
localidade e de condicionantes ambientais, técnicas e legais, apoiando-se nos principios e
objetivos da Politica Urbana de Cubatao.

Art. 24- O territério do municipio passa a ser dividido em Macrozonas,
delimitadas no Anexo Il — Mapa 01: Macrozoneamento, organizadas em:

| - Macrozona de Desenvolvimento Urbano (MDU)
Il — Macrozona de Conservagao da Paisagem (MCP)

§ 1°- O parcelamento do solo pode ocorrer em todo o territério municipal,
sendo vedado em situagoes de riscos nao mitigaveis ou em zonas de protegao ambiental,
conforme especificidades de cada caso e em conformidade com a Lei de Parcelamento,
Uso e Ocupagao do Solo.

§ 2°- Qualquer alteragéo na delimitagdo estabelecida no Anexo Il — Mapa
01: Macrozoneamento devera ser objeto de lei especifica, precedida de manifestagéo da
Secretaria Municipal de Planejamento, devendo atender ao Artigo 42-B da Lei n°
10.257/2001 — Estatuto da Cidade, e alteragoes posteriores.

Art. 25- A fiscalizagdo e manutengado dos limites estabelecidos pelo
Macrozoneamento sdo de responsabilidade das SecretariasMunicipais de Obras € do
Meio Ambiente.

SEGAO |
MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO URBANO (MDU)

Art. 26- A MDU compreende as areas urbanizadas, ou em processo de
urbanizagao, com padroes e estagios diferenciados, abrangendo, também, as areas livres
edificaveis, aptas a urbanizagao para fins de expansao.
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Paragrafo tnico: Os instrumentos, medidas e parametros urbanisticos de
uso e ocupagdo do solo da MDU serao tratados pela Lei de Parcelamento, Uso e

Ocupagao do Solo de Cubatao, a qual regulamentara as zonas de uso e ocupagao do solo
que compdem esta Macrozona.

Art. 27- Ficam estabelecidos como objetivos e fungoes sociais para a
MDU:

|- Promover e estimular o desenvolvimento de centralidades
multifuncionais;

Il - Requalificar o sistema viario, considerando um modelo hierarquico que
privilegie, sucessivamente, 0 pedestre, o ciclista e 0s veiculos automotores, com
investimento no transporte coletivo;

Il - Integrar o territorio, conectando o centro com as diferentes porgoes
urbanizadas do municipio;

IV - Garantir a regularizagao urbanistica e fundiaria da area;

V - Promover a justa distribuicao, em todo territério, dos ganhos gerados a
partir da produgéo urbana;

VI - Descentralizar os equipamentos € servigos publicos, priorizando o
atendimento da populagao em situagéo de vulnerabilidade social;

VIl - Prever a construgéo de equipamentos publicos e areas para ZEIS;

VIII - Fiscalizar a ocupagao do solo, coibindo os usos incompativeis;

IX - Ampliar o acesso ao saneamento basico, expandindo a infraestrutura
de abastecimento de agua potavel, drenagem urbana, esgotamento sanitario e coleta
seletiva de residuos sélidos;

X - Condicionar o crescimento urbano a capacidade de oferta de
infraestrutura;

XI - Direcionar a expanséo da malha urbana para os intersticios do nucleo
preexistente, buscando a integragao do territorio;

XIl - Desenvolver uma politica de preservagdo da paisagem cultural,
incentivando o envolvimento da populagao através de agbes de educagao ambiental, e
utilizando o capital cultural local para o fomento do turismo;

XIIl - Requalificar as pragas e areas verdes, de modo a transforma-las em
locais de convivio social, podendo, inclusive, recepcionar manifestagoes politicas e
culturais.

SECAQ I
MACROZONA DE CONSERVAGAO DA PAISAGEM (MCP)
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Art. 28- A MCP constitui uma unidade de conservagdo paisagistica,
abrangendo areas com baixa ou nenhuma afetagao antropica. Engloba ecossistemas de
mangue, os topos de morro, o Parque Estadual da Serra do Mar (PESM), os Parques

Municipais —EcolégicoPerequé e NaturalCotia-Para, os corpos d'agua que cruzam O
municipio, e os topos de morro.

Paragrafo unico: A delimitagdo da poligonal da MCP encontra
fundamento no Decreto Municipal n® 4.962/1987 e na Lei Municipal n°® 1842/1990, que
instituem, respectivamente, os Parques Municipais Natural Cotia-Para e Ecologico
Perequé; no inventario produzido pelo Instituto Florestal (2020)e no Cédigo Florestal (Lei
Federal n°® 12.651/2012 e alteragbes posteriores) que regulamenta as areas de
preservagao referentes aos topos de morro.

Art. 29- Ficam determinados como objetivos e fungoes sociais
almejados para a MCP:

|- Considerar as determinagdes da legislagao ambiental previstas nas
diversas esferas publicas;

Il - Conservar os ecossistemas e as feicoes da paisagem, atentando para
os aspectos naturais e culturais;

Il - Preservar os recursos naturais: vegetagao nativa, cursos d’'agua,
qualidade do solo e subsolo;

IV - Estimular a participagao da populagao no processo de preservagao da
paisagem, incentivando o usufruto sustentavel das areas verdes;

V - Promover o turismo ecologico e cultural, aproveitando o potencial
paisagistico e patrimonial do Parque Estadual da Serra do Mar,;

VI - Implementar agoes de fiscalizagao ambiental, salvaguardando a area
dos usos incompativeis, considerando, também, os efeitos do impacto proveniente das
atividades realizadas em outras macrozonas,

VIl - Requalificar os Parques Municipais, incentivando as atividades de
lazer e a consequente apropriagéo desses espagos pela populagao.

VIl - Elaborar uma politica de gestao ambiental envolvendo parcerias
entre entidades publicas e privadas;

Art. 30- Sao instrumentos e medidas aplicaveis a MCP:

| - Planos de Manejopara os Parques:
a- Serra do Mar,
b- Ecologico Perequé; e
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c- Natural Cotia-Para
Il - Condicionar a ocupagao e o parcelamento do solo de carater urbano a
protegdo do meio ambiente;
lll - Restrigdodos usos, com permissdao para as atividades de
contemplagao da natureza, turisticas, e de ecoturismo, lazer de baixo impacto, educagao
patrimonial, ambiental e pesquisas cientificas; e

TiTULO V
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 31- Para a promogdo do planejamento, controle e gestdo do
desenvolvimento municipal, o Poder Executivo de Cubatao podera adotar instrumentos de
Politica Urbana que forem necessarios, de acordo com as diretrizes da Lei n® 10.257/2001
— Estatuto da Cidade:

| - Instrumentos de planejamento:

a- Plano Plurianual (PPA);

b- Lei de Diretrizes Orgamentarias (LDO);

c- Lei de Orcamento Anual (LOA);

d- Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagcéo do Solo Urbano;

e- Lei Municipal do Codigo de Edificagdes € Obras;

f- Lei Municipal do Codigo de Posturas;

g- Politica Municipal de Habitagao de Interesse Social (PLHIS);
h- Politica Municipal de Saneamento Basico (PMSB);

i. Politica Municipal de Mobilidade Urbana (PMMU);

j- Planos de Desenvolvimento Econdmico e Social;

k- Plano, programas e projetos setoriais;

l- Programas e projetos especiais de urbanizagao;

m- Plano de Desenvolvimento Urbano Integrado (PDUI);

n- Cédigo Municipal Ambiental ou outro plano correlato ao tema;
o- Instituicdo de unidades de conservagao;

p- Zoneamento Ecolégico-Econémico.

]

Il - Instrumentos juridicos e urbanisticos:

a- Parcelamento, Edificagéo ou Utilizagao Compulsorios;

b- IPTU Progressivo no Tempo;

c- Arrecadagao de bem vago;

d- Desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;

Processo Administrativo n° 6.319/2019
SEJUR/2023



13.645/2017:

irregular,;

detentor

PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

e- Zonas Especiais de Interesse Social;

f- Outorga onerosa do direito de construir;

g- Transferéncia do direito de construir;

h- Operagdes urbanas consorciadas;

i- Consorcio imobiliario;

j- Direito de preempgao;

k- Direito de superficie;

I- Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

m- Estudo de Impacto Ambiental e Relatorio de Impacto ao Meio
Ambiente (EIA/RIMA);

n- Licenciamento ambiental;

o- Tombamento;

p- Desapropriagao;

g- Compensagédo ambiental;

r- Serviddo administrativa e limitagdes administrativas;

s- Concessdo, permissdo ou autorizagao de uso de bens publicos
municipais;

- Contratos de concessao dos servigos publicos urbanos;

u- Contratos de gestdao com concessionaria publica municipal de
servicos urbanos;

v- Convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperagao
institucional,

w- Termo administrativo de ajustamento de conduta.

Il - Instrumentos de regularizagao fundiaria, elencados na Lei n°

a- Legitimagao fundiaria e legitimagao de posse;

b- Usucapiao;

c- Desapropriagdo em favor dos possuidores;

d- Arrecadagao de bem vago;

e- Consércio Imobiliario;

f- Desapropriagao por interesse social;

g- Direito de preempgao;

h- Transferéncia do direito de construir;

i- Requisigéo, em caso de perigo publico iminente;

j — Intervengao do poder publico em parcelamento clandestino ou

k- Alienagao de imovel pela administragéo publica diretamente para seu
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I- Concessao de uso especial para fins de moradia;
m- Concessao de direito real de uso;

n- Doagao;e

o- Compra e venda.

IV - Instrumentos tributarios e financeiros:

a- Tributos municipais diversos;

b- Taxas e tarifas publicas especificas;
c- Contribuicdo de melhoria;

d- Incentivos e beneficios fiscais;

V - Instrumentos de democratizagéo da gestao urbana:

a- Conselhos municipais;

b- Gestdo orgamentaria participativa;
c- Audiéncias e consultas publicas;

d- Conferéncias municipais;

e- Iniciativa popular de projetos de lei;
f. Referendo popular e plebiscito.

Paragrafo Unico — Para aplicagdo dos instrumentos supracitados, a
Prefeitura devera elaborar legislagao especifica, em consonancia com a Politica Urbana
estabelecida por esta lei.

CAPITULO |
SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Art. 32- O Sistema Municipal de Planejamento e Gestao se constitui
com o objetivo de acompanhar a implementagéo das estratégias propostas no Plano
Diretor e nas legislagoes complementares, promovendo & garantindo a capacidade
gerencial, técnica e financeira para o pleno cumprimento da gestao democratica da
cidade, baseada nos principios fundamentais da Constituigao Federal e do Estatuto da
Cidade (Lei n° 10.257/2001).

Art. 33- O Sistema de Planejamento e Gestao devera integrar um
processo permanente e participativo de planejamento, controle e avaliagdo da Politica
Urbana de Cubat&o, sendo composto por:
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|- Instrumentos de Gestao Democratica da Cidade, tais comoos
Conselhos Municipais, formados por representantes do poder publico e da sociedade civil,
constituindo-se como a principal instancia participativa de discussao e acompanhamento
da Politica Urbana;
Il- Sistema de Informagdes Geograficas de Cubatéo (SIGCUB);
Il - Ferramentas de Participagao Popular.

Paragrafo Unico- As leis municipais do Plano Plurianual, das Diretrizes
Orgamentarias e do Orgamento Anual devem incorporar e observar as diretrizes e
prioridades estabelecidas no Plano Diretor Municipal.

SEGAO|
CONSELHOS MUNICIPAIS

Art. 34- Sao atribuigdes dos Conselhos Municipais:

| - Acompanhar e avaliar a implementagdo da Politica Urbana,
recomendando as providéncias necessarias ao cumprimento de seus objetivos, em
especial, dos programas relativos as politicas de:

a- Gestao do solo urbano;

b- Habitagao;

c- Saneamento ambiental;

d- Mobilidade e transporte urbano;

e- Propostas de alteragéo da legislagao pertinente a materia; e

f- Orientagbes e recomendagdes sobre a aplicacdo do Estatuto da
Cidade e dos demais atos normativos relacionados ao
desenvolvimento urbano.

Il - Promover:

a- A articulagdo entre os entes federativos e a sociedade civil na
formulagao e execugao da Politica Urbana;

b- A realizagéo de estudos, debates e pesquisas sobre a aplicagao e
os resultados alcangcados pelos programas € projetos
desenvolvidos pelo Municipio na area de desenvolvimento urbano;

c- A realizagdo de semindrios ou encontros municipais e regionais
sobre temas de sua agenda; e
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d- Estudos sobre a definigdo de convénios na area de
desenvolvimento sustentavel e para fomento da fungao social da
propriedade urbana.

Il - Estimular a ampliagdo e o aperfeigoamento dos mecanismos de

participagdo e controle social, visando fortalecer o desenvolvimento urbano sustentavel,
bem como:

a- Coordenar e avaliar os relatorios e indicadores propostos no
SIGCUB,;

IV - Convocar e organizar a Conferéncia Municipal das Cidades, com 0
objetivo de discutir o desenvolvimento, o ordenamento territorial da cidade, e acompanhar
a implementagao efetiva do Plano Diretor, em alinhamento com a Nova Agenda Urbana
(NAU), e os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS), ambos propostos pela
ONU-HABITAT, ou outras regulamentagdes que vierem a substituir ou serem pactuadas
nacional ou internacionalmente;

V - Definir calendario anual de capacitagdo da equipe técnica, 6rgaos
colegiados e formagao popular a populagao, entidades e associagbes de bairro para
compreensao e aplicagao da Politica Urbana de Cubatao.

SEGAO I
SISTEMA DE INFORMAGOES GEOGRAFICAS DE CUBATAO (SIGCUB)

Art. 35- Os Sistemas de Informagoes Geograficas de Cubatao -
SIGCUB consiste em um banco de dados que reune as informagdes cartograficas
georreferenciadas e 0s indicadores municipais com o objetivo de:

| - Fornecer informagdes para O planejamento, monitoramento,
implementagéo e avaliagao da Politica Urbana, subsidiando a tomada de decisdes ao
longo do processo de gestdo do Plano Diretor,;

Il -Garantir a democratizagéo dos dados e informagdes municipais de
forma transparente e organizada;

Il - Disponibilizar periodicamente, de forma simples e eficaz, seu banco
de dados atualizado para consulta publica, com ressalva para o que dispde a Lei Geral de
Protecédo de Dados; e

IV - Incluir e atualizar dados do municipio, contemplando 0 cadastro
multifinalitario, o sistema de geoprocessamento € a integragao dos cadastros municipais
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dos segmentos de salde, finangas, educagéo, assisténcia social, obras, habitagdo e meio
ambiente.

Art.36- No SIGCUB devem constar informagdes cartograficas do
Municipio de Cubatao, que se caracterizam por:

| - Projegao UTM, datum horizontal SIRGAS 2000, em conformidade com
a recomendagao federal,

Il - Construcdo e estruturagéo de banco de dados geoespaciais do
municipio, incluindo ortofotogeorreferenciada de Cubatdo, hidrografia, geomorfologia,
areas protegidas e unidades de conservagao, areas de suscetibilidade geologico-
geotécnica e de inundag&o, entre outras informacoes relevantes; e

Il - Localizagdo geoespacial de arruamento e equipamentos publicos
municipais, estaduais e federais instalados em Cubatdo, além de infraestruturas de
transporte, sistema viario, transmissa@o de energia elétrica, saneamento basico, entre
outros elementos pertinentes, com base nos dados das Secretarias Municipais e demais
6rgaos relacionados aos temas especificados;

Art. 37- Também devem ser incluidos no SIGCUB os dados referentes
aos indicadores municipais:

| - Informagdes e indicadores sociais, culturais, econdmicos, financeiros,
ambientais, administrativos, patrimoniais, habitacional,a nivel municipal, metropolitano,
estadual e federal, dentre outros relevantes para o planejamento urbano do municipio,
baseado em dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), Sistema
Nacional de Informagées sobre Saneamento (SNIS), Ministérios da Educagao e da Saude,
Relagdo Anual de Informagdes Sociais (RAIS), Programa das Nagoes Unidas para o
Desenvolvimento (PNUD), dentre outros;

Il - Dados e informagdes do Plano Diretor, Planos Setoriais, Sistemas
Municipais, e demais planos, incluindo a totalidade de seus conteudos; e

Il - Dados e informacdes referentes as demandas habitacionais do
municipio, a Planta Genérica de Valores (PGV) do municipio, com mapeamento
adequado, por face de quadra.

§1° — Fica previsto para o SIGCUB a articulagdo com outros sistemas de
informagao e bases de dados, municipais, metropolitanos, regionais, estaduais e
nacionais, existentes em 6rgéo publicos e em entidades privadas.

§2° - Informagdes sobre o Zoneamento do Municipio e a titularidade dos
terrenos deverdo constar no SIGCUB
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SEGAO Il
FERRAMENTAS DE PARTICIPAGAO POPULAR

Art. 38- A gestdo democratica da cidade através da participagao
popular, conforme previsto pela Lei n® 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, e alteragdes
posteriores, tem por finalidade informar, colher subsidios, debater, rever e analisar os
temas que envolvem a politica urbana e que causam impacto a cidade, a vida da
populagao e ao meio ambiente.

Art. 39- Ficam estabelecidos as seguintes ferramentas para garantir a
participagéao popular em Cubatao:

| - Audiéncia Publica;

Il - Iniciativa Popular;

Il - Gestao Orgamentaria Participativa; e

IV - Conferéncia Municipal da Politica Urbana.

suasecio'l
DA AUDIENCIA PUBLICA

Art. 40- A audiéncia publica é um mecanismo de participagdo popular
que cumpre o papel de tornar transparente o processo de tomada de decis@o, ao
promover a publicidade dos objetivos, assegurando o direito dos cidaddos ao acesso a
informagao.

Art. 41- A audiéncia publica deve respeitar 0s seguintes requisitos:

|- Ser convocada por edital, com no minimo 15 (quinze) dias de
antecedéncia, com amplo alcance a populagao local;

Il - Ocorrer em locais e horarios acessiveis a maioria da populagao;

Il - Serem dirigidas pelo Poder Publico Municipal, que apos a exposi¢ao
de todo o contetdo, abrira as discussoes aos presentes;

IV -Garantir a presenga de todos 0s cidadaos, independente de
comprovagao de residéncia ou qualquer outra condigao, que assinardo lista de presenca;
e

V - Ser gravada e, ap6s cada uma, ser elaborado o registro da mesma,
cujo documento devera ser disponibilizado para amplo conhecimento e acesso.
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Art. 42- Os materiais que serdo objetos da audiéncia devem ser

disponibilizados a consulta pela populagéo, via digital, no minimo 15 (quinze) dias antes
do evento.

SUBSEGAO Il
DA INICIATIVA POPULAR

Art. 43- Em conformidade com a Constituigdo da Republica de 1988 e
com a Lei Organica do Municipio de Cubatéo, é assegurado a populagao a iniciativa de
projetos de leis, plebiscitos e referendos, ao poder Legislativo, de interesse especifico do
Municipio, da cidade ou de bairros, através da manifestagao de, pelo menos, 5% (cinco
por cento) do eleitorado.

SUBSEC}%O n
DA GESTAO ORGAMENTARIA PARTICIPATIVA

Art. 44- A gestdo orgamentaria participativa, prevista pela Lei n°
10.257/2001 - Estatuto da Cidade, e alteragdes posteriores, faz-se obrigatéria para a
aprovagao pela Camara Municipal das proposigoes feitas para o Plano Plurianual, a Lei de
Diretrizes Orgamentarias e o Orgamento Anual.

Paragrafo Gnico- Sua aplicagao se dara por meio da realizagdo de
debates, audiéncias e consultas publicas sobres as referidas propostas de leis.

SUBSEGCAOIV
DA CONFERENCIA MUNICIPAL DA POLITICA URBANA

Art. 45- Fica instituida a Conferéncia Municipal da Politica Urbana como
um evento destinado a discussdo democratica da politica e gestdo do ordenamento
territorial.

Paragrafo tnico- A Conferéncia Municipal da Politica Urbana devera ser
convocada pelos Conselhos Municipais, a cada dois anos, observando o calendario
nacional, quando houver.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DE INDUGAO A FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE
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Art. 46- Os Instrumentos de Indugdo a Fungdo Social da Propriedade
tém por objetivo viabilizar as premissas estabelecidas pela Politica Urbana, garantindo o
uso equilibrado e racional do espago urbano da cidade.

Art. 47- Sobre os imoveis que ndo cumprem sua fungdo social,
incidirao, com base no Artigo 182 da Constituicdo Federal, e na Lei Complementar
n°118/2021, ou outra legislagdo especifica que venha a Ihe substituir, os instrumentos:

| - Parcelamento, Edificagéo e Utilizagdo Compulsérios (PEUC);
Il - IPTU Progressivo no Tempo;
Il - Arrecadagéo de bem imével vago.

SEGAO|
PARCELAMENTO, EDIFICAGAO E UTILIZAGAO COMPULSORIOS (PEUC)

Art. 48- O Parcelamento, a Edificagdo ou a Utilizagdo Compulséria
(PEUC) é um instrumento urbanistico utilizado para o controle coercitivo do uso e
ocupacao do solo urbano, em atengao ao principio da fungédo social da propriedade,
mediante a aplicagdo de sangdes administrativas nos casos de terrenos e iméveis nao
edificados, ndo utilizados ou subutilizados, conforme previsto pela Lei n° 10.257/2001 —
Estatuto da Cidade, e alteragdes posteriores.

Art. 49- A PEUC tem incidéncia sobre os iméveis inseridos nasZona de
Qualificagao Urbana (ZQU) e nos Corredores de Comeércio e Servigo (CCS), regulamentos

pela Lei de Uso e Ocupagéo do Solo, e alteragdes posteriores, que possuem as seguintes
caracteristicas:

|- Areas ndo edificadas: iméveis com coeficiente de aproveitamento igual
a 0 (zero);

Il - Areas subutilizadas: imoveis com coeficiente de aproveitamento
inferior ao minimo definido para a zona;

Il - Iméveis nao utilizados: iméveis regularmente edificados e que estejam
desocupados por mais de 1 (um) ano ininterrupto, conforme constatado pela fiscalizagao
municipal competente; e

IV-Em carater de excegdo, ndo se aplica a PEUC nos casos
enumerados:

a- Imoéveis nao utilizados por forga de decisao judicial;
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b- Imoveis cujos usos compreendam atividades que nao necessitem
de edificagédo para o cumprimento de suas finalidades;

c- Iméveis tombados, ou que estejam em processo de tombamento; e

d- Imoveis em areas de protegao permanente.

§1°- Cabe ao Poder Publico Municipal notificar, com averbagao no

Cartério de Registro de Iméveis, os proprietarios dos iméveis identificados como objeto de
aplicagao do PEUC.

§2°- Apds a notificagao, os proprietarios de imoveis, caracterizados como
areas nao edificadas ou subutilizada, deverao protocolar pedido de aprovagao de projeto
de edificagdo no prazo maximo de 1 (ano).

§3°- O prazo para a edificagéo sera de 2 (anos), a contar da aprovagao do
projeto, ndo sendo admitida prorrogagao.

§4°- Nos casos em que figuram empreendimentos de grande porte,
aqueles cuja area construida e superior a 20.000m? (vinte mil metros quadrados), podera
ser autorizado, a critério do Municipio, em carater excepcional, a execugao da edificagao
em etapas, desde que o projeto compreenda o empreendimento como um todo.

Art. 50- Para identificar se o imével esta desocupado a mais de 1 (um)
ano, considera-se:

|- A ultima licenga municipal de funcionamento encerrada ha mais de 1
(um) ano — no caso dos imoveis de uso néo residencial;
Il - Corte de energia elétrica ha mais de 1 (um) ano;
Il - Corte do fornecimento de agua ha mais de 1 (um) ano;
IV - Estado de abandono, comprovado por laudo técnico elaborado pela
Secretaria Municipal de Obras;
V - Auséncia de manifestagao pelo proprietario ou responsavel do imével

para apresentar elementos que comprovem a sua utilizagao, em atendimento a notificagao
do Poder Publico Municipal.

Art. 51- Os proprietarios de imoveis nao utilizados deverao promover a
sua adequada utilizagao em até 1 (um) ano, a contar da notificagao.

§1°- A transmissdao do imovel a qualquer titulo, posterior a data da

notificagéo, transfere as obrigagdes de edificagao ou utilizagao do imovel, sem interrupgao
de quaisquer prazos.
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§2°- Promovido o adequado aproveitamento do imével, cabera ao
proprietario efetuar o cancelamento da averbagdo no Cartério de Registro de Imoveis a
partir da declaragéo emitida pelo Poder Publico Municipal

SEGAOII
IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 52- Conforme dispde o Artigo 7° da Lei n° 10.257/2001 — Estatuto
da Cidade, e alteragdes posteriores, 0 descumprimento dos prazos e condigées previstos,
inicialmente, pelo PEUC, acarretara na aplicagdo do IPTU progressivo no tempo, com a
previsdo das aliquotas crescentes, a fim de fazer valer a fungdo social da propriedade.

Paragrafo tnico - Cabera ao Municipio a regulamentagao do instrumento
por lei especifica.

SEGAO Il
ARRECADACAO DE BEM IMOVEL VAGO

Art. 53- Fica definido que o Municipio de Cubatdo promovera a
arrecadagéo de bem imovel vago, tomando sua propriedade, decorridos 3 (trés) anos do
abandono, considerando-se bem imével abandonado aquele que satisfizer,
cumulativamente, as condigoes:

| - Encontrar-se vago, sem utilizagao e sem responsavel pela sua
manutencdo, integridade, limpeza e seguranga,

Il - Cujo estado de abandono for comprovado por laudo técnico elaborado
pela Secretaria Municipal de Obras;

IIl - Que nao estiver na posse de outrem; &

IV - Mantiver inadimpléncia dos tributos municipais incidentes sobre a
propriedade imovel.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DE FINANCIAMENTO DA POLITICA URBANA

Art. 54- Os Instrumentos de Financiamento da Politica Urbana sao
aqueles cujo objetivo € promover o desenvolvimento ordenado e a reestruturagéo urbana,
através da justa distribuigdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de
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urbanizagdo sendo aplicavel em Cubatdo a Outorga Onerosa do Direito de Construir
(OODC).

Art. 55- A Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) € um
instrumento urbanistico regulamentado pelos Artigos 28 a 30 do Estatuto da Cidade (Lei n°
10.257/2001) que se refere a concessao emitida pelo Poder Publico Municipal que permite
ao proprietario construir acima do Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB) até o

Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) mediante contrapartida financeira do
empreendedor.

Paragrafo unico - Em Cubatio este instrumento é aplicado com 0
objetivo de otimizar o adensamento em areas dotadas de infraestrutura e equipamentos
publicos e comunitarios.

Art. 56- Fica instituida a OODC nas zonas onde incide o Coeficiente de
Aproveitamento Maximo, conforme estabelece a Lei de Uso e Ocupagao. Assim, a 0ooDC
devera ser aplicada sobre a/o:

|- Zona de Qualificagéo Urbana (ZQu);,
Il - Zona de Expansao Urbana (ZEV),
Il - Corredor de Comércio e Servigo (CCS)

Paragrafo Gnico — Como excecgdo a regra, fica dispensada a aplicagao
da OODC nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) e na Zona de Desenvolvimento
Econémico (ZDE).

Art. 57- Os recursos arrecadados com a 0O0DC visam a promogéo do
pleno desenvolvimento social da cidade, devendo ser alocados em agdes voltadas para:

| - Execugédo de programas € projetos habitacionais de interesse social;
Il - Execugéo de programas de regularizagao fundiaria;
1l - Promogao, protegao e preservagao do patriménio natural e cultural;
IV - Implantagdo e melhoramento de espagos de uso publico de lazer e
areas verdes;

V - Implantagéo e melhoramento de equipamentos publicos; e
VI - Infraestrutura urbana.

Art. 58- Para obter a permissao de edificar, nos termos das diretrizes
estabelecidas pelo Plano Diretor € pela Lei de Uso e Ocupagcéo do Solo, 0 interessado
devera comprovar a transferéncia dos recursos para a prefeitura, que destinara 50%
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(cinquenta por cento) do valor total para o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
(FMDU) e 50% (cinquenta por cento) para o Fundo Municipal de Habitacao.

Paragrafo unico- Enquanto n&o houver sido instituido, por legislagao
especifica, o FMDU, cabera ao Fundo Municipal de Habitagao a totalidade dos recursos
provenientes da outorga.

Art. 59- O acréscimo de area ao lote receptor da compra de potencial
construtivo, através da OODC esta sujeito aos demais parametros urbanisticos
estabelecidos pelo zoneamento.

Art. 60- Sera concedida a isengao de cobranga da OODC para novas
edificagbes nos casos de:

| - Equipamentos habitacionais de interesse social, com coparticipagao
do poder publico, situados em ZEIS, ou nao; e

Il - Equipamentos publicos de carater social.

Art. 61- Formalizada a transagéo da 0OODC, a permisséo para construir
fica automaticamente aplicada ao lote, e condicionada ao projeto apresentado.

Art. 62- A concessao da OODC tera validade de um ano, podendo ser
prorrogada por mais um para inicio das obras, mediante aprovagao da Secretaria de
Planejamento, ou 6rgao correspondente.

Art. 63- Em caso de nao usufruto da permissao concedida mediante a
OODC, no prazo estabelecido, seu efeito se extingue e o valor pago nao sera devolvido
em nenhuma hipétese. Contudo, ressalva-se:

|- Vencido o prazo da permissao, O requerente podera, através da
arrecadacao de multa de 30% (trinta porcento) do valor pago pela outorga, proceder a
renovagao por mais um ano, desde que:

a- O pedido seja feito em até 30 (trinta) dias apds o vencimento do prazo;
e

b- O valor da multa passa a compor O Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

Il - Os casos omissos deverao ser submetidos a analise do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano.
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Art. 64- Aplica-se para a cobranga da OODC a formula Vt=Fp(Vv*Ma),
sendo:

| - Vt: ao valor total a ser pago;

Il - Fp: é o fator de planejamento, o qual busca incentivar 0s usos urbanos
desejaveis no ordenamento territorial, de acordo com o interesse urbanistico e ambiental
da cidade, conforme o zoneamento;

Il - Vv: valor venal do metro quadrado do imével (quando o acréscimo for
sobre area ja edificada, o Vv é o valor venal do metro quadrado de area construida;
quando o acrescimento for sobre area do lote que sera edificado, o Vv é o valor venal do
metro quadrado do terreno);

IV - Ma: é a metragem quadrada adicional a ser construida.

Art. 65- Fica estabelecido que o Fator de Planejamento (Fp) a ser

aplicado sobre as zonas de uso e ocupagao de Cubatio, conforme estabelece a legislagao
que trata do zoneamento, sera:

| - Zona de Qualificagdo Urbana (ZQU): 0,10;
Il - Zona de Expanséo Urbana (ZEU): 0,15;
Il - Corredor de Comércio e Servigo (CCS): 0,10

TiTULO VI
DAS DISPOSIGOES TRANSITORIAS

Art. 66- Qualquer proposta de alteragao dos dispositivos desta lei
devera ser avaliada pelos técnicos do Municipio e pela populagdo mediante audiéncias
publicas ou eventos similares, que garantam ampla participagao

Art. 67- Os processos de licenciamento de obras e edificagoes,
protocolados até a data de publicagdo desta Lei, sem despacho decisério serao
apreciados integralmente de acordo com a legislagdo em vigor a época do protocolo,
exceto a requerimento do interessado manifestando opgdo pelo enquadramento nos
termos da presente Lei.

Art. 68- As diretrizes das consultas prévias relativas ao parcelamento do
solo, expedidas anteriormente a data da publicagao desta lei, e que ndo resultaram em
projeto protocolado até a data de aprovagédo deste Plano Diretor Municipal de Cubatao,
perderdo automaticamente sua validade.
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Art. 69- O Poder Executivo Municipal, como atividade fundamental para
aplicagao deste PDM, dentro do prazo de 24 meses a contar da data da publicagao desta
lei, implantara o Sistema de Informagdes Geograficas de Cubatéo (SIGCUB), nos termos
deste Plano Diretor Municipal de Cubatéo.

TiTULO VI
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 70- Ficam revogadas todas as disposigoes legais anteriores,
referentes @ matéria do Perimetro Urbano.

Art. 71- Ficam expressamente revogadas as disposigoes legais em
contrario, especialmente a Lei Complementar n° 118/2021e a Lei Complementar n°
2.512/1998, que institui o Plano Diretor Municipal de Cubatao.

Art. 72- Esta lei entra em vigor 30 (trinta) dias ap6és a data da sua
publicagdo, devendo ser revista no prazo estipulado no Artigo 5° desta Lei ou na
ocorréncia de fatores que alterem significativamente a dinamica de desenvolvimento do
Municipio.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO

EM 05 DE JULHO DE 2023.
“490° da Fundagao do Povoado
74° da Emancipacao”.

WO

ADEMARIO DA SILVA OLIVEIRA
Prefeito Municipal
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MENSAGEM EXPLICATIVA

Excelentissimo Sr. Presidente,

Nobres Vereadores,

Temos a honra de encaminhar a deliberagao desta Egrégia
Camara Municipal o Projeto de Lei Complementar que “INSTITUI O PLANO DIRETOR
DO MUNICIPIO DE CUBATAO - PDM E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

O Plano Diretor Municipal € definido como instrumento basico
da politica de desenvolvimento e de expansao urbana dos municipios segundo a
Constituigdo da Republica Federativa do Brasil de 1988, cuja obrigatoriedade € prevista
para municipios com mais de vinte mil habitantes.

A revisao do Plano Diretor Municipal deve ocorrer, pelo menos,
a cada 10 (dez) anos, de acordo com a Lei Federal n° 10.257, de 2001 — Estatuto da
Cidade.

A partir da compreensédo da defasagem das Leis
Complementares vigentes — n® 2.512 e 2.513, que dispde sobre o Plano Diretor Municipal
e sobre o Parcelamento, Uso e Ocupagéo de Solo, respectivamente, datadas de setembro
de 1998 — optou-se pelo envio da matéria revisada em sua integralidade, estando em
consenso do Grupo de Trabalho responsavel, criado pelas Portarias n® 137/2021 e
880/2021.

Com este desiderato, a municipalidade designou diversos
técnicos, das mais variadas secretarias municipais, sob a coordenacao da Secretaria de
Planejamento e com apoio técnico da empresa Geo Brasilis, para revisdo das referidas
leis, mediante amplo processo de discussao.
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A participagdo social ocorreu em audiéncias publicas e
reunides, as quais foram gravadas e transcritas, e possibilitaram entender os anseios da
populagéo, influenciando diretamente nos caminhos do desenvolvimento da cidade.

A Constituicdo Federal estabelece em seu capitulo sobre

politica urbana que:

“Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo
Poder Publico municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em
lei, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das
fungdes sociais da cidade e garantir o bem- estar de seus
habitantes.

§ 1° O plano diretor, aprovado pela Cémara Municipal,
obrigatério para cidades com mais de vinte mil habitantes, é o
instrumento bésico da politica de desenvolvimento e de

expanséo urbana.”

Em idéntico sentido, a Lei Organica do Municipio estabelece em
seu artigo 139, §1°, que “o Plano Diretor é o instrumento orientador e basico dos
processos de transformagé&o do espago urbano e de sua estrutura territorial, servindo de
referéncia para todos os agentes publicos e privados que atuem na cidade”.

Acerca da forma e da competéncia para versar sobre a materia,
a Lei Organica Municipal tem as seguintes previsoes:

“Art. 6° Ao Municipio compete privativamente:

VIl - elaborar seu Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado;”
“Art. 46. As leis complementares exigem para a sua aprovagao
o voto favorével da maioria absoluta dos membros da Camara.
Paréagrafo tnico. S&o leis complementares as concernentes as
seguintes matérias:

.\./;!H - Plano Diretor do Municipio;”

Processo Administrativo n° 6.319/2019
SEJUR/2023



PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

“Art. 76. Ao Prefeito compete, privativamente:

‘)-(.XIX - elaborar o Plano Diretor;”

Assim, tratando-se de Projeto de Lei Complementar de suma
importancia, e atendidos os requisitos legais atinentes a matéria, solicitamos seja
apreciado em regime de urgéncia, nos termos do que dispde o artigo 54 da Lei Organica

Municipal.

Cubatao, 05 de julho de 2023.

QO

ADEMARIO DA SILVA OLIVEIRA
Prefeito Municipal
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Oficio n° 082/2023/SEJUR
Processo Administrativo n® 6.319/2019

A Vossa Exceléncia o Senhor

Vereador JOEMERSON ALVES DE SOUZA

Presidente da Camara Municipal
Cubatao - SP.

Senhor Presidente,

PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

Cubatao, 05 de julho de 2023.

Encaminhamos a apreciacdo dessa Egrégia Camara Municipal
o Projeto de Lei Complementar que “INSTITUI O PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE
CUBATAO - PDM E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”, bem como a respectiva Mensagem

Explicativa.

ADEMARIO DA'SILVA OLIVEIRA
Prefeito Municipal

Processo Administrativo n® 6.319/2019
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Divisido Legislativa

COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO.

COMISSAO DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS.
COMISSAO DE MEIO AMBIENTE E PROTECAQO E BEM-ESTAR DA
VIDA ANIMAL.

_ COMISSAO DE SEGURANCA PUBLICA.
COMISSAO DE INDUSTRIA, COMERCIO, EMPREGO, TRABALHO E
RENDA.
COMISSAO DE TRANSPORTE E MOBILIDADE URBANA.

PROC. N°: 738/2023

ESPECIE: PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 94/2023

AUTORIA: ADEMARIO DA SILVA OLIVEIRA - PREFEITO

ASSUNTO: INSTITUI O PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE
CUBATAO - PDM E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

DATA: 11 DE AGOSTO DE 2023.

PARECER EM CONJUNTO

Chega a estas Comissdes o presente Projeto de Lei Complementar, de
autoria do Excelentissimo Senhor Prefeito Municipal, que “INSTITUI O PLANO
DIRETOR DO MUNICIiPIO DE CUBATAO - PDM E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”.

Estas Comissdes, usando da prerrogativa prevista no art. 49 do
Regimento Interno, passam a exarar Parecer em Conjunto sobre a matéria.

Em sua Mensagem Explicativa, o Autor da Propositura assevera em
sintese, que o Plano Diretor Municipal é definido como instrumento bésico da
politica de desenvolvimento e de expansdo urbana dos municipios segundo a
Constituicio da Republica Federativa do Brasil de 1988, cuja obrigatoriedade €
prevista para municipios com mais de vinte mil habitantes.

A revisdo do Plano Diretor Municipal deve ocorrer, pelo menos, a cada
10 (dez) anos, de acordo com a Lei Federal n°® 10.257, de 2001 — Estatuto da Cidade.

Esclarece que, a partir da compreensdo da defasagem das Leis
Complementares vigentes — n°® 2.512 e 2.513, que dispde sobre o Plano Diretor
Municipal e sobre o Parcelamento, Uso e Ocupagdo de Solo, respectivamente,
datadas de setembro de 1998 — optou-se pelo envio da matéria revisada em sua
integralidade, estando em consenso do Grupo de Trabalho responsavel, criado pelas
Portarias n® 137/2021 e 880/2021. Diversos técnicos das mais variadas secretarias
municipais, sob a coordenacdo da Secretaria de Planejamento e com apoio técnico
da empresa Geo Brasilis, foram designados para revisdo das referidas leis, mediante
amplo processo de discussao.
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Esclarece ainda que a participagdo social ocorreu em audiéncias
publicas e reunides, as quais foram gravadas e transcritas, e possibilitaram entender
os anseios da populagdo, influenciando diretamente nos caminhos do
desenvolvimento da cidade.

A Constituic@o Federal estabelece em seu capitulo sobre politica urbana
que:

‘Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo
Poder Publico municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em
lei, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungoes
sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes.

§1° O plano diretor, aprovado pela Camara Municipal,
obrigatério para cidades com mais de vinte mil habitantes, é o
instrumento bdsico da politica de desenvolvimento e expansdo
urbana.’

Ressalta, por fim, que em idéntico sentido, a Lei Organica do Municipio
estabelece em seu artigo 139, §1°, que ‘o Plano Diretor é o instrumento orientador
e bdsico dos processos de transformagdo do espago urbano e de sua estrutura
territorial, servindo de referéncia para todos os agentes publicos e privados que
atuem na cidade’.

Acerca da forma e da competéncia para versar sobre a matéria, a Lei
Organica Municipal tem as seguintes previsdes:

‘Art. 6° Ao Municipio compete privativamente:

VIII - elaborar seu Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado;’

‘Art. 46. As leis complementares exigem para a sua aprovagdo o
voto favordvel da maioria absoluta dos membros da Camara.
Pardgrafo tinico. Sdo leis complementares as concernentes as
seguintes matérias:

VIII - Plano Diretor do Municipio,’

‘Art. 76. Ao Prefeito compete, privativamente:

XXIX - elaborar o Plano Diretor,’.

Consta, anexado a este processo administrativo, informagdes
complementares encaminhadas pela Secretaria Municipal de Assuntos Juridicos,
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contendo os atos realizados para a revisdo do Plano Diretor e Legislagdo Urbanistica
Complementar, conforme solicitagdo da Procuradoria Legislativa.

Por iniciativa da Comissdo de Justica e Redagdo foram realizadas,
ainda, Audiéncias Publicas em 16 de outubro e 06 de novembro do corrente ano,
para discussdo da presente propositura, conforme atas anexas a este processo
administrativo.

Assim, em face do exposto, nos aspectos que cabem a estas Comissoes
a analise, o técnico, juridico e legal, ndo se vislumbra ébice 2 normal tramita¢ao
da matéria.

Quanto ao mérito, cabe ao Douto Plendrio decidir a conveniéncia e
oportunidade de sua aprovagao.

S.M.J. é este o0 nosso Parecer.
Sala das Comissdes, 07 de novembro de 2023.

COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO

(e N
Alexan endes da Silva\i.I \

Presidente-Relator

\
\

ﬂica@gwgeira Sérgio gx{ usto de Santana

Vice-Presidente embro

COMISSAO DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS

José Afonso Rafael de Souza Villar
Vice-Presidente Membro

COMISSAO DE MEIO AMBIENTE E PROTECAO E BEM-ESTAR DA
VIDA ANIMAL

{\_ ) )

Roniele Martins da Silva
Presidente
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490° Ano da Fundagédo do Povoado e
74° Ano de Emancipagéo Politico Administrativa

Rathos Soares And@ana Andrade

embro

[ /1 ¢ % .
v COMISSAO DFE SEGURANCA PUBLICA
gi/i&/'i =
Alessandﬁﬁ)(\;ﬁﬁizeté de Oliveira
Presidente
N A
(_'_F I j_:_‘:-‘. I‘-_; :';. ;,1' , e
José Afonso Allan Matias Barboza de Souza
Vice-Presidente Membro

COMISSAO DE INDUSTRIA, COMERCIO, EMPREGO, TRABALHO E

— e

4bio Alves Moreira e G
____ff~*—‘—“‘1“-kresidente _/)
//\/. : R
| r R
/Uu( o M
Allan Matias Barboza de Souza Anderson de Lapa Andrade
Vice-Presidente Membro

COMISSAO DE TRANSPORTE E MOBILIDADE URBANA

—

e

)
Ricardo-de-Olivéira

Presidente

Rafael de Souza Villar Rﬂd,éf" y 1
Vice-Presidente




MW&M
Eotado de Sao Paule

490° Ano da Fundagéo do Povoado e
74° Ano da Emancipagéo Politica-Administrativa

EMENDA N° 01

EMENDA AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 94/2023
Altera os incisos IV e XXVIII do art. 5°, do PLC n° 94/2023, que passa a

vigorar com a seguinte redagao:

“ATE 50 (...)

IV -

(.-
XXVIII -

()

Areas protegidas — area em geral extensa, com um certo grau de
ocupagio humana, dotada de atributos abidticos, biodticos, estéticos ou
culturais especialmente importantes para a qualidade de vida e o bem-
estar das populagdes humanas, € tem como objetivos basicos proteger
a diversidade biologica, disciplinar o processo de ocupagdo ¢

assegurar a sustentabilidade do uso dos recursos naturais;

Unidades de Conservagdo — e€spagos territoriais, incluindo seus
recursos ambientais, com caracteristicas naturais relevantes,
legalmente instituido pelo Poder Publico, com objetivos de
conservacdo e limites definidos, sob regime especial de administragao,
ao qual se aplicam garantias adequadas de prote¢d@o, que tem a fungdo
de assegurar a representatividade de amostras significativas ¢
ecologicamente vidveis das diferentes populagdes, habitats ¢
ccossistemas do territorio nacional e das aguas jurisdicionais,

preservando o patrimdnio bioldgico existente;

Sala Dona Helena Meletti Cu _ﬁe novembro de 2023.




Cimara Manicipal de Cubatao
Estado de Sao Paulo

490° Ano da Fundagdo do Povoado e
74° Ano da Emancipagéo Politica-Administrativa

EMENDA N° 02

EMENDA AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 94/2023
Altera os incisos I, IV e XVI, do art. 11, do PLC n° 04/2023, que passa a

vigorar com a seguinte redac@o:

“Art. 11 (...)

I

(.)
v

()
XVI

Fortalecer os mecanismos de compensagdo ambiental para as
atividades que importem em desmatamento Ou alteragdo dos

ecossistemas ambientais niio evitados e/ou nio mitigados;

Desenvolver, em articulagdo com a Companhia Ambiental do Estado
de Sido Paulo (CETESB), um programa de vigilancia permanente do
impacto ambiental da atividade industrial no municipio, através da
instalacdo por parte do Poder Publico de medidores nas zonas

industriais para a aferi¢do da polui¢do do ar e dos recursos hidricos;

[mplementar 0 Servigo municipal de licenciamento ambiental,
observando-se os limites legais do art. 8°, XIV, da Lei Complementar

Federal n°® 140/2011.”




Cimana Maunicipal de Qubatio
Estado de Sao Paule

490° Ano da Fundagéo do Povoado e
74° Ano da Emancipagéo Politica-Administrativa

EMENDA N° 03
EMENDA AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 94/2023
Altera o inciso VI, do art. 17, do PLC n° 04/2023, que passa a vigorar com a
seguinte redagdo:
“Art. 17 (...)

VI - Incentivar a participagdo da inddstria nos projetos de turismo,
incluindo a possibilidade de que os investimentos no turismo sirvam
como uma cota de compensagdo pelo impacto causado ou em
compensac¢des no pagamento de impostos municipais como IPTU e
ISS. sem excluir outras compensagdes ja previstas, nem eximir da

obrigatoriedade de regulacdo dos niveis de polui¢d@o, de acordo com a

legislagdo ambiental;

(.“)99
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Eotade de Sio Paule

490° Ano da Fundagéo do Povoado e
74° Ano da Emancipacgéo Politica-Administrativa

EMENDA N° 04
EMENDA AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 94/2023
Acrescenta o inciso X, ao art. 20, do PLC n°® 94/2023, com a seguinte redagdo:
“Art. 20 (...)
X - Exigir o Estudo de Impacto de Vizinha (EIV) previsto na Lei
Complementar ~ Municipal —n° 10172018, inclusive  para
empreendimentos ja implantados e/ou em operacdo, sempre que

comprovado tecnicamente o surgimento de fatos urbanos novos €

posteriores a implantag&o do empreendimento.

..y
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Estade de Sae Paule

490° Ano da Fundagéo do Povoado e
74° Ano da Emancipagéo Politica-Administrativa

EMENDA N° 05
EMENDA AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 94/2023
Altera a alinea “d”, inciso 1V, do art. 49, do PLC n°® 94/2023, que passa a

vigorar com a seguinte redagdo:
“Art. 49 - (...)
IvV-(.)
d - Imoveis em areas de preservagio permanente ou prote¢ao

integral.”

Sala Dona Helena Meletti C




B Crso Manisiat o Gttt

Emenda Aditiva ao Projeto de Lei Complementar n® 94/2023, que
«INSTITUI O PLANO DIRETOR DO MUNICiPIO DE CUBATAO” - PDM E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Acrescenta as alineas “q”, “r’, “s”, “t", “u”, ao Art. 11, Inc IX, do
Projeto de Lei Complementar n° 94/2023, que passa a vigorar com a

seguinte redagao:

Art. 11 -(...)
()
IX...)
a-(..)
(...)
q - Banda Sinfonica;
r - Companhia de Danga de Cubatao;
s - Coral Zanzala,
t - Banda Marcial de Cubat&o e seu Corpo
Coreografico; e

u - Coral Raizes da Serra.

()

Sala D. Helena Meletti Cunha, em 14 de Novembro de 2023.
490° Fundagio do Povoado.

74° Emancipacao.

RODRIGOF S'SOARES
a4



EMENDA N° XXX

EMENDA AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 94/2023

Altera o caput do art. 49 do Projeto de Lei Complementar n°® 94/2023,

que passa a vigorar com a seguinte redagdo:

“Art.49 O PEUC tem incidéncia sobre os imdveis inseridos nas
Zonas de Desenvolvimento Econémico (ZDE) 1, 2, 3, 4A e 4B, na Zona
de Qualifica¢do Urbana (ZQU) e na Zona de Expansio Urbana (ZEU),
regulamentadas pela Lei de Uso e Ocupac¢io do Solo, e alteragdes

posteriores, que possuam as seguintes caracteristicas:

()"

Sala Dona Helena Meletti Cunha, 14 de novembro de 2023.

e

il J
Ricarde-d& Oliveira

Vereador



CAMARA MUNICIPAL DE CUBATAO "
ESTADO DE SAO PAULO

“490° da Fundacdo do Povoado e
74° da “Emancipagdo”

EMENDA N°

EMENDA AO PROJETO DE LEI N°
94/2023

Pelo presente e na forma do Regimento Interno desta Casa, requeiro a inclusdo das
Ruas Nadir Tereza Esteves, José Cascardi, Manoel de Oliveira Ramos e Nicolau Cuqui,
todas no bairro Ilha Caraguat4, na categoria de uso C1 — comeércio diversificado compativel
com o uso residencial, no mapa que consta no anexo do PLC 94/2023, que Institui o plano

diretor do Municipio de Cubatio.

Sala Dona Helena Melleti Cunha, 14 de novembro de 2023.

(Giilherme do Saldo)
/ Vereador - PROS



CAMARA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

“490° da Fundagdo do Povoado e
74° da “Emancipagéo”

JUSTIFICATIVA

Sabe-se que o Plano Diretor do Municipio ¢ o instrumento bésico da politica de
desenvolvimento urbano que tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das
fungdes sociais da cidade e garantir o bem estar de seus habitantes.

E no Plano Diretor que o Municipio prevé se determinada zona pode ter ocupagdo
residencial, comercial ou mista e, conseqiientemente, redirecionar a forma de ocupagio de
um bairro, incentivando, por exemplo, uma maior atividade comercial;

Na zona comercial sdo permitidas atividades comerciais e de servigos, como
supermercados, lojas, academias, farmécias, o que torna o bairro mais diverso, facilita a
vida dos moradores e gera renda na regido.

Verifica-se que algumas ruas do bairro Ilha Caraguata, onde sdo localizados
coméreios locais, nio foram classificadas na zona comercial, quais sejam: Rua Nadir
Tereza Esteves, Rua José Cascardi, Rua Manoel de Oliveira Ramos e Rua Nicolau Cuqui.

Assim, de suma importancia a presente emenda aditiva.
Sala Dona Helena Melleti Cunha, 14 de novembro de 2023.

Guilhe / ‘dos Santos Malaquias

(Guilherme do Salido)

7

Vereador - PROS



"CAMARA MUNI CIPAL DE CUBAT. A0
o ESTADO DE SAO PAULO

“490° da Fundag@o do Povoado e
74° da “Emancipagdo”

EMENDA N°

EMENDA AO PROJETO DE LEI N°
94/2023, PARA ACRESCENTAR A
LETRA” Q” AO ARTIGO 11, IX.

Artigo 1° - Acrescenta a letra “q” ao artigo 11, IX, do Projeto de Lei no 94/2023, que

passara a ter a seguinte redag@o:

At 11(e.)
IX(..)
q - Portaria e o prédio do centro administrativo da Refinaria Presidente Bernardes,
RPBC — PETROBRAS - Portaria 1,Praca Marechal Sténio Caio A Lima 1 -
PETROBRAS, SP, 11555-000, no municipio, instalagdes projetadas por Oscar

Niemeyer para a Petrobras na década de 1950”.

Artigo 2° Esta emenda entra em vigor na data de sua aprovagio.

Sala Dona Helena Melleti Cunha, 14 de novembro de 2023.

ilherme do Salao)

G
/ Vereador - PROS



CAMARA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

“490° da Fundag@o do Povoado ¢
74° da “Emancipagé@o”

JUSTIFICATIVA

Trata-se de emenda ao Projeto de Lei Complementar que institui o Plano Diretor
(PLC 94/2023) para incluir como 4rea portadora de especial interesse histérico, cultural e
paisagistico do Municipio a Portaria e o prédio do centro administrativo da Refinaria
Presidente Bernardes, RPBC — PETROBRAS - Portaria 1,Praga Marechal Sténio Caio A
‘Lima 1‘ - PETROBRAS, uma vez que tais instalagdes foram projetadas por Oscar
~ Niemeyer para a Petrobras na década de 1950.

Assim, de acordo com sua importéncia, em geral, deve ser préservado por representar
riqueza cultural e historica de nosso Municipio. |

Diante do exposto, conto com o apoio dos Nobres pares para aprovagao.

Sala Dona Helena Melleti Cunha, 14 de novembro de 2023.

Vereador - PROS



CAMARA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

“490° da Fundagio do Povoado ¢
74° da “Emancipagdo”

e EMENDA N°

EMENDA AO PROJETO DE LEI N°
94/2023, PARA ACRESCENTAR O
PARAGRAFO UNICO AO ARTIGO
129.

AL

Artigo 1° - Acrescenta o paragrafo unico ao artigo 129 do Projeto de Lei no 94/2023, que

passaré a ter a seguinte redagdo: -

“Art. 129 (...)

Paragrafo unico. Os comércios classificdveis na categoria de comércio ou servigos
eventualmente incompativeis com 0 uso residencial previsto nos anexos desta Lei, em
funcionamento na data de inicio de vigéncia da presente Lei, poderdo prosseguir em

regular funcionamento, mesmo. que em divergéncia aos anexos desta Liei”.

Artigo 2° Esta emenda entra em vigor na data de sua aprovagao.

Sala Dona Helena Melleti Cunha, 14 de novembro de 2023.

Vereador - PROS



i CAMARA MUNICIPAL DE CUBA TA0
ESTADO DE SAO PAULO

“490° da Fundagéo do Povoado e
74° da “Emancipagdo”

JUSTIFICATIVA

Sabe-se que o Plano Diretor do Municipio é o instrumento basico da politica de
desenvolvimento urbano que tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das
fungdes sociais da cidade e garantlr o bem estar de seus habitantes.

~ E no Plano Dlretor que o Municipio preve se determinada zona pode ter ocupagdo
residencial, comercial ou mista e, conseqlientemente, redirecionar a forma de ocupag@o de
um bairro, incentivando, por exémplo uma maior atividade comercial'

~ Na zona ‘comercial sd0 permmdas atividades comerciais e de servigos, como
supermercados, lojas, academlas, farmacias, o que torna o bairro mais diverso, facilita a
vida dos moradores e gera renda na regido.

Assim, a- presente emenda visa possibilitar que todos o0s locais anteriormente
considerados como area comercial, continuem classificados de tal forma com a vigéncia do
novo Plano Diretor.

Esta medida visa garantir a seguranga juridica e a boa-fé dos comerciantes da nossa

cidade.
Sala Dona Helena Melleti Cunha, 14 de novembro de 2023.
Guilhe

Guilherme do Saldo)
- Vereador - PROS




Ctads do Yo D orls

488° Ano da Fundacgdo do Povoado e
72° da Emancipagdo Politica Administrativa

EMENDA AO PROJETO DE LEI COMPLEMANTAR N° 94/2023

O Vereador que esta subscreve, com assento nesta Casa Legislativa, nos
termos do artigo 129 do Regimento Interno, propde a seguinte emenda aditiva ao PROJETO
DE LEI COMPLEMENTAR N° 94/2023. “ASSUNTO: INSTITUI O PLANO DIRETOR
DO MUNICIPIO DE CUBATAO - PDM E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

EMENDA SUBSTITUTIVA

Artigo 1° Fica alterado o inciso II do artigo 11° do presente projeto de
Lei.

“II — Criar o Plano de preservagio Cidade Verde, focado em acdes
proativas de conservaciio e recuperagio dos ecossistemas, com destaque para
:08 parques municipais (ecolégico Perequé, Natural Cotia-Para e o Parque
Municipal Linear da Beira Mar,) e o Parque Estadual da Serra do Mar, os
rios (Cubatiio, Mogi, Pildes, Perequé e Casqueiro).”

Justificativa
O Parque Linear da Beira Mar, foi criado pela lei de minha autoria LEI

Ordinaria N° 3.957, DE 26 DE NOVEMBRO DE 2018, e deve ser incluido no presente
projeto de Lei. Da mesma forma o Rio Casqueiro que margeia o referido parque Linear.

Gabinete do Vereador Rafael Tucla
Praga dos Emancipadores, s/n — Bloco Legislativo — Sala 22
Centro — Cubatio/SP — CEP: 11510-039
Telefone: 013 —3362-1053/3362-1054



PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

. ll- ODS 9 - Construir infraestruturas resilientes, promover a
industrializagao inclusiva e sustentavel e fomentar a inovagao; )

Il - ODS 11 - Tornar as i
seguros e resilientes e sustentaveis;

IV - ODS 12 - Garantir padrdes de consumo e de produgao sustentaveis;

V - ODS 13 -Tomar medidas urgentes para combater a mudanga do clima
e seus impactos;

dades e os assentamentos humanos inclusivos,

VI -ODS 15 - Proteger, restaurar e promover 0O uso sustentavel dos
ecossistemas terrestres, gerir de forma sustentavel as florestas, combater a desertificagao,
travar e reverter a degradagao dos solos e travar a perda da biodiversidade.

Art. 11- Sao agdes para a consecugao do objetivo definido para o Eixo I:

|- Fortalecer 0s mecanismos de compensagao ambiental para as
atividades que importem em desmatamento ou alteragao dos ecossistemas ambientais;
p— Criar o Plano de Preservagao Cidade Verde, focado em agoes
proativas de conservagiao e recuperagao dos ecossistemas, com destaque para. os
parques municipais (Ecologico Perequé e Natural Cotia-Para) e o Parque Estadual da
Serra do Mar; 0s rios (Cubatao, Mogi, Pildes Perequé),

Il - Estimular a participagdo da sociedade civil nos projetos de
preservagao ambiental, através de campanhas educativas, orientando sobre a
necessidade de permeabilidade do solo, destinagao adequada do esgotamento sanitario e
dos residuos solidos;

IV - Desenvolver, em articulagao com a Companhia Ambiental do Estado
de Sao Paulo (CETESB), um programa de vigilancia permanente do impacto ambiental da
atividade industrial no municipio, atraveés da instalagao de medidores nas zonas industriais
para a aferigao da poluigdo do are dos recursos hidricos;

V - Implementar politicas de incentivo a utilizagao de energia de fontes
renovaveis pela industria;

VI - Investir na universalizagao do saneamento ambiental, priorizando as
areas deficitarias do municipio, notadamente 0 esgotamento sanitario;

VIl -Promover o cadastro € O mapeamento dos dutos subterraneos,
sobretudo os provenientes da industria, a fim de monitorar o referido sistema, fiscalizando
possiveis impactos ambientais e, tambem, identificando ocupagoes € assentamentos que
estejam em risco, principalmente nos casos em que se acham proximos aos dutos sobre a
superficie, supervisionando a populagao para evitar acidentes;

VIl -Ampliar a politica de preservagéo do patrimdnio historico, cultural e
paisagistico do municipio, primando por um modelo integrativo, para aléem do tombamento,
através da demarcagao de zonas especiais, com a prescrigao de parametros compativeis;

Processo Administrativo n° 6.319/2019
SEJUR/2023



Estade de Sae Pauls

490° Ano da Fundagéo do Povoado e
74° Ano da Emancipagéo Politico-Administrativa

Cubatéo, 23 de novembro de 2023.

Oficio s/n°
Exmo Sr. Presidente,

Solicito providéncias no sentido de que sejam retiradas as Emendas n°s 08 e
10, de minha autoria, ao Processo n° 738/2023, Projeto de Lei Complementar n°
94/2023, de minha autoria, que “INSTITUI O PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE
CUBATAO - PDM E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

Nesta oportunidade, renovamos os protestos de consideragéo e apreco.

GUILHER S SANTOS MALAQUIAS
/ Vereador



Cortindt b T Dol

490° Ano da Fundagdo do Povoado e
74° Ano de Emancipag@o Politico Administrativa

Divisiio Legislativa

COMISSAQ DE JUSTICA E REDACAO.

COMISSAO DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS.
COMISSAO DE MEIO AMBIENTE E PROTECAO E BEM-ESTAR DA
VIDA ANIMAL.

_ COMISSAO DE SEGURANCA PUBLICA.
COMISSAO DE INDUSTRIA, COMERCIO, EMPREGO, TRABALHO E
RENDA.
COMISSAO DE TRANSPORTE E MOBILIDADE URBANA.

PROC. N°: 738/2023

ESPECIE: PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 94/2023

AUTORIA: ADEMARIO DA SILVA OLIVEIRA - PREFEITO

ASSUNTO: INSTITUI O PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE
CUBATAO - PDM E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

DATA: 11 DE AGOSTO DE 2023. '

PARECER EM CONJUNTO

Retorna a estas Comissdes o presente Projeto de Lei Complementar,
de autoria do Exmo. Sr. Prefeito Municipal, que “INSTITUI O PLANO
DIRETOR DO MUNICIPIO DE CUBATAO - PDM E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”, apds a apresentagio de Emendas pelos Vereadores Rodrigo
Ramos Soares, Ricardo de Oliveira, Guilherme dos Santos Malaquias e Rafael de
Souza Villar.

Estas Comissdes, usando da prerrogativa prevista no art. 49 do
Regimento Interno, passam a exarar Parecer em Conjunto sobre a matéria.

Entende o Supremo Tribunal Federal - STF que cabe emenda
parlamentar a Projeto de Lei de iniciativa reservado ao Chefe do Executivo - como
0 é 0 PLC em tela - desde que tenha pertinéncia tematica com o projeto original e
néo acarrete aumento de despesa ao projeto inicial. Nesse sentido:

“Acdo direta de inconstitucionalidade. Arts. 6°, pardgrafo unico, 10, caput,
e §§ 1° e 4°%e 21, paragrafo unico, da Lei Gaucha n. 11.770/2002.
Alteragdes nos quadros de cargos de provimento efetivo, de cargos em
comissio e de funcdes gratificadas do Instituto-Geral de Pericias do
Estado do Rio Grande do Sul. Inocorréncia de invasio da
competéncia do Chefe do Poder Executivo. Acgdo direta de
inconstitucionalidade julgada improcedente. 1. As emendas parlamentares
aos projetos de lei de iniciativa privativa do Poder Executivo e Judiciario
sdo admitidas, desde que guardem pertinéncia tematica com o projeto e
ndo importem em aumento de despesas. [...].” (STF. ADI 2.813/RS, rel-
Min.Cé4rmen Lucia, julgado em 1.8.2011) — destacou-se.



Etrds b Fr Dol

490° Ano da Fundagdo do Povoado e
74° Ano de Emancipagdo Politico Administrativa

Divisiio Legislativa

Assim, sem exorbitar os limites impostos ao Poder Legislativo, as
emendas ao PLC n. 94/2023 ora analisadas ndo desfiguraram a natureza do projeto
e tampouco geraram, diretamente, aumento de despesas, preservando, desse modo,
a pertinéncia tematica exigida.

No mesmo sentido, as emendas apresentadas ndo afrontaram, salvo
melhor juizo, o disposto nos artigos 128 e 129, § 2° , do Regimento Interno desta
Casa Legislativa.

Ademais, as emendas apresentadas aprimoram o presente Projeto de
Lei Complementar e encontram-se redigidas em regulares formas.

Assim, em face do exposto, nos aspectos que cabem a estas Comissdes
a analise, o técnico, juridico e legal, ndo se vislumbra 6bice a normal tramitagio
da matéria.

Quanto ao mérito, cabe ao Douto Plenario decidir a conveniéncia e
oportunidade de sua aprovagao.

S.M.J. é este o0 nosso Parecer.
Sala das Comissdes, 23 de novembro de 2023.

COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO

\\ LN \\*U/ X
Alexandre Mendes da Silv
Presidente-Relator

~ |\

2" 7 4 ‘ /,/"
Adgusto’de Santana
Z Nierhbrq

=
Ricarda'de Oliveira
Vice-Presidente

COMISSAO DE OBRAS E SERVICOS ﬁUBLiCOS

- \.\ /' \

/ " ) /
N 2t /|

i Ricardé-de Oliveira ' f

Presidente - /

» A (»/

| o g Al
José Afonso Rafael de Souza Villar

Vice-Presidente Membro
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L e 490° Ano da Fundag¢éo do Povoado e
Divisio Leglslava 74° Ano de Emancipagdo Politico Administrativa

COMISSAO DE MEIO AMBIENTE E PROTECAO E BEM-ESTAR DA
VIDA ANIMAL

Roniele Martins da Silva

Presidente
A T Iy
AL /)
Z ¢ i / \A ~
Rodrlgd 16 0s Soares Anderson de/Lana Andrade
Y‘icfé- 9s/ dente Mémbro

“Donizete de Oliveira

Alessan
| /) Presidente | 4
./_// 7 . e N\r / b \
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DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°- O uso e a ocupagdo do solo, na area urbana do Municipio de
Cubatao, ficam regidos por esta lei, em conformidade com as determinagdes da Lei
Orgénica e com as diretrizes estabelecidas no Plano Diretor Municipal de Cubatéo

(PDM), observadas no que couber, as disposi¢cdes da legislagdo federal e estadual
pertinentes.

Art. 2°- Para efeitos desta Lei, sdo considerados os principios e
objetivos gerais da Politica Urbana de Cubatéo, e as definicbes adotadas para os Eixos
de Desenvolvimento Municipal para a Macrozona de Desenvolvimento Urbano (MDU) e
a Macrozona de Conservagéo da Paisagem (MCP), conforme estabelece o PDM.

Art. 3°- Ficam sujeitas as disposigdes desta Lei a execugédo de
loteamentos, de desmembramentos, de desdobros e de edificagbes publicas e
particulares, bem como a realizagdo de quaisquer planos, projetos, obras e servicos
plblicos e particulares, que afetem, por qualquer meio, direta ou indiretamente, a
organizagao fisico-territorial da Cidade de Cubatéao.

Art. 4°- E parte integrante desta Lei:

| - Anexo | — Zoneamento Urbano

—Mapa 01: Zoneamento Urbano;

— Mapa 02: Corredores de Comércio e Servigo;
— Tabela 01: Corredores de Comércio e Servigo.

Il - Anexo Il — Estruturagéo do Sistema Viario

— Mapa 03:Estruturagao Viaria;

— Tabela 02:Descrigao da Hierarquizagao Viaria;

— Quadro 01:Dimensionamento* dos Perfis Viarios;
— Quadro 02:Descrigao das Diretrizes Viarias;

— Quadro 03:Vagas de Estacionamento Minimas.
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lll - Anexo Il — Classificagéo dos Usos
— Quadro 04: Critérios de Classificagdo dos Usos Segundo o Nivel de
Incomodidade e Medidas Mitigadoras;

— Tabela 03:Enquadramento dos Usos Nao Residenciais com Base nas
Atividades Econdmicas Definidas pela CNAE.

IV - Anexo IV — Uso e Ocupagao do Solo
—Quadro 05:Parametros de Uso do Solo conforme o Zoneamento;

— Quadro 06:Parametros de Ocupagéo do Solo conforme o Zoneamento;
—Quadro 07:Descricao das Zonas de Uso.

CAPITULO Il
DAS DEFINIGOES

Art. 5°- Para os fins desta Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do
Solo, adotam-se as seguintes definigoes:

|- Afastamentos das divisas (lateral e fundo): areas nao
edificaveis, paralelas as divisas do lote;

- Alameda: é o logradouro arborizado destinado a circulagao de
veiculos e pedestres;

il - Alinhamento predial:linha que delimita a divisa frontal do lote e
o logradouro publico;

V- Altura maxima: distancia entre o nivel do piso do pavimento
térreo e o ponto mais alto da edificagao;
V- Area antropizada: € uma area cujas caracteristicas originais

foram alteradas, seja no solo, na vegetagao, no relevo etc;

VI - Area construida computavel: soma das areas cobertas de todos os

pavimentos;

Vil - Area construida ndo computavel: area construida que nao é
computada no calculo do coeficiente de aproveitamento;

VIII - Areas de lazer: area publica destinada a implantagédo de

equipamentos de lazer como quadras, pragas, campos de jogos, "playgrounds”, parques
e areas de convivio com adequagao paisagistica;

IX - Area livre: € a superficie do lote nao ocupada pela edificagao;

X - Area non aedificandi: porgao de terra lindeira a faixas de servidao e
de dominio, nao sendo permitidas construgdes ou ocupagdes dentro de seu raio de
abrangéncia — determinado por 6rgéo e/ou decreto competente(s);

Xl - Area de preservagao permanente (APP). é uma area
protegida, coberta ou ndo por vegetacao nativa, com a fungdo ambiental de preservar 0s
recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geolégica e a biodiversidade, facilitar o
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fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagdes
humanas;

XIl - Area ocupada: é a projecdo horizontal da area
construida sobre o terreno;

Xl - Areas subutilizadas: iméveis com coeficiente de
aproveitamento inferior ao minimo definido para a zona;

XV - Area (til: area interna de um compartimento, descontadas as
areas de paredes;

XV - Areas verdes urbanas: espagos de uso publico com

predominio de vegetagao, preferencialmente nativa, natural ou recuperada, indisponiveis
para construgéo imobilidria, destinados aos propositos de recreagao, lazer, melhoria da
qualidade ambiental urbana, protegéo dos recursos hidricos, manutengédo ou melhoria
paisagistica, protegao de bens e manifestagoes culturais;

XVI - Atividade: uso de um prédio ou de um espaco fisico para
moradia, negécios, industria, entre outros.
XVII - Avenida: é o espago destinado a circulagdo de veiculos e

pedestres, geralmente, € a via mais extensa e larga de via dupla, com grande circulagao,
muitas vezes, com grande relevancia;

XVIII - Baldo de retorno (cul-de-sac):é o espago ampliado que
terminam as ruas sem saida que permite manobra de veiculos, constituindo solugéo
adequada para automéveis retornarem ao sentido oposto a sua diregao;

XIX - Beco: é uma via urbana estreita e curta, as vezes sem saida e
destinada a circulagao de pedestres e néo fazendo ligagao entre duas vias;

XX - Caminho: € uma via estreita, muitas vezes sem saida, com
passagem somente para pedestres;

XXI - CNAE: Classificagao Nacional de Atividades Econémicas - € a
classificagéo oficial adotada pelo Sistema Estatistico Nacional do Brasil e pelos orgaos
federais, estaduais e municipais gestores de registros administrativos e demais
instituicdes do Brasil;

XXII - Coeficiente de aproveitamento minimo (C.A.Min.): indice que
multiplicado pela area total do lote resulta na area minima da construgéo de um lote,
determinante para a incidéncia dos Instrumentos de Indugdo a Fungdo Social da
Propriedade;

XX - Coeficiente de aproveitamento basico (C.A.B.): indice que
multiplicado pela area total do lote resulta na area maxima de construgdo permitida,
determinando o potencial construtivo do lote;

XXIV - Coeficiente de aproveitamento maximo (C.A.max.) — indice,
condicionado ao pagamento de outorga onerosa, que multiplicado pela area total do lote
resulta na area maxima de construgdo permitida, determinando o potencial construtivo
do lote;

XXV - Complexo viario:é o conjunto de logradouros formado pela
associagado de, pelo menos, trés dos seguintes elementos: viadutos, avenidas, tuneis,
acessos, pragas e passarelas;
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XXVI-  Desdobro:é a subdivisdo da area de um lote, integrante de
loteamento ou desmembramento aprovado, para a formagdo de novo ou novos lotes,
respeitando as dimensdes minimas permitidas;

XXVIl - Desmembramento: subdivisdo de glebas em lotes destinados
a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique
na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagao
ou ampliagéo dos ja existentes;

XXVIIl - Diretrizes viarias:séolinhas orientadoras que tém por objetivo
a conexao de 2 (dois) ou mais pontos da malha viaria, as quais podem ter seu tragado
ajustado conforme condigdes fisicas e ambientais;

XXIX -  Edicula: edificagdo secundaria de pequeno porte, construida
separadamente da edificagao principal;

XXX - Eixo de via: é a linha que, passando pelo seu centro, &
equidistante dos alinhamentos;

XXXI -  Entrada particular:é o espago, de carater privado, destinado a
circulagdo de pedestres, com acesso restrito e controlado pelos proprietarios dos lotes
confrontantes;

XXXIl - Equipamentos comunitarios ou sociais: s&o as instalagoes
publicas, destinadas a educagao, cultura, salde, recreacgéo, lazer e similares;
XXXl - Equipamentosurbanos: sdo as instalagdes de infraestrutura

urbana, tais como: equipamentos de abastecimento de agua, esgotamento sanitario,
energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica, gas canalizado, coleta,
transporte e disposigao final de residuos solidos e outros de interesse publico;

XXXIV - Estacionamento: é a area coberta ou descoberta, destinada a
guarda de veiculos, de uso privado ou coletivo;

XXXV - Estrada: é a via mais larga que caminho publico, destinada ao
transito de veiculos, pedestres e animais;

XXXVl - Faixa de dominio:areas de terras determinadas legalmente
por decreto de Utilidade Publica para o assentamento de rodovias, ferrovias ou faixas de
dutos;

XXXVIl - Frente de lote: & a divisa lindeira a via oficial de circulagao de
veiculos;

XXXVIIl - Fundo de lote: é a divisa oposta a frente;

XXXIX - Geragao de trafego: trata-se do impacto causado por
empreendimentos em fungdo do estacionamento e da concentragdo das pessoas, ou
devido a operacéo e atragao de veiculos pesados;

XL - Garagem: Lugar coberto, geralmente fechado, que serve para
abrigo de automoveis;

XLI - Gleba: é a porcao de terra que ainda ndo foi objeto de
parcelamento de solo;

XLII - Ladeira: é o logradouro com forte declive, destinado a

circulacédo de veiculos e pedestres;
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XL - Largo: é o alargamento ao longo de um logradouro,
geralmente em frente a algum edificio publico;
XLIV - Lote: é a area resultante de loteamento, desmembramento ou

desdobro, contida em uma quadra, com, pelo menos, uma divisa lindeira a via oficial de
circulagao de veiculos;

XLV - Passarela: € o logradouro constituido por elemento
construtivo aéreo ou subterraneo, destinado a permitir o deslocamento, exclusivo, de
pedestres no sentido transversal a via de circulagao de veiculos;

XLVI-  Praca:é o logradouro delimitado por vias de circulagéo e/ou
pelo alinhamento de iméveis, criado com o intuito de propiciar, em regido urbana,
espacos abertos, composto por area verde e destinados ao lazer e a recreagao
comunitaria;

XLVIl -  Parque: é o logradouro delimitado por vias de circulagao e/ou
por iméveis circunvizinhos, com grandes dimensdes e implantados com o proposito de
propiciar a existéncia de espagos abertos, ajardinados e arborizados, edificados ou nao,
visando, primordialmente, o lazer, a recreagdo comunitaria e a preservacao ambiental,
além de conter equipamentos destinados & cultura, & pratica de esportes, dentre outras
atividades;

XLVIIl - Pavimento térreo ou primeiro pavimento: € aquele cujo piso se
situa, no maximo, 1,50m (um metro e meio) acima ou abaixo do nivel médio do trecho de
eixo da via, para a qual tem frente;

XLIX - Ponte: é a obra viaria erigida sobre curso d‘agua ou
depressao natural do terreno, visando estabelecer a comunicagao entre dois pontos,
destinada a circulagéo de veiculos e pedestres;

L - Porte do empreendimento:parametro considerado a partir da area
construida da edificacéo para anélise da incomodidade causada pelo empreendimento;

Ll - Recuo: é a distancia medida entre o limite externo da projecao
horizontal da edificagéo e a divisa do lote;

LI - Recuo frontal: area nao edificavel, paralela a testada do lote,
medida a partir do alinhamento predial.Quando se tratar de lote lindeiro a mais de um
logradouro publico, sera medida em relagéo a testada principal;

Ll - REURB: Regularizagdo Fundiaria Urbanaé o conjunto
de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporagéo dos
ndcleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagéo de seus
ocupantes,

LIV - Rodovia: € a via destinada principalmente ao trafego de
veiculos automotores, ligando uma localidade a outra;
LV - Rua: é o espagco destinado a circulagdo de veiculos e

pedestres, em geral, mais estreitas que as avenidas e com menor relevancia, gerando
uma menor movimentagao;
LVI - Sacada: construcdo, em balango, que avanga em relagéo ao

nivel das paredes de uma edificagéo e que, ao contrario da varanda, nao segue o
alinhamento da parede;
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LVIil - Taxa de ocupacéo (T.0.):relagéo direta entre a area da
projecéo horizontal das edificagées e a area total do terreno em que elas se situam;

LVl - Taxa de permeabilidade (T.P.): relagdo percentual entre area
permeavel do lote em relagédo a area total do lote;

LIX - Travessa ou Passagem: é o espaco destinado a circulagéo de
veiculos e pedestres, em geral, mais estreitas e curtas que as ruas, que possibilita
estabelecer ligacéo entre outras vias publicas;

LX - Tunel: é a passagem subterranea através de montanhas,
grandes aterros ou sobcurso d‘agua;
LXI - Unidade Habitacional:area onde um individuo ou familia vive

separadamente de outras e tem acesso direto a esse espaco a partir de um hall comum
ou do exterior;

LXII - Urbanizacdo: qualquer forma de parcelamento do solo que
implique em loteamento, desmembramento, desdobro, unificagdo ou empreendimento
em regime condominial;

LXIII - Uso misto: é a utilizagdo da mesma via, do mesmo bairro, do

mesmo loteamento, do mesmo lote ou da mesma edificagédo por mais de uma categoria
de uso;

LXIV -  Uso nao residencial: compreende as atividades de comércio e
servigos, industriais e institucionais;

LXV - Uso residencial: destinado a habitagao;

LXVI-  Vagas de estacionamento: quantidade de espagos destinados

a estacionar e guardar veiculos dentro de uma edificagdo ou no terreno, vinculada ao
tipo de uso ou atividade;

LXVIl - Varanda: espaco contiguo aos cOmodos internos da
edificacdo que se abre para o exterior, seguindo o alinhamento da fachada;
LXVIIl - Vazios urbanos: lotes ou glebas de terra inseridos na area

urbana dotadas, ou n3o, de infraestrutura e equipamentos sociais e que nao cumprem a
fungao social;

LXIX- Via de pedestre:é o espago destinado a circulagado exclusiva
de pedestres, interligando dois logradouros com acesso de lotes para ela;

LXX - Via de circulagdo:é o espago destinado a circulagdo de
veiculos;

LXXI- Via particular: é aquela que se constitui em propriedade
privada, ainda que aberta ao uso publico;

LXXIl - Via oficial: é aquela que se destina ao uso publico, como bem
municipal de uso comum do povo;

LXXIIl - Viaduto: & a obra viaria que se sobrepde a via publica, linha

férrea, vale ou outra grande depressao, destinada a circulagao de veiculos e pedestres;
LXXIV - Viela: é o espago destinado a circulagédo de pedestres,
interligando dois logradouros sem acesso de lotes para ela;
LXXV - Viela sanitaria:é o espago destinado ao escoamento de aguas

pluviais e, eventualmente, a circulagéo de pedestres, interligando dois logradouros, sem
acesso de lotes para ela;
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LXXVI- Zonas Especiais: compreendem areas do territério que
exigem tratamento especial na definicdo de parametros regulares de usos e ocupacao
do solo, sobrepondo-se ao zoneamento;

LXXVIl - Zoneamento:é a divisdo da area urbana do Municipio em

diferentes zonas de uso, visando a ordenagéo do crescimento da Cidade e a protegcao
dos interesses da comunidade;

CAPITULO I
DOS OBJETIVOS E DAS DIRETRIZES GERAIS

Art. 6°-O plano de organizagao fisico-territorial do Municipio de Cubat&o
visa alcancar o desenvolvimento fisico da estrutura urbana, capacitando-a a assegurar
condicdes adequadas as atividades humanas.

Art. 7°-Séo objetivos desta Lei:

| - promover o uso e a ocupagao do solo urbano, de forma racional;

Il - estimular e orientar o desenvolvimento urbano;

Il - organizar o parcelamento do solo para fins urbanos, nas areas
urbanas funcionais;

IV - proporcionar a implantagéo do processo de planejamento, adotando
sistematica de acompanhamento permanente e atualizagéo das disposigoes desta Lei.

Art. 8°- Na aplicagéo desta Lei observar-se-ao as seguintes diretrizes
gerais:

| - definir o uso do solo urbano, indicando locais mais apropriados a cada
atividade, evitando-se conflitos entre atividades incompativeis;

Il - controlar as densidades a serem atingidas na utilizagdo do solo
urbano, com a finalidade de otimizar a utilizagédo de servicos basicos e permitir o
adequado assentamento populacional;

Il - orientar o planejamento desenvolvido por entidades dos Sistemas
Habitacional e de Planejamento Urbano;

IV - implementar o planejamento do Sistema de Areas Verdes,
preservando as atuais;

V - ordenar a estrutura viaria, hierarquizando-a de forma a otimizar o
Sistema de Circulagéo, Transporte e Estacionamento;

VI - manter permanente coordenagéo com orgéos federais, estaduais e
municipais, que atuam na mesma area, a fim de assegurar a programacao € execugao
integradas de investimentos.

TiTuLO 1l
DO PARCELAMENTODO SOLO
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Art. 9°- O parcelamento do solo urbano tem como objetivo ordenar e
disciplinar o controle e a divisdo dos terrenos, podendo ser realizado no formato de
loteamento, desmembramento, desdobroeincorporagdo, cujas diretrizes se aplicam a
Macrozona de Desenvolvimento Urbano (MDU), devendo obedecer as restricoes
relativas as zonas de uso, aos padrdes urbanisticos e ao sistema viario.

CAPITULO |
DOS REQUISITOS URBANISTICOS E AMBIENTAIS GERAIS

Art. 10-Em toda a area contida no perimetro urbano de Cubatéo, nao
sera permitido o parcelamento do solo nos seguintes casos:

| — Em terrenos alagadigos el/ou sujeitos a inundagdes, antes de
tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il — Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados;

Il — Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV — Em terrenos onde as condicdes geologicas ndo aconselham
edificacao;e

V — Em éreas de preservagdo ecoldgica, ou naquelas onde a poluigao
impeca condigdes sanitarias suportaveis, até sua corregao.

Paragrafo Gnico — As restrigbes relativas ao parcelamento do solo
urbano se acham ancoradas na Lei Federal n° 6.766/79, de modo que sao apresentadas
como casos de excegdo as areas que seréo objeto de REURB.

CAPITULO Il
DOS TIPOS DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 11- Visando o ordenamento territorial, as formas de parcelamento e
de ocupagao urbana séo definidas pelas seguintes modalidades:

| — Loteamento;

|| - Desmembramento;
11l = Desdobro; e

IV —Incorporagao.

Art. 12-O loteamento é a subdivisdo da gleba em lotes, destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulagao, de logradouros publicos, ou
prolongamento, modificagéo ou ampliagao das vias existentes.
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Paragrafo unico - Os loteamentos poderdo ser implantados nas
seguintes modalidades:

| - Loteamento de uso misto: destinados a implantagdo de atividades
comerciais e de residéncias, permitidos apenas nasZonade Qualificagdo Urbana (ZQU)e
Zona de Expanséo Urbana (ZEU);

Il — Loteamento industrial: destinados a implantagdo das atividades
industriais, permitidos apenas na Zona de Desenvolvimento Econémico (ZDE). As
restricbes deste tipo de loteamento se darao perante analise da Comisséo Permanente
de Andlise da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo (CPAUS) e/ou decreto
especifico;

Il — Loteamento de Interesse Social: promovido em corresponsabilidade
com o Poder Publico, ou através de Cooperativas Habitacionais, Companhias de
Habitagdo, ou ainda que venham a atender a populagéo de baixa renda. Conforme o
preconizado pelo PDM, para este modelo de empreendimento, 80% (oitenta por cento)
das unidades habitacionais cumpre serem destinadas as familias de baixa renda
conforme legislagdo federal e regulamentagéao dos programas habitacionais;

IV — Loteamento de acesso controlado: modalidade cujo controle de
acesso sera regulamentado por ato do poder publico sendo vedado o impedimento de
acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, nao residentes, devidamente
identificados ou cadastrados. As areas institucionais e o sistema de lazer deverao se
situar na parte externa do fechamento, com acesso a via publica, enquanto que as areas
publicas de circulagao serdo objeto de Concessao de Direito Real de Uso (CDRU) por
tempo indeterminado, através de Lei Municipal, a Associagdo de Proprietarios, que
devera constar no registro do loteamento no Cartério do Registro de Imobveis. Fica a
cargo da Associagdo de Proprietarios, em consideragéo ao disposto na Lei Federal
n°13.465/2017:

a — A manutencdo, conservagédo e limpeza integral das vias de
circulagéo interna, do calgamento a sinalizagéo de transito;

b — Os servigos de manutengéo e conservagéo do sistema de drenagem
de aguas pluviais;

c — Controle de acesso as areas fechadas do loteamento, portaria,
vigilancia e comunicagéo externa;

d — Despesas com o fechamento do loteamento; e

e— Garantiado acesso e da acéo livre e desimpedida das autoridades e
entidade publicas prestadoras de servigos publicos e que zelem por seguranca € bem-
estar da populagao.

V — Condominios de lote: E a modalidade de condominio em que a
unidade auténoma corresponde a um lote, cujo dimensionamento devera respeitar o
zoneamento, sobre o qual incide a fragéo ideal sobre o terreno e partes comuns, sendo
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que, o lote como um todo se mantém privado nos termos das Leis Federais
n°4.591/1964, n°6.766/1979 e n°13.465/2017.

VI — Condominio edilicio horizontal: é o fracionamento do imével, sob a
forma de unidades autbnomas, isoladas entre si e destinadas a fins habitacionais,
configurado por meio de construgéo de habitagdes unifamiliares, geminadas ou néo, nos
termos da Lei Federal n°® 4.591/1964.

VIl — Condominio industrial: € o conjunto de duas ou mais edificagdes
em um lote, constituido por unidades auténomas, sendo discriminada a parte do lote
para utilizacdo exclusiva de cada unidade, bem como, a fragéo ideal do todo da gleba e

de partes comuns, que corresponderéo as unidades, sendo permitida a sua implantagao
na Zona de Desenvolvimento Econdémico.

Art. 13- O desmembramento é a subdivisdo da gleba em lotes,
destinados a edificacdo, com aproveitamento do Sistema Viario existente, desde que
nao implique na abertura de novas vias ou logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificagdo ou ampliagao dos j& existentes, devendo respeitar os parametros de uso e
ocupagao do solo, conforme o zoneamento.

Art. 14- O desdobro é o parcelamento que resulta em apenas dois
lotes, a partir de um ja existente, produto de loteamento ou desmembramento
anteriormente aprovado. Devem ser observados os regramentos das metragens
minimas de lotes e testadas por zona.

Art. 15- A incorporagéo resulta da soma das areas de duas ou mais
glebas ou lotes, para a formagéo de novas unidades, quando os imoéveis, objetos da
agao, pertencerem ao mesmo proprietario.

Art. 16- Em hipotese nenhuma os lotes resultantes de parcelamento
do solo no municipio poderdo ter dimensdes inferiores ao estabelecido pelo
zoneamento, salvo nos casos de REURB.

CAPITULO 1li
REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 17- Os parcelamentos deverdo atender aos seguintes requisitos
minimos:

| — Atender aos valores minimos para as testadas e as areas dos lotes, a
depender da zona onde se localizem, presentes na tabela de parametros urbanisticos da
Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo;

Il — Destinar 20% (vinte por cento) para o sistema de circulagéo,
promovendoa articulagdo entre as vias adjacentes oficiais existentes e planejadas,

Processo Administrativo n® 6.319/2019
SEJUR/2023



PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

independente do prazo de sua implantagéo. Na hipétese da area ocupada pelo Sistema
de Circulagao ser inferior a 20% (vinte por cento) da area total da gleba, a diferenca
existente devera ser acrescida ao minimo de area reservada para as areas verdes,;

Il — Destinar 15% (quinze por cento) da area para uso publico, nos
casos da modalidade de loteamento (aberto ou de acesso controlado), de condominio de
lotes e de desmembramentos que resultarem em mais de 10 (dez) lotes, onde:

a — No minimo 10% (dez por cento) sera reservado para O UusoO
institucional, abrangendo equipamentos comunitarios, devendo ser plenamente
edificavel e livre de impedimentos ambientais, com area minima de 250,00m? (duzentos
e cinquenta metros quadrados), permitindo a inscrigdo de um raio de 10,00m (dez
metros) e declividade de até 15% (quinze por cento), a fim de contemplar as reais
necessidades do municipio;

b — O remanescente de 5% (cinco por cento) sera direcionado as areas
verdes, considerando o sistema de lazer, destinado & implantagéo de pragas, areas de
recreacdo e esportivas, e demais equipamentos urbanos e paisagisticos, nao podendo
ocupar areas non aedificandi.

§1° - Ainda no que concerne & reserva de areas, oriundas do
parcelamento, para uso publico, cumpre sobrelevar que além do disposto na legislagao
municipal, deve-se observancia aos parametros técnicos de qualidade ambiental,
estabelecidos pelo Conselho Nacional de Meio Ambiente, Conselho Estadual de Meio
Ambiente, Ministério de Meio Ambiente, Secretaria de Infraestrutura e Meio Ambiente do
Estado de sdo Paulo, Conselho Municipal de Meio Ambiente e Secretaria Municipal de
Meio Ambiente que disciplinam a supressao da vegetagao nativa para fins parcelamento
do solo, condominios ou qualquer edificagédo em area urbana.

§2° - Ficam estabelecidos como casos de excegao as areas que serao
objeto de REURB, que dever&o atender ao disposto na Lei Federal n°® 13.465/2017.

§3° -A porcentagem de dareas publicas, referidas neste artigo, nao
podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, salvo nos loteamentos
destinados ao uso industrial cujos lotes forem maiores do que 15.000,00m? (quinze mil
metros quadrados), caso em que a porcentagem podera ser reduzida.

§4° -Cabera a Prefeitura Municipal a indicagdo dos locais onde serao
implantadas as areas verdes e institucionais, conforme projeto apresentado e aprovado
pela Secretaria de Planejamento.

Art. 18- Sao consideradas areas non aedificandi.

| — Areas marginais a cursos d'agua, nascentes perenes € intermitentes
e lagoas, nos limites e formas de ocupagao, estabelecidas na Lei Federal n°® 12.651, de
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25 de maio de 2012, excetuadas as atividades ou os empreendimentos a serem
instalados nestas areas considerados de utilidade publica, de interesse social ou de
baixo impacto ambiental, conforme fixados na mesma Lei, e regulamentosmunicipais:

a — Em se tratando de APP urbana, em conformidade com a Lei Federal
n° 14.285, de 29 de dezembro de 2021,fica 0 municipio responsavel porregulamentar o
dimensionamento das faixas néo edificaveis ao longo das aguas correntes e dormentes,
mediante estudos e projetos técnicos, a ser tratado em lei especifica.

Il — Faixas de dominio publico sobre rodovias, ferrovias ou dutos
(adutoras, gasodutos, oleodutos);

lll — Faixas de serviddo de passagem de rede elétrica, e faixas de
servidao sanitaria, cujo dominio permanece com o proprietario, poréem com restricées ao
uso, ndo sendo permitidas construgées;

Art. 19- E facultado ao municipio receber integralmente ou parte da
area institucional em:

| — Local ndo pertencente ao limite da area parcelada, desde que
respeite ao percentual minimo estipulado nesta lei e que seja de interesse do poder
publico, mediante laudo de avaliagao elaborado ou requerido pela Prefeitura Municipal,
com o valor de mercado da area a ser doada ndo podendo ser inferior ao valor de
mercado da area objeto da dispensa,;

Il — Compensacdo financeira, desde que o valor seja equivalente ao
valor de mercado da &rea objeto da dispensa, cujo recurso devera ser destinado ao
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

Il — Destinagao, na forma de area construida, de equipamento urbano
ou comunitario, desde que:

a — A destinagdo do equipamento urbano ou comunitario a ser
construido deve ser definida em fungdo da necessidade da regido, considerando o
parecer dos 6rgaos competentes da Prefeitura Municipal, cujo valor da obra nao
deveraser menor que o valor de mercado da area objeto da dispensa; e

b — Os projetos construtivos devem ser submetidos & aprovagéo dos
6rgéos competentes e seguir os padrées da Prefeitura.

Art. 20- Todas as glebas deverdo obedecer as diretrizes viarias do
Municipio, independentemente da doagéo de areas institucionais.

§1° - Para a implantagdo de posteamento para a distribuicao de redes
de energia elétrica, devera ser considerada a implantagdo e a manutengao da
arborizagao urbana.
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§2° -Os regramentos quanto ao projeto de calgadas sdo matérias do
Cadigo de Obras e do Codigo de Posturas.

Art. 21- Em relacéo as quadras, dispbe-se:

| — A area maxima das quadras nos projetos de parcelamento do solo
sera de 20.000,00m? (vinte mil metros quadrados), admitindo-se 40,00m (quarenta
metros) como dimensdo minima e 250,00m (duzentos e cinquenta metros) como
maxima;

Il — No caso de o parcelamento ocorrer na ZDE, fica estabelecido como
condicionante Unico a integragéo do terreno, objeto do parcelamento, ao sistema viario.
Quanto ao dimensionamento de quadras, ndo sdo pré-estabelecidas limitagdes, cabendo
a Prefeitura Municipal a analise dos casos especificos;

Il — Ainda em carater de excegdo, prevé-se, para o caso dos
parcelamentos fechados (nas modalidades loteamento de acesso controlado e
condominio de lotes), dotados de um sistema de circulagdo viaria independente,
dimensdo maxima de quadra de 400,00m (quatrocentos metros), e area maxima de
50.000,00m? (cinquenta mil metros quadrados).

Paragrafo Unico -Ficam estabelecidos como casos de excecao as
areas que serdo objeto de REURB, que deverdo atender ao disposto na Lei Federaln®
13.465/2017.

CAPITULO IV
REQUISITOS DE INFRAESTRUTURA

Art. 22- E de obrigagao exclusiva do empreendedor a implantagao das
seguintes infraestruturas urbanas, de acordo com 0s projetos apresentados, aprovados
e/ou modificados pela Prefeitura Municipal:

| — Abertura e pavimentagéo do leito carrogavel das vias de circulagao,
com a construgdo de pontes, muros de arrimo e sustentagao de taludes, quando
necessarios;

Il - Execucdo de servigos de terraplanagem necessarios a abertura das
vias e regularizagdo de quadras, cujo projeto devera vir devidamente aprovado pelos
6rgaos ambientais;

Il — Demarcagao de quadras e lotes, vias de circulagao e demais areas,
através de marcos de concreto que deverdo ser mantidos pelo empreendedor em
perfeitas condicdes até um ano apés o Termo de Concluséo de Obras —TCO;

IV —Execugdo das obras de abastecimento de &agua, aprovado pelo
6rgao responsavel, incluindo adutoras, reservatorios, estagdes de bombeamento e

outros equipamentos, quando necessarios, para a conexao com as redes ja
implantadas;
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V — Execucgéo das obras da rede de esgoto e sistema de tratamento de
efluentes, de acordo com o projeto aprovado pelo 6rgdo responsavel, incluindo
coletores, estagdes de bombeamento e tratamento e outros equipamentos quando
necessarios, para a conexao com as redes ja implantadas;

VI - Execugao das obras da rede publica de distribui¢éo de fornecimento
de gas encanado, energia elétrica e iluminagdo publica, com projeto aprovado pela
concessionaria;

VIl — Implantagao de guias e sarjetas, conforme projeto do municipio;

VIl — Rede de drenagem pluvial, devendo estas serem estendidas até
um ponto de langamento existente, compativel e determinado pelo 6rgéo competente,
podendo o Municipio intervir, instituindo servidées administrativas e delimitando a parte
da obra que cabera ao loteador executar as suas expensas;

IX — Arborizagdo urbana e paisagistica nos passeios e nas areas
pUblicas, conforme projeto aprovado pelo municipio;

X — Execucgdo da faixa livre do passeio, no nivel acabado, das vias
classificadas como arteriais ecoletoras;

Xl — Sinalizagao viaria horizontal e vertical, e de placas para
denominagao das vias de circulagéo publica, pragas e logradouros publicos;

XIl — Execugdo das medidas mitigadoras do Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV), caso existam.

§1° - No caso de condominio (de lote ou edilicio), as ligagbes de esgoto
doméstico existentes entre as habitagbes e a rede publica, deverao ser verificadas pela
administragdo do condominio, que respondera solidariamente com os proprietarios pelas
irregularidades nas ligagdes, especialmente de esgotos em galerias de aguas pluviais e
de aguas pluviais em redes de esgoto.

§2° - O municipio ndo estendera servico publico ao interior de
loteamento de acesso restrito, sendo estes de responsabilidade exclusiva dos
incorporadores imobiliarios e proprietarios. E atribuicdo exclusiva dos condéminos
manutencao da infraestrutura minima exigida (excluida a iluminagéo publica), bem como
os equipamentos, arborizagéo e poda nas pragas, bosques e vias internas.

§3° - Laudos e atestados de viabilidade tecnica para execucao de redes
de infraestrutura devem ser emitidos pelas concessionarias e/ ou 6rgaos responsaveis.

§4° Nos casos em que o entorno da gleba a ser parcelada nao disponha
das redes de infraestrutura (mencionadas em item anterior) o deferimento da Certidao
de Diretrizes fica vinculado & ordem de servigo para sua execugdo por parte das
concessionarias ou 6rgaos responsaveis.

CAPITULO V
LICENCIAMENTO
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Art. 23- O licenciamento do loteamento ou condominio de lotes
dependera da Secretaria Municipal de Planejamentoou érgéo correspondente, que sera

concedida ao interessado ou proprietario, de acordo com as etapas de tramitacao a
seguir:

| — Certidao de diretrizes urbanisticas (CDU): com objetivo de nortear o
desenvolvimento de projeto de parcelamento do solo;

Il — Certidao de uso e ocupagéo do solo (CUOS):com objetivo de nortear
e conduzir o desenvolvimento de projeto de uso e ocupagéo do solo;

Il — Aprovagéo prévia: de acordo com as diretrizes estabelecidas na
consulta prévia;

IV — Aprovacao definitiva: correspondente ao projeto de loteamento;

V — Termo de Compromisso: para garantia da execugdo das obras e
servigos de infraestrutura, em formato de caugao; e

V| — Termo de Conclusdo de Obras (TCO): termo de recebimento das
obras de infraestrutura.

§1° - Mesmo que se cumpram as exigéncias da lei, qualquer projeto de
parcelamento pode ser recusado ou alterado, total ou parcialmente, pelo Municipio,
tendo em vista as diretrizes do Zoneamento e de Uso e Ocupagéo do Solo ou de
projetos urbanisticos especificos e a defesa dos recursos naturais ou paisagisticos e do
patriménio natural e/ ou cultural do Municipio.

§2° -Para todas as etapas de tramitagao, deverdo ser anexados,
juntamente aos demais documentos exigidos, os comprovantes de recolhimento de
taxas municipais, estabelecidas pelo Caddigo Tributario Municipal, ou legislagao
especifica, se houver.

§3° -A tramitagao do 6rgéo publico municipal, nao dispensa a tramitagao
e aprovagdo dos empreendimentos nas demais esferas de governo, seja Estadual ou
Federal, e do cumprimento de exigéncias decorrente de outros regimes legais, tais como
ambiental ou sanitario.

§4°- Para o licenciamento dos projetos de desmembramento, desdobro
ou incorporagdo, o interessado apresentara requerimento a Prefeitura Municipal,
acompanhado do titulo de propriedade, certiddo de 6nus reais e certiddo negativa de

tributos municipais, todos relativos ao imével, e planta da gleba a ser desmembrada,
contendo:

| — Indicacdo das vias existentes e dos loteamentos préximos;
Il — Indicag&o do tipo de uso predominante no local; e
Il — Indicagao da diviséo de lotes pretendida para a area.
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§5° - Aplicam-se ao desmembramento, desdobro e incorporagdo, no
que couber, as disposi¢gdes urbanisticas exigidas para o loteamento.

) SECAO|
CERTIDAO DE DIRETRIZES URBANISTICAS (CDU)

Art. 24- A Certidao de Diretrizes Urbanisticas (CDU) deve conter as
restricoes e condicionantes de uso e ocupagdo do solo, ambientais, urbanisticas e

viarias que incidem sobre a gleballote e que irdo nortear o desenvolvimento de qualquer
projeto de parcelamento do solo.

Art.25- A CDU devera ser solicitada pelo interessado no
parcelamento do solo na Secretaria Municipal de Planejamento, ou érgéo equivalente,
por meio de requerimento, o qual devera conter:

| — Indicacéo do tipo de uso a que o loteamento se destina e a pretensao
quanto ao seu fechamento;

Il — Matricula atualizada da gleba — 30 dias;

Il — Mapa de localizagédo da gleba;

IV— Planta georreferenciada (UTM/ SIRGAS 2000) do imével, em arquivo
digital no formato shapefile, e impressa, em duas vias, devidamente assinada pelo
profissional responsavel, na escala de 1:1.000, contendo:

a — As divisas da gleba (ou lote), objeto do loteamento;

b — Levantamento planialtimétrico e cadastral da gleba, assinado por
profissional legalmente habilitado e pelo proprietario, contendo curvas de nivel de metro
em metro, amarradas a Referéncia de Nivel (RN) oficial;

¢ — A localizagao de cursos d'agua, bosques e construgoes existentes na
gleba;

d — Indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a
localizagao das vias de comunicagéo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e
comunitarios existentes no local, ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias
da area a ser loteada;

e — Outros requerimentos exigidos pela legislagéo estadual e federal.

Art. 26- Na Certidao de Diretrizes Urbanisticas (CDU) estarao
indicadas as seguintes informagdes:

| — Conexdo das vias existentes ou projetadas (diretrizes viarias),
indicadas na legislagdo municipal vigente:
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a — As ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o
Sistema Viario do Municipio relacionados com o loteamento pretendido;
b — O tragado basico do Sistema Viario principal.

Il — A localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos
urbanos e comunitarios e das areas livres de uso publico;

Il — Areas de risco, inaptas & ocupagéo urbana sem prévia autorizagao;

IV — Zona ou Zonas de uso predominantes na area, com indicagao dos

usos compativeis e parametros urbanisticos de ocupagdo e parcelamento do solo
aplicaveis

§1°-A Prefeitura Municipal tera o prazo de 30 (trinta) dias para
expedicao das diretrizes.

§2°-A certidao dediretrizestera validade de 120 (cento e vinte) dias a
contar da data de publicagdo do despacho para sua emissao.

SECAOII
CERTIDAO DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO (CUOS)

Art. 27- A Certiddo de Uso e Ocupagéo do Solo (CUOS) deve conter
as atividades permitidas sobre a glebal/lote e que irdo nortear o desenvolvimento de
qualquer projeto de uso e ocupagao urbana.

Art. 28- A CUOS devera ser solicitada pelo interessado no uso €
ocupagao do solo na Secretaria Municipal de Planejamento, ou 6rgéo equivalente, por
meio de requerimento, o qual devera conter:

| — Copia do documento do imével (escritura ou contrato de compra e
venda);

Il — Se nao for o proprietario do imével, apresentar procuracao
designatéria em nome do requerente, acompanhada do documento do imoével;

Ill — Copia do espelho do IPTU;

IV — Cépia dos documentos pessoais (RG e CPF) do requerente;

V — Em caso de empresa, apresentar copia do contrato social e do
CNPJ;

VI — Em casos de glebas, podera ser solicitado arquivo digital em
formato DWG de localizacao em Coordenadas UTM SIRGAS 2000).

Paragrafo Gnico — Antes de dar entrada com os documentos acima
relacionados no Protocolo desta Prefeitura, ha necessidade de visto no requerimento de
um funcionario da Secretaria de Planejamento ou 6rgédo equivalente.
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Art. 29- Na CUOS estarao indicadas as seguintes informagoes:

| — As definicbes de Zona em que o lote/gleba esta inscrito e as
definigbes dos usos possiveis;

Il — Observacbes acerca dos usos que podem ser aplicados e suas
restricdes ou compensacgoes,

Il — Os tipos de usos proibidos de qualquer maneira;

IV — Indices urbanisticos aplicaveis no lote/gleba conforme a zona em
que esta inscrito;

V - Exigéncias de vagas minimas de estacionamento mediante o uso
aplicado;

V| — Parecer do técnico da Prefeitura acerca do uso do solo permitido
e/ou proibido de ser aplicado no lote/gleba;

§1°- A Prefeitura Municipal terd o prazo de 30 (trinta) dias para
expedicao da CUOS.

§2°- A CUOS tera validade de 120 (cento e vinte) dias a contar da data
de publicagédo do despacho para sua emissao.

§3°-A CUOS deve conter as restricées e condicionantes de uso €
ocupagdo do solo que incidem sobre a glebal/lote e que irdo nortear o
desenvolvimento de qualquer projeto de ocupagéo urbana.

SECAO Il
APROVAGCAO PREVIA

Art. 30- Em caso de prosseguimento ao projeto de loteamento, a
obtengdo da Aprovagéo Prévia devera ser solicitada pelo interessado na Secretaria
Municipal de Planejamento, ou 6érgéo equivalente, devendo apresentar a seguinte
documentacao:

| — Projeto Urbanistico do empreendimento, em trés vias, assinadas pelo
autor do projeto, pelo responsavel técnico e pelo proprietario, contendo:

a — A divisao das quadras em lotes, com as respectivas dimensoes €
numeragao, além da localizagéo e configuragéo das areas destinadas a uso publico;

b — Integragdo das vias de circulagdo e das quadras do projeto de
loteamento com as vias existentes e projetadas;

¢ — As dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, bordas,
arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

d — Indicagao dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas de vias projetadas;
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e — Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagéo
e pracas;

f — Indicagéo em plantas e perfis de todas as linhas de escoamento das
aguas pluviais.

Il - Memorial Descritivo e Justificativo, em 3 (trés) vias, contendo:

a — A descrigdo sucinta do empreendimento, com as caracteristicas
individuais de todos os seus componentes;

b — As condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem
sobre os lotes e suas construgoes;

¢ — Memorial descritivo das areas publicas;

d —Asindicagbes das areas puUblicas que passardo ao dominio do
Municipio no ato de registro do loteamento;

e — Enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos
servicos publicos ou de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias;

f — Descrigdo das confrontantes da gleba com indicagédo do nome dos
proprietarios e das respectivas matriculas.

Il — Certiddao da concessionaria responsavel pelo abastecimento de
agua, coleta e tratamento de esgoto, iluminagéo publica, e gas, quando houver;

IV — Laudo de Susceptibilidade a Problemas Geotécnicos (projeto de
sondagem);

V - Projeto de Drenagem Urbana;

VI — Certidao negativa de tributos municipais;

VIl — Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou Anotagao de
Responsabilidade Técnica (ART) do(s) responsavel (is) técnico (s) pelo projeto e pela
execucgao.

Art. 31- O deferimento da Aprovagdo Prévia ficara a cargo da
Secretaria Municipal dePlanejamento, ou 6rgdo que a substitua.

§1° - O deferimento tera prazo de analise de até 60 (sessenta) dias.

§2° - O Poder Executivo poderd emitir um “comunique-se” ao
responsavel técnico para adequagéo do projeto, a qualquer tempo.

§3° - O processo podera ser encaminhado previamente para emissao
de pareceres de outros érgaos ou entidades.

§4° - A aprovagao prévia tera validade de 6 (seis) meses, contados da
publicacdo do despacho que o aprovou.
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SEGAO IV
APROVAGAO DEFINITIVA

Art. 32- A Solicitagdo da Aprovacao Definitiva devera ser solicitada

pelo interessado no parcelamento do solo, devendo apresentar a seguinte
documentacao:

| — Certidao Negativa de Débitos de IPTU;
Il — Certiddo Negativa de Débitos de tributos federais (original ou copia
conferida pelo servidor),

Il — Projeto urbanistico do empreendimento, em trés vias assinadas e
contendo:

a — Divisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeragdes, a localizagéo e a configuragéo da area de equipamentos comunitarios e
area livre de uso publico;

b — Vias de circulagdo, quadras, lotes, areas verdes e institucionais,
dimensionados e numerados;

¢ — Indicacdo na planta, da area dos lotes e das areas verdes e
institucionais;

d — Dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos,
ponto de tangéncia e angulos centrais das vias; !

e — Indicagéo dos marcos de alinhamento e nivelamento, localizados os
angulos de curvas de vias projetadas;

f — Indicagdo das areas para equipamentos urbanos e areas nao
edificantes, quando for o caso, e das servidoes e restricoes que eventualmente gravem
os lotes ou edificagdes.

IV — Trés vias do perfil longitudinal e se¢ao transversal de todas as vias
de circulagéo e areas publicas;
V — Memorial descritivo e justificativo, contendo:

a — Descricdo do empreendimento, com caracteristicas individuais de
todos os componentes, tais como dimensdes, area e confrontagées e localizagédo do
setor comercial;

b — As condicdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem
sobre os lotes;

¢ — Indicagao das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio.

VI — Trés vias do cronograma fisico-financeiro da execugéo das obras,
referentes aos melhoramentos publicos a serem executados pelo loteador;
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VIl — Comprovante do desembolsosobre a incidéncia do instrumento
urbanistico da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC), se houver, conforme
aprovado pela Prefeitura Municipal,

VIl — Certificado de aprovacao, projeto € memorial descritivo aprovado
pelo Grupo de Analise e Aprovagéao de Projetos Habitacionais do Estado de Sao Paulo
(GRAPROHAB), quando for o caso;

IX — Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV),caso o empreendimento se
enquadre na exigénciaestabelecida pela legislagéo especifica;

X — Projetos aprovados correspondentes a todos aqueles apresentados
quando da Aprovagao Prévia do Loteamento, pelos 6rgaos competentes;

XI — Projeto de rede de distribuicdo elétrica e de iluminagéo publica,
aprovado pela concessionaria;

XIl — Projeto para movimentagdo de terra, quando for o caso,
considerando que o material excedente deve ser utilizado internamente ao
empreendimento;

Xl — Arquivo Digital da planta do loteamento em formato “DWG” e/ou
“SHP” georreferenciado;

XIV — Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou Anotagao de
Responsabilidade Técnica (ART) do(s) responsavel(is) técnico(s) pelo projeto e pela
execugao; e

XV - Contrato padrdao a ser firmado entre o empreendedor e os
compradores.

Art. 33- Aprovado o projeto de loteamento e deferido o processo, a
Secretaria Municipal de Obras expedira o Alvara de Aprovagéo, dando publicidade.

SECAOV
TERMO DE COMPROMISSO

Art. 34- No ato de recebimento do Alvara de Aprovagaoemitido pela
Prefeitura, o interessado assinara um Termo de Compromisso, ao qual estara anexada
proposta de instrumento de garantia de execucdo de todas as obras de sua
responsabilidade.

Paragrafo unico — Em garantia da execugéo das obras e servicos de
infraestrutura urbana exigidos para o loteamento, é obrigatéria a prestagéo de caugao.

Art. 35- O instrumento de garantia de execugao das obras a cargo do
empreendedor podera ser representado por:

| — Garantia Hipotecaria;
Il — Caugdo em dinheiro, em titulos da Divida Publica ou fidejussoria;
lll - Fianga bancaria;
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IV — Seguro garantia;
V — Penhor ou cesséo fiduciaria de direitos e créditos.

§1° A garantia tera o valor equivalente ao custo orgamentario das obras,
aceito pelos 6rgéos técnicos municipais, salvo no caso de garantia hipotecaria, a qual
tera valor equivalente a 30% (trinta por cento) dos lotes.

§2° As areas a serem transferidas ao dominio publico, tampouco as
areas non aedificandi, nao poderdo ser caucionadas para o cumprimento dos
dispositivos previstos nesta Lei.

Art. 36- Concluidos todos os servicos e obras de infraestrutura
exigidos para o loteamento, confirmados por meio da emissdo do Termo de
Concluséode Obras (TCO), o municipio liberara as garantias de sua execucéo.

§1° - Fica facultado ao loteador, ap6s executados os servicos de
infraestrutura basica do loteamento (obras de terraplenagem, drenagem, guias e sarjetas
e pavimentagao asfaltica), requerer a liberagédo de 50% (cinquenta porcento) da garantia
prestada, o que se dara através da emissao de certiddao de liberagdo de caugao.

§2° - A garantia remanescente sera liberada ap6s a entrega definitiva do
loteamento devidamente concluido, com a expedigdo do termo de verificagdo de
execucgao de obras, emitido pelo 6rgdo municipal responsavel.

Art. 37- A nao execucado das obras, dentro do prazo previsto no
cronograma fisico-financeiro apresentado pelo interessado, implicara a adjudicagao da
caugdo para regularizagado das obras, por parte do municipio, desde que justificado por
procedimento técnico, e com notificagdo imediata ao proprietario, respeitando o prazo
minimo de 5(cinco) dias para defesa.

SECAO VI
TERMO DE CONCLUSAO DE OBRAS (TCO)

Art. 38- Apds a execucao de todas as obras do loteamento, o
interessado no parcelamento do solo devera protocolar requerimento para realizagdo da
respectiva vistoria, contendo os documentos:

| — Termo de Recebimento das concessionarias de agua, esgoto e
iluminacéao publica;

Il - Laudo da firma executora atestando a qualidade da obra e que a
mesma foi executada conforme os respectivos projetos;

Il — “As Built’ dos projetos urbanisticos, de drenagem, de sinalizagao,
das redes de energia e iluminagdo com a localizagdo dos postes, das redes de agua e
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esgoto, todos aprovados pelos 6rgdos competentes ou concessionarias, em duas copias
impressas e no formato digital, em “DWG” e/ou “SHP”, georreferenciados;

IV — Certificado de Vistoria e Conclusdo de Obra das edificagdes de uso
comum, no caso da modalidade “condominio de lotes”;

V — Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou Anotagédo de
Responsabilidade Técnica (ART) do(s) responsavel(is) técnico(s) pela execugéo das
obras; e

VI - Certidao Negativa dos tributos municipais.

Art. 39- Realizadas as obras e estando quitados os tributos
municipais, a Secretaria Municipal de Obras expedira Termo de Conclusdode Obras
(TCO), liberando-o para registro no Cartério de Registro de Iméveis.

) CAPITULO VI
OUTRAS DISPOSICOES ACERCA DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 40- Os acessos aos lotes e/ou aos condominios a serem gerados
devem ser servidos de, no minimo, infraestrutura basica conforme definigdes desta lei.

Art. 41- Osorgaos licenciadores, tanto da esfera estadual quanto
municipal, poderao fazer outras exigéncias legalmente previstas relativas a infraestrutura
a ser instalada, desde que devidamente justificadas.

Art. 42- As alteragdes a serem introduzidas nos projetos e processos
em tramitacao ficardo sujeitas as exigéncias desta norma.

Art. 43- Todos os empreendimentos na forma de condominio e/ou
loteamento em areas de restrigbes ambientais deverdo adotar medidas voltadas ao
saneamento ambiental, como o manejo de aguas pluviais, de acordo com o Plano
Diretor, tendo como objetivo a minimizagéo do impacto ambiental, devendo possuir ou
disponibilizar rede coletora de esgotamento sanitario, de acordo com a legislagcdo em
vigor e de acordo com as normativas municipais, bem como adotar medidas de gestao e
manejo dos residuos solidos.

Art. 44- Esta norma ndo se aplica aos projetos e processos de

parcelamento, uso e ocupagdo do solo urbano que ja tiverem sido aprovados pela
administragdo municipal.

TiTULO Il
DO ZONEAMENTO

Art. 45- O zoneamento de Cubatéo institui as regras gerais de uso e
ocupagdo do solo para as areas urbanas, e areas de conservagao, por meio da
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subdivisdo da Macrozona de Desenvolvimento Urbano — MDUe da Macrozona de
Conservagao da Paisagem - MCP, instituidas pelo PDM, sendo premissas deste:

| — Buscar a integracdo urbana e a conectividade territorial;

Il — Incentivar a multifuncionalidade das areas;

Il — Fomentar a dinamicidade, possibilitando a acomodagéo de novos
usos e atividades econdmicas, desde que respeitados os parametros de incomodidade e
a provisao de infraestrutura urbana compativel;

IV — Garantira seguridade social e a justa distribuicdo dos servigos e
equipamentos publicos, mediante demarcagédo de Zonas Especiais de Interesse Social
(ZEIS) em areas ocupadas e em vazios destinados a expanséao urbana;

V — Controlar a ocupagao em areas com vulnerabilidade ambiental e/ou
sociocultural;

VI — Estimular o adensamento nas areas consolidadas e a ocupagéo dos
vazios urbanos através da definigdo de parametros de uso e ocupagéo que atendam ao
pressuposto de desenvolvimento econémico sustentavel;

VIl — Otimizara gestdo urbana através da edigéo de zonas conformes as
feicbes e as vocagbes contemporaneas dos territorios do municipio, considerando,
também, as diretrizes de planejamento de longo prazo;

VIIl — Assegurar a seguranga juridica por meio de um regime urbanistico
simplificado e objetivo;

IX — Controlar a implantagdo de empreendimentos potencialmente
incdémodos e/ou em desacordo com o modelo de cidade almejado pela municipalidade; e

X — Delinear areas com potencial para o turismo ecoldgico e cultural.

§1° - O estabelecimento do zoneamento de Cubatéo considera:

| — Conceitos orientadores, definidos pelo PDM;

Il = Condicionantes legais, socioambientais e territoriais, com base na
Lei Federal n° 6.766/79 e Lei Federal n° 10.257/2001 — Estatutoda Cidade e alteracdes
posteriores;

Il - Especificidades e complexidades do territdrio municipal.

§2° - As disposicbes de uso e ocupagdo do solo estabelecidas pelo
zoneamentodevem ser consideradas para emissao da Certiddo de Uso e Ocupagao do
Solo.

CAPITULO |
DAS ZONAS DE USO E OCUPAGAO

Art. 46- A divisdo da area urbana de Cubatéo se da em zonas de uso
e ocupagio, com sua delimitagéo constando no Mapa 01: Zoneamento Urbano (Anexo

).
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Paragrafo unico — Todas as zonas de uso e ocupagéo respeitardo as
condicionantes de uso e ocupacao definidas pelos contratos de loteamento, anteriores a
aprovacao desta lei, sendo mantidos os parametros e atividades das urbanizagdes ja
consolidadas e aprovadas pela municipalidade.

Art. 47- Fica estabelecido o zoneamento urbano de Cubatdo em 1
(um) corredor e 9 (nove) zonas, que se subdividem em 3 (trés) grupos:

| = Zonas Urbanas:

a - Zona de Contengdo da Ocupacéo (ZCO);

b - Zona de Qualificagao Urbana (ZQU),

¢ - Zona de Desenvolvimento Econémico (ZDE)1, 2, 3, 4A e 4B; e
d - Zona de Expanséao Urbana (ZEU);,

Il = Zonas Especiais:

a - Zona Especial do Parque Estadual da Serra do Mar (ZEPESM);
b - Zona Especial de Preservagao Ecolégica (ZEPE);

c - Zona Especial dos Parques Ecolégicos (ZEPAE);

d - Zona Especial de Transigéo (ZET)1,2e 3; e

e - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) 1 e 2;

Il = Corredor de Comércio e Servigo (CCS)
Art. 48- Ficam definidas para as Zonas Urbanas:

| — A Zona de Contencdo da Ocupagédo (ZCO) caracteriza-se por
incorporar os nucleos de assentamentos j& consolidados, localizados em areas
ambientalmente frageis e/ou com vulnerabilidades na conservagéo do patriménio
histérico, adotando, para as mesmas, um regime urbanistico compativel com o entorno,
induzindo a reducéao de danos a paisagem cultural;

Os loteamentos e localidades que estéo estabelecidos na ZCO sao:

1. Vila Fabril;

2. Vila Light;

3. Sitio Cafezal/ Largo do Sapo;

4. Cota 200, conforme delimitagdo no Mapa 01: ZoneamentoUrbano
(Anexo |);

Il — A Zona de Qualificagdo Urbana (ZQU) compreende as areas
urbanisticamente regulares, dotadas com boas condigdes de infraestrutura, cuja politica
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de planejamento devera, mediante diretrizes e pardmetros urbanisticos, induzir ao
adensamento para o melhor aproveitamento da infraestrutura instalada, considerando o
controle da permeabilidade do solo e atentando para as caracteristicas das ocupagdes
preexistentes;

Os loteamentos e localidades que estdo estabelecidosna ZQU, além
dos Parques Urbanos Anilinas e das Primaveras, séao:

5. Jardim Costa e Silva;

6. Conjunto Residencial Marechal Rondon;

7. Jardim das Industrias;

8. Parque Fernando Jorge;

9. Conjunto Residencial Afonso Schmidt;

10. Jardim Sao Francisco;

11.Vila Santa Tereza;

12. Jardim Anchieta;

13.Vila Santa Ursula/ Trés Marias;

14. Jardim das Américas;

15.Vila Canada;

16.Vila Santa Rosa;

17.Vila Paulista/ Vila Amado;

18. Vila Couto;

19. Jardim Nossa Senhora de Fatima;

20. Jardim Vila Couto;

21.Vila. Pe. Manoel da Nbébrega;

22.Jardim 31 de Marco;

23.Vila Nova — Gleba B;

24 .Vila Nova;

25. Conjunto Residencial Costa Muniz;

26. Vila Natal;

27.Caminho 2 — Vila Natal;

28.Vila Sao José — Parte Nova;

29.Vale Verde;

30.Bolsao IX;

31.Jardim Nova Republica;

32. Conjunto Papa Joao Paulo |I;

33. Projeto Nhapium;

34. Projeto Sao Pedro;

35. Projeto Sao Benedito;

36. Projeto Sao Jose;

37.Jardim Caraguata;

38. Parque Sao Luiz,

39. Conjunto Residencial Sao Judas Tadeu;

40. Conjunto Residencial Rubens Lara;

41. Jardim Casqueiro;
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42.Vila Bandeirantes:;
43.Vila Ponte Nova;

Il — A Zona de Desenvolvimento Econdémico (ZDE) compreende a

porgao territorial voltada, primordialmente, para o desenvolvimento das atividades
econdémicas,e subdivide-se em:

a — ZDE 1: atividades com destaque para a industria, de comércio e
servico complementares ao uso industrial, com parametros mais permissivos em relagdo
a incomodidade ao uso residencial.

Aslocalidades que estao estabelecidas na ZDE1 s&o:

44 Vila Elizabeth;

45, Sitio Cafezal;

46. Polo Industrial;

b - ZDE 2: atividades industriais, primordialmente de usos
portuarios,retroportuarios e de Terminais Intermodais de Cargas (TIC).

As localidades que estao estabelecidas na ZDE 2 s3o:

47. Largo de Caneu, conforme Mapa 01: Zoneamento Urbano(Anexo |);

48. Canal de Piagaguera, conforme Mapa 01: Zoneamento
Urbano(Anexo 1);

49. Areais — territério lindeiro a faixa de dominio da linha ferroviaria,
conforme Mapa 01: Zoneamento Urbano(Anexo l);

c — ZDE 3: atividades industriais, de comércio e servico complementares
ao uso industrial, com parametros de médio incoémodo ao uso residencial.

Alocalidade que esta estabelecida na ZDE 3 é:

50. Sitio Sao Luiz;

d - ZDE 4A: atividades industriais, de comércio e servigo
complementares ao uso industrial, com pardmetros de baixo incémodo ao uso
residencial.

A localidade que esta estabelecida na ZDE 4A é:

51. Avenida Nossa Senhora de Fatima — trecho final da avenida sentido
Cubatao-Santos, conforme Mapa 01: Zoneamento Urbano(Anexo |); e

e — ZDE 4B: atividades industriais, de comércio e servico
complementares ao uso industrial, com parametros de meédio incémodo ao uso
residencial;

A localidade que esta estabelecida na ZDE 4B é:

52. Sitio CussuUbutucupé, conforme Mapa 01: Zoneamento Urbano
(Anexo ).
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IV — A Zona de Expansédo Urbana (ZEU) engloba os vazios territoriais,
onde devem incidir politicas de planejamento — incluindo parametros urbanisticos, tais
como coeficientes de aproveitamento, taxas de ocupagdo, de permeabilidade e
afastamentos das divisas — voltadas para a regulagdo do crescimento urbano,
compatibilizando os novos usos por grau de impacto e em fungdo da capacidade da
infraestrutura urbana, com vistas, também, a resguardar a permeabilidade do solo e a
protecdo de areas e conjuntos de valor cultural e paisagistico. Nesta zona também
podem operar os projetos de habitagdo social, prioritarios para o atendimento de familias
classificadas como de baixa renda, conforme legislacéo federal e regulamentagao dos
programas habitacionais.

Aslocalidades que estdo estabelecidas na ZEU estdao demarcadas
conformeMapa 01: Zoneamento Urbano (Anexo I).

Art. 49- Ficam definidas para as Zonas Especiais:

| — A Zona Especial do Parque Estadual da Serra do Mar (ZEPESM)
soma o trecho da poligonal do Parque Estadual da Serra do Mar que intersecciona o
perimetro do Municipio de Cubatao, e outras areas verdes contiguas, néo incluidas em
outras zonas.

a - A ZEPESM incorpora, além dos caracteres naturais do parque, o
conjunto cultural e paisagistico do Caminho do Mar, incluindo a Estrada do Lorena e as
obras de arquitetura de Victor Dubugras, destacando-se como prioritarias as atividades
de pesquisa e turismo, consideradas proficuas para o desenvolvimento sustentavel do
municipio; e

b - A area pertencente ao Parque Estadual da Serra do Mar (PESM) que
se encontra ocupada por habitagdes e industrias foi enquadrada, em razéo das suas
feicoes e atividades, nas Zonas Urbanas e ZEIS (bairros cota).

Il — A Zona Especial de Preservagdo Ecologica (ZEPE) considera as
Areas de Protegdo Permanente (APP) demarcadas no Inventario Florestal (IF) realizado
pelo Estado de Sao Paulo no ano de 2020. Os morros isolados a partir da cota de nivel
50— estabelecida pela presente lei —, inseridos na area urbana (Morro do Governo ou
Jesuita, Morro Boa Vista, Morro Areais, Morro do Casqueirinho, Morro do Cotia-Para,
Morro dos Borges, Morro da Tapera, Morro Marzagaoe outros morros menores), e
demais areas verdes que nao se acham incluidas nas demais zonas, adotando como
principio a conservagéo do solo ndo antropizado;

As localidades que estdo estabelecidas na ZEPE estdo demarcadas
conforme Mapa 01: Zoneamento Urbano (Anexo I).
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Il = A Zona Especial dos Parques Ecoldgicos (ZEPAE) compreende o
Parque Ecolégico Municipal Perequé — criado pela Lei Municipal n°1.842/1990, e tornado
APP pelo Decreto Municipal n°® 6.563/1992 — e o Parque Natural Municipal Cotia-Para —
instituido pelo Decreto Municipal n® 4.692/1987. Trata-se de uma zona de preservagao
destinada as atividades de educagdo ambiental, pesquisa e lazer,

IV — A Zona Especial de Transi¢cdo (ZET) tem por objetivo promover
usos compativeis com manutengdo de cursos de rios, protegdo contra enchentes,
queimadores de gases, depoésitos de produtos e subprodutos do pélo industrial, desde
que autorizados pelos érgaos de controle ambiental e nas demais esferas de Governo.A
ZET fica subdividida em Zona Especial de Transi¢cdo 1 (ZET 1), Zona Especial de
Transicéo 2 (ZET 2) e Zona Especial de Transigéo 3 (ZET 3);

a — ZET 1: localidade cuja feigdo é caracterizada pelas ocupagdes em
areas de risco, com processo de remogao e reassentamento em andamento. Para esta
zona, ndo sdo previstos parametros urbanisticos, visando desestimular a permanéncia
da populagao residente e evitar futuras ocupagoes;

As localidades inseridas na ZET1 sao:

53. Agua Fria

54. Piloes

b — ZET2: area que se situa entre a Zona de Desenvolvimento
Econdmico 1(ZDE 1) e o Parque Estadual Serra do Mar (PESM). Para esta zona, nao
s&0 previstos parametros urbanisticos, visandodesestimular a expansao industrial em
diregéo ao territério do PESM;

A localidade inserida na ZET2é:

55. Faixa de transigdo entre as cotas de nivel 50m e 100m na area do
Polo Industrial;

c — ZET 3: area que se situa entre a Zona de Desenvolvimento
Econdémico 1 (ZDE 1) e a Zona Especial de Preservagéo Ecologica (ZEPE). Para esta
zona, ndo s&o previstos parametros urbanisticos, visando desestimular a expansao
industrial em diregao ao territério de ZEPE;

A localidade inserida na ZET 3 é:

56. Faixa de transicdo entre as cotas de nivel Om e 25m a leste do Rio
Mogi, na area do Polo Industrial;

V — A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) considera as
comunidades preexistentes, em situagdo de vulnerabilidade socioecondmica, e/ou
marcadas por irregularidades urbanisticas e fundiarias (ZEIS 1) e as areas de provisao,
delimitadas para a implantagéo de projetos de habitagéo de interesse social (ZEIS 2).

a -ZEIS 1: tém como caracteristica geral a insuficiéncia de
equipamentos comunitarios e a dificuldade de acesso aos servigos publicos.

Os loteamentos e localidades que estéo estabelecidos na ZEIS 1 séo:
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57. Vila Sao José — Parte Antiga
58. Pinhal do Miranda, conforme Mapa 01: Zoneamento Urbano (Anexo

1);

59. Cota 95, conforme Mapa 01: Zoneamento Urbano(Anexo );

60. Cota 100, conforme Mapa 01: Zoneamento Urbano (Anexo |);

61. Cota 200, conforme Mapa 01: Zoneamento Urbano(Anexo |);

62. Vila Esperanga;

63. Vila dos Pescadores;

64. Beira Rio;

b —ZEIS 2: séo areas destinadas a implantagéo de projetos de habitagéo
social.

As localidades que estdo estabelecidas na ZEIS 2 estdo demarcadas
conforme Mapa 01: Zoneamento Urbano(Anexo |).

Art. 50- Os Corredores de Comércio e Servigco (CCS) priorizam a
ocupacgéo por edificagbes de usos diversos, como comércio e servico e, em alguns
casos, industriais, conforme permitido pela zona em que esta inserido, caracterizados
pelo alto adensamento € menores restricdes de recuos obrigatdrios para usos nao
residenciais nos dois primeiros pavimentos, conforme Quadro 06 (Anexo V),

§1°- Ficam estabelecidos como objetivos dos Corredores de Comércio e
Servico (CCS):

| — Induzir & multifuncionalidade das areas, fomentando o
desenvolvimento dos centros de bairro;

Il — Descentralizar as atividades econdmicas, contribuindo para a
distribuicdo espacial dos empregos, evitando grandes deslocamentos € a consequente
sobrecarga do sistema de transporte;

Il — Orientar o crescimento urbano, favorecendo o adensamento das
areas consolidadas, e induzindo a diregdo dos vetores de crescimento nas areas de
expanséo, servindo de catalizadores para producéo do espago urbano; e

IV — Compatibilizar o desenvolvimento econémico com a infraestrutura
urbana disponivel, e o nivel de incomodidade ao uso residencial, considerando a
ambiéncia do entorno.

§2°-Nos CCS, além dos usos residenciais e institucionais, serao
permitidos usos compativeis com as zonas em que estao inscritos.

§3°-Somente os lotes com testada principal voltada para os CCS estéao
aptos a utilizarem os pardmetros urbanisticos para CCS, estabelecidos no Quadro 06
(Anexo 1V). A excegado disso, estdo os lotes de esquina e lotes com mais de uma
testada, sendo a principal voltada para o CCS.
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CAPITULO Il
DO USO E OCUPAGCAO DO SOLO

Art. 51- Os parametros urbanisticos adotados para Cubatdo s&o
agrupados em:

| — Uso do solo, abrangendo a classificagdo dos usos permitidos para
cada unidade, a partir do grau de compatibilizagado das atividades ao uso residencial,
segundo niveis de incomodidade pré-estabelecidos;

Il — Ocupacéo do Solo, que considera:

a — Dimensodes do lote;

b — Coeficiente de Aproveitamento minimo (C.A.Min.);
¢ — Coeficiente de Aproveitamento basico (C.A.B.);

d — Coeficiente de Aproveitamento maximo (C.A.Max.)
e — Taxa de ocupacgéo (T.0.);

f — Recuo frontal,

g — Afastamentos das divisas (lateral e fundo);

h — Taxa de permeabilidade (T.P.);

i — Altura maxima; e

j — Vaga de Estacionamento.

SEGCAO |
DOS PARAMETROS DE USO DO SOLO

Art. 52- O uso do solo se classifica em:

| — Residencial (R): destinado a moradia de um individuo ou de um grupo
de individuos; e

Il — Nao Residencial (nR): compreende as atividades nao residenciais de
comeércio, prestacdo de servicos, industriais, institucionais e aos demais usos rurais e
urbanos, os quais geram incémodo ao uso residencial e tem como referéncia sua
natureza e parametros de incomodidade.

Art. 53- Ficam os usos residenciais subdivididos em:
| — Habitagao Unifamiliar (R1): habitagdo permanente, caracterizada pela
existéncia de uma unica unidade habitacional no lote;e

Il = Habitagdo Multifamiliar:

a — Condominio horizontal (R2): habitagdes agrupadas em regime de
condominio horizontal de forma paralela ou transversal a via publica, com acesso
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independente para cada unidade habitacional por via particular de circulagéo de veiculos
ou de pedestres, internas ao conjunto;

b — Condominio vertical (R3): compreende as edificagées ou conjuntos
de edificagdes, de dois ou mais pavimentos, construidos verticalmente, em um mesmo
lote e sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais, seguindo
as definicdes da Lei Federal n°® 4.591/64.

Art. 54- Os usos néo residenciais (nR) ficam subdivididos em:
| — Comeércio e Prestagéo de Servigos(CS), podendo ser:

a — Compativel com o uso residencial (CS1): atividades varejistas de
comercio ou servigos, vicinais e de pequeno porte, destinadas a utilizagdo imediata e
cotidiana, nao geradoras de niveis significativos de incomodidade, compativeis com o
uso residencial;

b — Toleravel (CS2): atividades atacadistas ou varejistas de médio e
grande porte, de utilizagdo rotineira ou nao, destinadas ao abastecimento de produtos e
servicos em volume consideravel, com niveis toleraveis de incomodidade e impactos
mais significativos sobre o sistema viario, passiveis de compatibilizagcdo com o uso
residencial;

¢ — Incompativel (CS3): atividades atacadistas ou varejistas de comércio
ou prestacdo de servicos especializados e de localizagdo restrita, destinadas ao
atendimento de maior escala (municipal ou mesmo regional), que em razdo da natureza
das atividades desenvolvidas, porte e abrangéncia sdo potencialmente geradores de
impacto urbanistico ou ambiental, podendo necessitar areas especificas para sua
implantagdo ou mesmo confinamento, bem como analise especial dos o6rgéos
competentes

Il — Industrial(IND), podendo ser:

a — Compativel (IND1): atividades industriais de pequeno porte (que
podem ser realizadas na propria residéncia do morador), compativel com o uso
residencial, ndao incdbmodas ao entorno no que diz respeito aos niveis de incomodidade
ambiental (ruido, de vibragao, poluicdo ambiental, disposicdo de residuos solidos e
efluentes) e com baixo impacto ao sistema viario;

b - Toleravel (IND2): atividades industriais realizadas em
estabelecimentos que impliquem na fixagdo de padroes especificos no que diz respeito
aos niveis de incomodidade ambiental e passiveis de compatibilizagdo com o uso
residencial (ruido, de vibragé@o, poluicdo ambiental, disposicdo de residuos solidos e
efluentes), ou que necessitem de caracteristicas diferenciadas de ocupagéao do lote, de
acesso, de localizacéo, de trafego, de servigos urbanos etc;

¢ — Incompativel (IND3): atividades industriais ndo compativeis com o
uso residencial, cujo funcionamento pode gerar: o intenso fluxo de veiculos e impactos
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mais significativos ao sistema viario, niveis mais severos de incomodidade ambiental
(ruido, de vibragédo, poluicdo ambiental, disposicdo de residuos soélidos e efluentes),
necessidade de areas com caracteristicas diferenciadas quanto a ocupacéo do lote,
acesso e localizagéo, podendo resultar em alguns casos, na necessidade de avaliagbes

prévias e estudos especificos de impacto, contendo a obrigatoriedade de medidas
mitigadoras e/ou compensatoria.

i - Institucional/Comunitario(IC): compreende espacgos,
estabelecimentos ou instalagées (publicas ou privadas) destinadas as atividades de
lazer e recreacgao, pratica esportiva, atividades culturais e educacionais, associativas, de
assisténcia social e de saude, podendo ser:

a—Compativel com o uso residencial (IC1);
b — Toleravel com o uso residencial (IC2); e
¢ — Incompativel com o uso residencial (IC3).

IV — Extrativista/Agropecuario (EA): Usos rurais ou extrativistas
diversificados. Admite-se ainda uso e atividades de turismo, lazer, ambientais e pesquisa
desde que devidamente autorizadas pelos 6rgéaos competentes.

Paragrafo (nico-No caso dos estabelecimentos de ensino, s&o
classificados como incompativeis aqueles cuja area total construida for superior a
700,00m? (setecentos metros quadrados), considerando para o cémputo todas as
unidades existentes ou a serem instaladas em um raio de 100,00m (cem metros),
pertencentes ao mesmo interessado.

Art. 55- O uso do solo é o conjunto das diversas atividades a serem
desenvolvidas em cada zona, instituindo-se para Cubatdo o disposto no Quadro 05
(Anexo 1V), seguindo a classificacao:

| — Usos adequados: compreendem as atividades que apresentam clara
compatibilidade entre as finalidades urbanisticas e econémicas da zona correspondente
e com as atividades do entorno imediato;

Il = Usos condicionados: compreendem as atividades que apresentam
compatibilidade entre as finalidades urbanisticas da zona correspondente, desde que
tenham condigdes fisicas de resolver dentro do seu préprio lote os impactos gerados,
verificados através de vistoria e/ou analise do processo pelos técnicos municipais; e

Ill — Usos proibidos: compreendem as atividades que, por sua categoria,
porte ou natureza, sdo nocivas, perigosas, incOmodas e/ou incompativeis com as
finalidades urbanisticas da zona correspondente.
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Art. 56- Os usos nao residenciais (nR) deverdo atender aos
parametros de incomodidade, de forma isolada ou cumulativa, relativos a:

| — Porte do empreendimento: parametro considerado a partir da area
construida da edificagdo, para andlise da incomodidade causada pelo
empreendimento.Cabera ao empreendedor, caso exerca a atividade em parte da
edificagao, solicitar o reenquadramento da atividade;

Il — Poluicdo sonora: incomodidade causada pelo impacto sonoro
produzido pela atividade ao entorno, seja este gerado por maquinas, pessoas ou
animais;

Il — Poluicdo atmosférica: refere-se a emissdo de substancias
odoriferas, de gases, vapores, materiais particulados e/ou fumaga, acima do nivel
admissivel para o meio ambiente e satde publica;

IV — Geragdo de trafego: trata-se do impacto causado por
empreendimentos em fungdo do estacionamento e da concentragédo das pessoas, ou
devido a operagéao e atragdo de veiculos pesados;

V — Vibragéo: quanto ao impacto causado por atividades geradoras de
vibragdo ou choque no entorno imediato decorrente do uso de equipamentos e
maquinarios; e

VI — Periculosidade: associado ao potencial de risco e danos a salde e
ao meio ambiente, em caso de acidente, em fungdo da produgéo, distribui¢éo,
comercializagao, uso e estocagem de materiais perigosos: radiagao eletromagnética,
explosivos, gas liquefeito de petréleo (GLP), inflamaveis, toxicos e equiparaveis.

§1° - Para a instalagdo de usos e atividades em Cubatao, podera ser
exigida a adogdo de medidas mitigadoras e de adequagao da atividade prevista, nos
termos da Lei Complementar Municipal n° 101/2018.

§2° - Em um mesmo imovel, é possivel, de acordo com a zona em que
se insere, serem atribuidos usos residenciais e nao residenciais, devendo-se sempre
resguardar o uso residencial a partir da adogao das medidas mitigadoras.

SECAO Il
DA CLASSIFICAGAO DE USOS POR INCOMODIDADE

Art. 57- Oenquadramento das atividades nao residenciais (nR) tem
como base as atividades econdmicas definidas pela Classificagdo Nacional de
Atividades Econdmicas — CNAE do IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica,
ou substituta.

§1° -O enquadramento das atividades devera ser realizado pelo

empreendedor/proprietario, atentando para:
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| — Identificagdo da categoria de uso que se deseja classificar;

Il —Localizagdo do imével, lote ou gleba no Mapa de Zoneamento,
identificando a Zona em que este se insere e quais as categorias de uso permitidas no
local;

Il — Enquadramento do uso, de acordo com os pardmetros de
incomodidade — porte do empreendimento; poluigdo sonora; poluicdo atmosférica;
geragdo de trafego; vibragdo; periculosidade —, como: Compativel, Toleravel e
Incompativel;

IV — Anotagéo sobre as medidas mitigadoras previstas para cada caso.

§2° - Para o caso de empresas que possuem mais de uma atividade
cadastrada, os CNAES secundarios e o uso declarado do imével deverdo ser

considerados para a classificacdo e permissao conforme estabelece o zoneamento.

Art. 58- A classificagéo das atividades da categoria ndo residencial
(nR) estao estabelecidas na Tabela 03: Enquadramento das atividades nao residenciais,
com base nas atividades econdmicas definidas pela Classificagao Nacional de
Atividades Econdémicas — CNAE (Anexo lll), constante nesta Lei.

§1°- A classificagao presente nesta lei se da em conformidade com a
Resolucdo n°02, de 20 de novembro de 2018, e alteragdes, da Comisséo Nacional de
Classificagdo — CONCLA.

§2°- A tabela a que se refere o Anexo Ill devera ser revisada,em
decorréncia das alteragées da CNAE, pela Comissdo Permanente de Analise da Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo (CPAUS), cabendo a atualizagédo da mesma via
decreto municipal.

SECAO Il
DA CONFORMIDADE E NAO CONFORMIDADE

Art. 59- Define-se que tanto o uso quanto a edificagdo de um lote séo
classificadas em:

| — Conforme: quando obedecem a todas as caracteristicas de uso e
ocupagao do solo estabelecidas para a zona de uso onde esta localizado o lote; e

Il = Nao conforme: quando nao obedecem a uma ou mais caracteristicas
de uso e ocupagéo do solo para a zona de uso onde esta localizado o lote.

Art. 60- O uso nao conforme ou a edificagdo ndo conforme serao
admitidos, desde que sua existéncia seja anterior a promulgacdo desta lei, com
comprovagado mediante documento expedido por érgdo da Prefeitura e, quando for o
caso, por outros 6rgéaos e entidades estaduais e federais competentes.
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§1°- Nas edificagbes existentes anteriormente & publicagao desta Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo, cujos indices de aproveitamento e ocupagao
nao tenham atingido os maximos previstosconforme Quadro 06: Parametros de
ocupagao do solo conforme zoneamento(AnexolV), desta lei, porém cuja nao
conformidade seja referente apenas aos recuos, serdao permitidas ampliagbes, desde
que as edificagdes resultantes ndo ultrapassem aos indices estabelecidos e, nas novas

partes, sejam atendidas todas as exigéncias da zona de uso em que estiverem
localizadas.

§2° - Nao serdo admitidas quaisquer ampliagdes que agravem a nao
conformidade, admitindo-se apenas reformas essenciais & seguranca e a higiene das
edificagoes, instalagdes e equipamentos.

§3° - Nao sera admitida a substituicdo do uso nao conforme, tolerado,

por qualquer outro uso ndo conforme, que agrave a desconformidade com relagéo as
exigéncias desta Lei.

§4° - A tolerancia do uso nédo conforme fica condicionada & inexisténcia
de debitos inscritos na Divida Ativa do Municipio, referentes ao imével ou a atividade
objeto da tolerancia.

SECAO IV
DOS PARAMETROS DE OCUPACAO

Art. 61- Os parametros de Ocupagédo do Solo (Quadro 06 — AnexolV)

tém por funcéo orientar e disciplinar a ocupagao equilibrada e sustentavel do territorio na
escala do lote.

Art. 62- No caso do lote de esquina um dos recuos sera considerado
como principal, equivalendo ao recuo frontal estabelecido para a Zona (conforme consta
no Quadro 06 — AnexolV) que abrange o logradouro da testada principal; os demais
recuos, considerados secundarios, deverdo respeitar o recuo minimo de 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros).

Art. 63- Os lotes com frente para mais de um logradouro publico, que
nao formem esquina, devem adotar o recuo frontal obrigatério em ambas as frentes,

respeitando-se o ditame referente a Zona, conforme detalhado no Quadro 06 — Anexo
V.

Art. 64- Acerca da instalacao de elevadores, sem dispensa de escada
geral, devem ser obedecidas as normas da ABNT, do Corpo de Bombeiros Militar e
demais normas vigentes no Cédigo de Obras.
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Art. 65- Os afastamentos laterais e de fundos (dispostos no Quadro
06- Anexo IV)serdo dispensados quando n&o houver aberturas (iluminagdo e/ou
ventilagéo) para as divisas — atendidas as exigéncias sobre ventilagdo, iluminacéo e

insolagdo dos compartimentos e somente para lotes com testada de até 10,00m (dez
metros).

Art. 66- Para os afastamentos laterais e de fundos (dispostos no
Quadro 06 - Anexo IV), serdo adotados os valores resultantes da férmula H/M15(H
corresponde a altura, em metros, entre o piso do pavimento térreo e a laje de cobertura)
ou 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), o que for mais restritivo.

Art. 67- Nao serao computados para calculo de Taxa de Ocupacgao e
do Coeficiente de Aproveitamento:

| - Elementos construidos, em balango (sacadas, marquises,
balcdes, beirais,etc) até a projegdo maxima de 1,50m (um metro e meio);

I - Pergolados, em que o espagamento entre os elementos seja
menor ou igual a 3 (trés) vezes a largura dos mesmos, respeitando um espagamento
minimo de 0,15m (quinze centimetros) e no maximo de 0,45m (quarenta e cinco
centimetros); nestes termos, os pergolados poderdo ocupar os recuos e afastamentos
minimos obrigatérios;

Il - Abrigos de automéveis com area maxima de 20,00m? (vinte
metros quadrados), sem vedagdo de qualquer espécie; nestes termos os abrigos de
automoveis poderao ser localizados nas areas de recuo e afastamentos obrigatérios;

IV - A superficie ocupada por escadas de seguranga, pogos de
elevadores, shafts e dutos em todos os pavimentos, e os demais compartimentos
necessarios ao atendimento dos dispositivos de seguranga previstos nas normas
técnicas brasileiras;

V - Passagens cobertas com extensdo maxima de 6,00m (seis
metros), permitidassem vedacao lateral, estas passagens poderdo ser localizadas nas
areas de afastamentos laterais e fundos obrigatérios, desde que permitam a iluminagao
e a ventilagao natural dos compartimentos de permanéncia prolongada;

VI - Areas de recreacdo descobertas e piscinas, desde que sua
elevagao em relagdo ao nivel da guia da calgadanao ultrapasse 2,80m (dois metros e
oitenta centimetros), quando localizadas nos recuos laterais e de fundo e 2,00m (dois
metros), quando localizadas no recuo de frente;

VII - Areas de uso comum tais como: caixas de escada e pogo de
elevadores, rampas de autos, garagens, areas de lazer e circulagdes, exceto as de uso
comum de acesso as unidades nos pavimentos;

VIII - Areas técnicas tais como: circulagbes verticais, barrilete e
caixa d’agua;
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IX - Jardineiras e a somatéria das areas
privativasreferentesaterracos,terragos técnicos e varandas, quando possuirem area
inferior ou igual a 30% (trinta por cento) da area interna da unidade privativa em
edificagées com uma ou mais unidades por lote, a exemplo de hotéis, flats, edificagbes
residenciais pluri-habitacionais, edificagdes de prestacdo de servigcos e hospitais;

Art. 68- Nao serdo computados para o calculo do Coeficiente de
Aproveitamento: ¥

|- Todas as areas edificadas destinadas ao gerenciamento, conforto, e
demais equipamentos técnicos, tais como: pogo de elevador, casa de maquinas, caixa
d'agua, casa de bombas, central de gas, central elétrica (de transformadores), central de
ar-condicionado e pavimentos técnicos com pé direito minimo de 2,00m (dois metros);

Il- O pavimento térreo em pilotis, quando livre, e sem qualquer
vedagao, a nao ser a caixa de escadas e/ou de elevadores, incluindo areas destinadas
as vagas de estacionamento, ndo sera computado para efeito do célculo do coeficiente
de aproveitamento; e

lll - As areas dos pavimentos situados em subsolo, destinadas a
estacionamento de veiculos, motocicletas e bicicletas.

Art. 69- Para a area livre resultante do recuo de alinhamento predial
fica permitida a instalagdo dos seguintes elementos:

| = Muros;

ll- Elementos construidos, em balango (sacadas, marquises, balcdes,
beirais etc) até a projegdo maxima de 1,50m (um metro e meio) para recuos frontais de
até 4,00m (quatro metros); acima de 4,00m (quatro metros) de recuo frontal, utilizar a
proporgao de 40% do recuode forma gradativa até a projecdo maxima de 2,50m (dois
metros e meio);

lll — Portarias e guaritas, com area maxima de 15,00m? (quinze metros
quadrados);

IV — Abrigo de gas e casa de forga;

V — Bicicletarios;

VI — Coberturas em frente ao hall de entrada de edificios ou lojas com
largura maxima de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros);

VIl- Pergolados, em que o espagamento entre os elementos seja menor
ou igual a 3 (trés) vezes a largura dos mesmos, respeitando um espagamento minimo de
0,15m (quinze centimetros) e no maximo de 0,45m (quarenta e cinco centimetros);

VIIl — Areas de recreagdo descobertas e piscinas, desde que sua
elevagéo em relagdo ao nivel da guiada calgadanio ultrapasse 2,80m (dois metros e
oitenta centimetros), quando localizadas nos recuos laterais e de fundo e 2,00m (dois
metros), quando localizadas no recuo de frente;
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IX— Saliéncias arquiteténicas ou areas técnicas com profundidade
maxima de 0,50m (cinquenta centimetros);

X — Escadaria e/ou rampa conectando o passeio publico e o térreo da
edificagdo. No caso de entrada e/ou saida de veiculos, fica permitida rampa de acesso
conectando o passeio publico ao subsolo e/ou 2° pavimento, desde que ofereca patamar
nivelado ao passeio publico e dimensdo adequada para melhor seguranga dos
pedestres;

Xl — Abrigos de automoéveis com area maxima de 20,00m? (vinte metros
quadrados), sem vedagao de qualquer espécie;

Xl — Para o caso de uso exclusivamente comercial no pavimento térreo,

€ admitido, em algumas zonas, a ocupagéo do recuo de frente, conforme exposto no
Quadro 06 (Anexo V).

Paragrafo tnico - Os subsolos poderdo ocupar os recuos laterais e de
fundos, para areas técnicas como: pogo de elevador, casa de maquinas, caixa d'agua e
casa de bombas.

Art. 70- Para o calculo da Taxa de Permeabilidade seréao
considerados, além das areas gramadas:

| — Piso semipermeavel, podendo este ser vazado, permitindo o plantio
de forragdo em, no minimo, 50% (cinquenta porcento) da area do piso;

Il — Piso drenante que, por sua constituicdo e forma de instalagao, nao
promova a impermeabilizagao total do solo, permitindo a infiltragao da agua.

Art. 71- Constituem casos especiais relativos aos parametros de
ocupacéao do solo, compondo as notas do Quadro 06 (AnexolV):

| — Os afastamentos laterais e de fundos nao serdo dispensados, em
nenhuma hipoétese, quando se tratar de uso industrial enquadrado nas subcategorias
“toleravel” e “incdmodo”, fazendo valer, para estes casos, o regime padrao, conforme
consta no Quadro 06 (Anexo IV);

Il — Prevé-se para a Zona Especial de Transigdo — ZET parametros de
ocupacao especificos, determinados, em cada caso, pela Prefeitura;

Il = Nas zonas especiais de protecdo ambiental (ZEPE; ZEPESM;
ZEPAE), a ocupacdo dependerda da anuéncia dos o¢rgdos ambientais, sendo
estabelecidos parametros especificos, e vedado o parcelamento de carater urbano.

IV — Para os Corredores de Comércio e Servico (CCS1 e CCS2)o
dimensionamento das testadas e dos lotes minimos seguirdo os parametros da zona em

que se inserem, conforme disposto noMapa 01: ZoneamentoUrbano (Anexo l)e no
Quadro 06(Anexo V).
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SEGCAOV
DOS CASOS ESPECIAIS

SUBSECAO |
DOS CONJUNTOS RESIDENCIAIS, COMERCIAIS OU MISTOS

Art. 72- Na implantagdo de conjuntos residenciais deverdo ser
atendidos os seguintes requisitos:

| — Espagos de utilizagdo comuns, néo cobertos, destinados ao lazer de,
no minimo, 6,00m? (seis metros quadrados) por habitag&o;
Il — Espagos de utilizagdo comum, cobertos ou ndo, destinados a

instalagéo de equipamentos sociais de, no minimo, 4,00m? (quatro metros quadrados)
por habitagéo;

§1° - Os espagos definidos nos itens | e Il deverdo ser devidamente
equipados para os fins a que se destinam, constituindo parte integrante do projeto.

§2° - O conjunto podera dispor de espagos cobertos destinados aos
usos das Categorias CS1, correspondendo ao maximo de 2,00m? (dois metros
quadrados) de area construida por habitagdo, sem prejuizo da Taxa de Ocupacéo e do
Coeficiente de Aproveitamento da respectiva Zona.

§3° - Todo conjunto habitacional de interesse social construido em area
cedida ou doada pelo Poder Publico obedecera preferencialmente a forma de edificagéo
com 03 ou mais pavimentos.

§4° - Construgdes habitacionais térreas, em casos excepcionais, podem
ser construidas em areas cedidas ou doadas pelo PoderPublico obedecendo ao
interesse social de determinada comunidade a critério do Poder Executivo.

§5° - Facultativamente, a critério do Poder Publico, podera haver
incentivo para empreendimentos particulares na forma prevista nos paragrafos 3° e 4°.

Art. 73- As edificagdes do conjunto deverdo estar em conformidade
com as seguintes disposicoes:

| - no caso de blocos de habitagées agrupadas horizontalmente:

a) maximo de 6 (seis) unidades por agrupamento;
b) recuo minimo de 3,00m (trés metros) entre agrupamentos;

c) testada minima de 3,50m (trés metros e meio) para cada unidade
residencial.
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Il - no caso de habitagdes isoladas, a distancia minima entre duas
unidades habitacionais sera de 3,00m (trés metros);

lll - os conjuntos de prédios residenciais, comerciais ou mistos deverso
ter afastamento entre blocos de, no minimo, 4,00m (quatro metros) + H/10, onde H é
altura entre o piso do 2° pavimento e o piso do ultimo pavimento que deve ser aplicado
toda vez que o edificio exceda a 4(quatro) pavimentos, sem prejuizo dos demais recuos,

sendo que cada fachada de bloco nédo podera ultrapassar a dimensdo maxima de
60,00m (sessenta metros).

Art. 74-  Os acessos as edificagdes do conjunto poderao ser realizados
atraves de via particular interna ao conjunto.

Paragrafo unico — A largura minima da via de circulagao de veiculos
interna ao conjunto sera de:

a - 8,50m (oito metros e cinquenta centimetros), dos quais 3,00m (trés
metros) destinados aos passeios, quando seu comprimento for menor ou igual a
200,00m (duzentos metros);

b — quando as ruas de acesso tiverem comprimento superior a
200,00m (duzentos metros), serdo obrigatérios os dispositivos para manobras de
veiculos, de forma a permitir a inscricdo de um circulo com didmetro minimo de 20,00m
(vinte metros), salvo os casos em que ocorram cruzamentos com ruas de categoria
superior;

c - 12,00m (doze metros), dos quais 4,00m (quatro metros) destinados
aos passeios, quando sua extensao for maior que 200,00m (duzentos metros).

Art. 75- Somente a via particular de circulagdo de veiculos interna,
com largura igual ou superior a 14,50m (quatorze metros e cinquenta centimetros)
podera estabelecer ligagado entre duas vias oficiais de circulagao.

Art. 76- As garagens ou estacionamentos coletivos poderdo ter
acesso direto a via oficial de circulagao, obedecidos os recuos estabelecidos por Lei.

Art. 77-  Os recuos frontais, com relagdo as vias internas do conjunto

nao sao considerados obrigatérios, sendo estabelecido a partir dos critérios adotados
pelo projeto.

Art. 78- Todas as areas de uso comum serdo caracterizadas como
bens de condominio do conjunto.
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SUBSECAO Il
DAS EDICULAS

Art. 79-  No afastamento de fundo obrigatério é admitida a construgéao
de edicula isolada, com afastamento minimo de 3,00m (trés metros) da edificagéo
principal, ndo sendo incluida na Taxa de Ocupagdo Maxima do lote até o limite de
30,00m? (trinta metros quadrados), ndo podendo ultrapassar o limite de 1/3 (um terco) da

area da construgéo principal, admitida a tolerancia de 10% (dez por cento) da area
resultante deste calculo.

Paragrafo unico - A edicula tera destinagdo especifica de

complemento da edificagdo principal, ndao podendo, em qualquer caso, caracterizar
unidade auténoma.

TiTULO IV
DO SISTEMA MUNICIPAL DE ESTRUTURAGAO VIARIA

Art. 80- O Sistema Municipal de Estruturagdo Viaria, assim como o
Macrozoneamento e o Zoneamento Urbano, objetiva orientar a qualificacéo, a
estruturagao, o desenvolvimento urbano e o planejamento territorial do municipio.

Paragrafo Gnico- O Sistema Municipal de Estruturacéo Viaria cumprira
os objetivos estratégicos do Plano Diretor Municipal de Cubatdo, devendo mapear e
indicar diretrizes que integrem o sistema de forma quantitativa e espacial.

Art. 81- Integra o Sistema Municipal de Estruturagao Viaria:

| — Hierarquizagao viaria;

Il — Dimensionamento das vias;

Il = Dimensionamento dos passeios (conforme disposto no Plano de
MobilidadeUrbana daCidadede Cubatao);

IV — Diretrizes viarias;

V - Vagas de Estacionamento Minimas.

Paragrafo Unico-Fazem parte do referido sistema municipal oMapa 03:
Estruturagao Viaria; a Tabela 02:Descrigdo da Hierarquizacdo Viaria; o Quadro
01:Dimensionamento de Perfis Viarios; o Quadro 02:Descrigéo das Diretrizes Viarias e o
Quadro 03: Vagas de Estacionamento Minimas (Anexo I1).

Art. 82- Ficam estabelecidos como objetivos para o Sistema Municipal
de Estruturagéo Viaria:
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| — Garantir a fluidez e a permeabilidade urbana, promovendo a
continuidade do sistema viario existente, com destaque para os vazios urbanos e as
areas de expansao da ocupacéao;

Il — Promover o desenvolvimento do municipio, através do planejamento
integrado da circulagao viaria e do uso do solo, considerando a composigéo viaria como
elemento estruturador do territério; e

Il — Qualificar as estruturas viarias respeitando a hierarquizagao.

Art. 83- Ficam recepcionados, sob nova redagdo e no formato de
diretrizes do Sistema Municipal de Estruturagdo Viaria, os objetivos tracados no Plano
de Mobilidade Urbana da Cidade de Cubatéo, a saber:

| — Classificar e estabelecer um sistema hierarquico das vias de
circulagcédo, permitindo melhor comunicagdo entre as varias regiées da municipalidade,
através de desvios no trafego de passagem de veiculos de carga, ou de passageiros,
permitindo seguranga e fluidez no transito;

Il — Definir as Seg¢des Viarias por classe, de acordo com as diretrizes e
estratégias gerais do presente documento, considerando sua hierarquia, dotando as vias
com espago adequado para a circulagdo segura e eficiente de pedestres — com especial
atencao para as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida —, bicicletas e veiculos
em geral,

Il — Estruturar e equilibrar os fluxos de trafego da rede viaria, em
conformidade com os usos lindeiros, considerando-se a sua funcao, localizagao,
caracteristicas de trafego e importancia na rede viaria, visando minimizar os conflitos
entre a circulagao e o uso e ocupagao do solo;

IV — Preservar a integridade das zonas residenciais, através da disciplina
do trafego de passagem de cargas e passageiros, na area urbana, garantindo fluidez e
seguranga nos trajetos;

V- Garantir locomogdo com seguranga e fluidez, privilegiando o
transporte nao-motorizado sobre o motorizado, e o coletivo sobre o individual,
respeitando as hierarquias viarias, de modo a viabilizar o deslocamento seguro e
confortavel para viagens a pé, por bicicleta, transporte coletivo, motocicletas e veiculos
em geral;

VI - Privilegiar o uso das vias pelos pedestres, dotando de infraestrutura
adequada, sobretudo, as vias centrais de comércio e servigo e as areas cuja demanda
por essa modalidade de transporte for maior;

VIl — Ampliar o sistema cicloviario e qualificar as ciclovias e ciclofaixas
existentes; e

VIl — Garantir os direitos dos usuarios de transporte publico acessivel,
através da universalizagdo e qualificagdo do servigo, bem como da fiscalizagéo e
combate do transporte ilegal de passageiros.
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| — Garantir a fluidez e a permeabilidade urbana, promovendo a
continuidade do sistema viario existente, com destaque para os vazios urbanos e as
areas de expansao da ocupagao;

Il — Promover o desenvolvimento do municipio, através do planejamento
integrado da circulagao viaria e do uso do solo, considerando a composi¢éo viaria como
elemento estruturador do territério; e

Il — Qualificar as estruturas viarias respeitando a hierarquizagao.

Art. 83- Ficam recepcionados, sob nova redagéo e no formato de
diretrizes do Sistema Municipal de Estruturagédo Viaria, os objetivos tragados no Plano
de Mobilidade Urbana da Cidade de Cubatéo, a saber:

| — Classificar e estabelecer um sistema hierarquico das vias de
circulagéo, permitindo melhor comunicagédo entre as varias regides da municipalidade,
através de desvios no trafego de passagem de veiculos de carga, ou de passageiros,
permitindo seguranca e fluidez no transito;

Il — Definir as Seg¢des Viarias por classe, de acordo com as diretrizes e
estratégias gerais do presente documento, considerando sua hierarquia, dotando as vias
com espago adequado para a circulagao segura e eficiente de pedestres — com especial
atencao para as pessoas com defici€éncia ou mobilidade reduzida —, bicicletas e veiculos
em geral;

Il = Estruturar e equilibrar os fluxos de trafego da rede viaria, em
conformidade com os usos lindeiros, considerando-se a sua fungao, localizagao,
caracteristicas de trafego e importancia na rede viaria, visando minimizar os conflitos
entre a circulacao e o uso e ocupagao do solo;

IV — Preservar a integridade das zonas residenciais, através da disciplina
do trafego de passagem de cargas e passageiros, na area urbana, garantindo fluidez e
seguranga nos trajetos;

V- Garantir locomogdao com seguranca e fluidez, privilegiando o
transporte nao-motorizado sobre o motorizado, e o coletivo sobre o individual,
respeitando as hierarquias viarias, de modo a viabilizar o deslocamento seguro e
confortavel para viagens a pé, por bicicleta, transporte coletivo, motocicletas e veiculos
em geral,

VI — Privilegiar o uso das vias pelos pedestres, dotando de infraestrutura
adequada, sobretudo, as vias centrais de comércio e servigo e as areas cuja demanda
por essa modalidade de transporte for maior;

VIl — Ampliar o sistema cicloviario e qualificar as ciclovias e ciclofaixas
existentes; e

VIIl — Garantir os direitos dos usuarios de transporte publico acessivel,
através da universalizagdo e qualificacdo do servico, bem como da fiscalizagao e
combate do transporte ilegal de passageiros.
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SEGAO |
DA HIERARQUIZAGCAO VIARIA

Art. 84- A hierarquia viaria de Cubatio tem por objetivo organizar o
sistema viario, a fim de oferecer opgdes de percursos que garantam situagées
adequadas de convivéncia, conforto e seguranca a todos os usuarios.

Art. 85- O sistema viario de Cubatao é classificado em:

| — Vias de Transito Rapido: sdo compostas pelas rodovias que cruzam
0 municipio, responsaveis pela integragéo da Regido Metropolitana da Baixa Santista a
Regi@o Metropolitana de Sao Paulo. Além de constituirem as principais vias de ligagdo
entre a capital do Estado e o litoral, respondem pela conexdo do Polo Industrial de
Cubat&o com o Porto de Santos, possibilitando, desse modo, o deslocamento de cargas
e o desenvolvimento regional. Possuem grande grau de continuidade dentro do sistema

viario intermunicipal, acessadas por algas e intersegdo de niveis, conectadas as vias
arteriais. Constituem as Vias de Transito Rapido de Cubatso:

a- Rodovia dos Imigrantes (SP-160);

b- Rodovia Anchieta (SP-150);

c- Rodovia Cénego DoménicoRangoni (SP-55);

d- Rodovia Padre Manoel da Nébrega (SP-55).

e- Rodovia de Interligagéo entre as vias Imigrantes e Anchieta.

Il — Vias de Interesse Turistico: caracterizadas por valores histéricos e
culturais, sendo qualificada, também, em razdo da ambiéncia paisagistica, o que
justifica, quando necessaria, a interdigdo do fluxo de veiculos pesados e o controle dos
veiculos de passeio;

lll — Vias Arteriais: em conjunto com as vias de transito rapido, erigem o
esqueleto viario principal de Cubatdo, caracterizando-se por interse¢gbes em nivel,
geralmente controladas por semaforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias
coletoras e locais, possibilitando a conectividade entre as regides do municipio. Em
geral, possuem grande grau de continuidade dentro do sistema viario e atendem a
extensos deslocamentos. Podem abrigar o itinerario de linhas troncos do sistema de
transporte publico de passageiros;

IV - Vias Coletoras: sado destinadas a recolher os deslocamentos locais,
apoiando e alimentando a rede viaria arterial, estando estruturadas para receber
atividades comerciais e de servigos de ambito local, com objetivo de fortalecer as
centralidades de bairro. Caracterizam-se por intersegées em nivel, podendo ser
controlada por semaforo ou sinalizagdo de parada obrigatéria ou de prioridade. Podem
abrigar o itinerario de linhas alimentadoras do sistema de transporte publico de
passageiros; e

V — Vias Locais: sdo caracterizadas pelo baixo fluxo de trafego, com
intersecgbes em nivel, ndo semaforizadas, pavimentadas ou n3o, destinadas
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predominantemente ao acesso local. Conectam-se entre si e com as vias coletoras,
podendo abrigar o itinerario de linhas locais do sistema de transporte publico de

passageiros. Englobam todas as vias do municipio que ndo se enquadram nas demais
classificacdes.

§1°- Os d6rgdos da administragédo, por ocasido da aprovacao dos
projetos de parcelamento do solo, definirdo a classificagdo do sistema viario, em
consonéncia com a funcionalidade da via, devendo ser respeitados os parametros e o
dimensionamento estabelecidos nesta lei.

§2°- Quando da implantagdo de empreendimentos, deve-se garantir a
continuidade das vias de entorno, de modo a qualificar a malha urbana, podendo o
poder publico emitir diretrizes viarias especificas.

SECAO I
DO DIMENSIONAMENTO DAS VIAS

Art. 86- O dimensionamento das vias deve garantir fluidez do transito,
permeabilidade do tecido urbano e infraestrutura adequada para o pedestre e ciclista, de
modo a ampliar a seguranga do acesso as fungées e espagos urbanos do municipio.

Art. 87- As dimensdes minimas para as caixas viarias de Cubatdo

| — Vias Arteriais: 26,00m (vinte e seis metros);
Il - Vias Coletoras: 17,00m (dezessete metros);
IV —Vias Locais:

a—Tipo 1: 12,00m (doze metros);

b — Tipo 2: 8,50m (oito metros e meio).

§1°-O dimensionamento do perfil das vias urbanas consta no Quadro
01: Dimensionamento de Perfis Viarios (Anexo ll), parte integrante dessa lei.

§2° - As ruas abertas a circulagdo de veiculos, que contam com o
pavimento e passeios ja implantados, permanecerdo com as dimensdes existentes,

exceto quando indicado em projeto de urbanizagéo especifico ou integrar as diretrizes
viarias estabelecidas por este plano.

§3°-Os parcelamentos do solo urbano e/ou empreendimentos que
venham a ser implantados ao longo das vias arteriais e coletoras deverdo contemplar o
tragado do sistema viario.
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SECAO Il
DAS AREAS DE ESTACIONAMENTO

Art. 88- Os imoveis que se enquadram nas categorias de uso
constantes do Quadro 03: Vagas de Estacionamento Minimas (Anexo Il), devem possuir
area para estacionamento de veiculos, respeitados os dimensionamentos ali constantes.

§ 1°-Nos casos em que o nimero de vagas seja superior a 100 (cem),
serao exigidos dispositivos para entrada e saida dos veiculos, a fim de minimizar a
interferéncia no trafego da via de acesso ao imével.

§ 2°-Poderao ser utilizados para estacionamento ou area para carga e
descarga os recuos previstos por esta Lei, desde que ndo interfiram na area de
circulagédo de pedestres e tenham as condigdes de acesso previstas no Caodigo de
Obras.

§ 3° Nos CCS, caso haja impossibilidade técnica de atendimento a
quantidade de vagas estabelecidas, sera admitida a inclusdo de vagas perante convénio
com estacionamentos comercias, desde que:

| — o estacionamento comercial esteja localizado a menos de 300,00m
(trezentos metros) de distancia do eixo da entrada principal do estabelecimento;

Il — na hipétese em que o estacionamento comercial esteja localizado a
mais de 300,00m (trezentos metros), o responsavel pelo estabelecimento devera firmar
contrato de convénio de estacionamento e servico de manobrista, além do
estacionamento comercial estar com licenga valida e ativa emitida pelo Municipio de
Cubatao para exercer a atividade de estacionamento e garagens de veiculos ou edificio
garagem,;

Il - seja fixada, na fachada pertinente, placa com localizagdo do
estacionamento externo de forma clara, com dimensées minimas de 0,50m (cinquenta
centimetros) por 1,00m (um metro);

Art. 89- Quando se tratar de edificagdo destinada exclusivamente a
garagem para estacionamento de veiculos, o coeficiente maximo de aproveitamento do

lote sera acrescido de 20% (vinte por cento) do coeficiente fixado nesta Lei para as
diferentes Zonas de Uso.

SECAO IV
DAS DIRETRIZES VIARIAS

Art. 90- Ficam definidas as diretrizes viarias descritas e indicadas no
Quadro 02: Descrigdo de Diretrizes Viarias (Anexo Il), cujos objetivos s&o:

| — Qualificar o acesso e a circulagdo entre os bairros;

Il — Garantir a continuidade da malha viaria quando da implantagéo de
novos parcelamentos do solo; e
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Il - Orientar e direcionar a circulagao periférica, notadamente nas areas
de expanséo da mancha urbana.

§1°- As diretrizes viarias propostas para o municipio complementam
e/ou reforgam o contetido do Plano de Mobilidade Urbana da Cidade de Cubatio.

§2°- Os prazos de implantacdo das diretrizes viarias ficam
condicionados aos empreendimentos, que a qualquer tempo da vigéncia desta lei
poderao promover a urbanizagédo dos vazios urbanos.

Art. 91- Séao diretrizes especificas quanto a qualificagdo das Vias
Arteriais e Coletoras:

| — Adogéo de infraestrutura adequada no tocante a:

a — Sinalizagdo horizontal e vertical;

b — Ajustes geométricos, quando necessario;

¢ — Pavimentagao;

d — Manutengao da iluminag&o publica;

e — Implantagao de bocas de lobo e sistema de drenagem; e

f — Construgéo e manutengéo das calgadas, permitindo a circulagao de
pedestres e de bicicletas, de forma compartilhada e sem conflito.

Il — Investimento na sinalizagdo de transito, tanto horizontal quanto
vertical, de modo a garantir o compartilhamento do transito de maneira segura.

Art. 92- Ficam previstas como diretrizes cicloviarias o contetido do
Plano Cicloviario de Cubatao, elaborado pela Agéncia Metropolitana da Baixada Santista
(AGEM), que consta em anexo no Plano de Mobilidade Urbana da Cidade de Cubatso.

TiTULOV
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 93- Em toda a tramitagdo de processos de ordenamento territorial
em Cubatdo, cujo regramento é estabelecido pelo Plano Diretor e/ou pela Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo, é imprescindivel a indicagdo do responsavel

técnico, devidamente habilitado pelo 6rgao de classe, com a documentagao exigida por
esse, emitida e quitada.

Art. 94- A fiscalizagao das infragées é de responsabilidade do setor de
fiscalizagdo de obras particulares e de todos os moradores locais, que poderao
pronunciar-se através de denuncia, no exercicio de sua cidadania.
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Art. 95- A nao observagdo ou descumprimento das disposiges
previstas em lei implicara no cometimento de infragdo, sujeitando o responsavel 3
imposicdo de penalidades. Respondem solidariamente pelo empreendimento ou

atividade exercida o proprietario, o responsavel legal pelo imével, o possuidor e aquele
praticar a infragao.

Art. 96- Ficam previstas como Penalidades:

| — Adverténcia, com prazo de 10 (dez) dias para regularizagdo, nos
casos de primeira infragdo, salvo quando se tratar de infragdo sujeita & interdicao,
embargo ou demolicéo;

Il = Multa pelo cometimento de infragdo, classificadas em funcdo da
gravidade da infracéo:

a — Para a Classe 1 ficam estabelecidas 200 (duzentas) Unidades
Fiscais do Estado de Sao Paulo-UFESP:

b — Para a Classe 2 ficam estabelecidas 120 (cento e vinte)Unidades
Fiscais do Estado de S&o Paulo-UFESP; e

¢ — Para a Classe 3 ficam estabelecidas 40 (quarenta) Unidades Fiscais
do Estado de Sao Paulo-UFESP.

Il - Interdicéo de atividades, temporaria ou definitiva, para os casos de
infracdo continuada:;

IV — Embargo da obra, total ou parcial, iniciada sem aprovagao ou em
desacordo com os projetos aprovados, respondendo o infrator pelos danos e despesas a
que der causa, direta ou indiretamente:

V — Demoligdo ou restauragédo de obra ou edificagao, que contrarie as
normas instituidas pela Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacgéo do Solo;e

VI — Apreenséo de maquinas e do material usado para o cometimento da
infragéo.

Art. 97- Para os efeitos de responsabilizagédo, fica admitida, sem
prejuizo, a cumulagéo de penas:

| — Adverténcia e multa poderao ser aplicadas simultaneamente;
Il - Penalidades de interdigdo, embargo e demolicdo poderdo ser
aplicadas, sem prejuizo da aplicagéo de adverténcia legal, multa, e embargo da obra.

a — O Fiscal responsavel devera aplicar pena de multa cumulativamente

com a de embargo, quando o infrator ou responsavel nao cumprir a determinacéao da
regularizagao.
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Art. 98- Recusando-se o infrator a executar a demolicdo ou a
restauracdo, a Prefeitura deverd executar a agédo, cobrando do infrator, por via

administrativa ou judicial, o custo do servico apurado pelo setor competente,
devidamente atualizado.

Art. 99- Nas hipéteses de descumprimento do projeto aprovado, de
condi¢ao estabelecida no Alvaré de Aprovagéoe da imposi¢do de embargos, demoligéo
ou interdi¢cao, a autoridade administrativa devera cassar a licenga expedida.

Art. 100- Nos casos de reincidéncia, a multa sera aplicada pelo valor
correspondente ao dobro da anterior, conforme critérios que forem estabelecidos em
regulamento proprio, sem prejuizo da aplicagdo cumulativa de outras sancdes cabiveis:

Art. 101- A Prefeitura representard junto ao CREA-SP e/ou CAU,
érgaos incumbidos da fiscalizagdo do exercicio profissional de engenharia e de
arquitetura, contra os contumazes na pratica de infragdo a Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

Art. 102- No caso da pratica contumaz de infragdo aos dispositivos da
Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo, por profissionais ou empresas de
engenharia ou de arquitetura, a Prefeitura devera aplicar pena de suspensdo do
cadastro municipal por periodo néo inferior a 2 (dois) meses e néo superior a 2 (dois)
anos, sem prejuizo de outras penalidades cabiveis.

Art. 103- Da aplicagdo das penalidades previstas na Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupagéao do Solo, caberéa recurso no prazo de 5 (cinco) dias Uteis.

Art. 104- A multa devera ser recolhida no prazo de 10 (dez) dias
corridos contados do decurso do prazo para defesa ou da intimagdo do despacho da

decisao final de indeferimento, sob pena da imediata inscrigdo na Divida Ativa do
Municipio.

Art. 105- Correrdo por conta do infrator ou responsavel todas as
despesas derivadas, direta ou indiretamente, das infragdes as disposicdes da Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo.

CAPITULO |
DAS INFRAGOES E PENALIDADES RELATIVAS AO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 106- Aplica-se multa da Classe 1, demolicdo da obra e/ou
restauragdo da situagado anterior quando o ato praticado sob responsabilidade do
proprietario do imével(ou representante legal) e de seu responsavel técnico (se houver),

Processo Administrativo n° 6.319/2019
SEJUR/2023



PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

concorrer, de qualquer modo, para prejudicar o clima da Regido ou desfigurar a
paisagem.

Art. 107- Impde-se multa da Classe 1 e restauracéo da area atingida,
quando uma agéo praticada sob responsabilidade do proprietario do imével (ou seu
representante legal) e de seu responsavel técnico (se houver), incorrer na aceleracao do
processo de eroséo de terras, comprometendo a estabilidade ou modificando a
composi¢do e disposicdo das camadas do solo, prejudicando a porosidade,
permeabilidade e inclinagéo dos planos de clivagem.

Art. 108- Ao proprietario (ou representante legal do imovel) e
responsavel técnico (se houver)de imével que promoverem o ressecamento do solo,
sera imposta multa da Classe 1, mais a restauragéo da area atingida.

Art. 109- Sera aplicada multa de Classe 1 e cobrado do proprietario (ou
representante legal do imével) e do responsavel técnico (se houver), a restauragéo e/ou
demoligéo da obra que concorrer para modificar de forma prejudicial o armazenamento,
pressao e escoamento das aguas do subsolo, com alterago do perfil do lencol freatico.

Art. 110- Quando for praticado algum ato que altere ou concorra para
alterar as qualidades fisicas, quimicas e biolégicas das aguas de superficie ou de
subsolo, sera devida a cobranga, ao proprietario (ou representante legal do imével) e ao

responsavel técnico (se houver), de multa de Classe 1, mais a restauracao da situacao
anterior.

Art. 111- Quando houver parcelamento do solo ou construgdao que
comprometa o Sistema Viério Urbano, sera imposta, ao proprietario (ou representante
legal do imével) e ao responséavel técnico (se houver), multa da Classe 1, e cobrada a
restauragao da area e/ou demoligdo da construgao.

Art. 112- Quando houver modificagdo no projeto aprovado, com
introducé@o de alteragdes contrarias as disposicdes desta Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacgéo do Solo, ou a diretrizes administrativas, sera cobrado do proprietario (ou

representante legal do imével) e de seu responséavel técnico (se houver), a multa de
Classe 2.

Art. 113- Havendo execugdo de obras ou servicos sem licenga da
autoridade administrativa, cabera ao proprietario (ou representante legal) e ao
responsavel técnico pelo imével (quando for o caso), arcar com multa de Classe 2, além
do embargo e/ou demoligéo, caso o licenciamento nao seja possivel.

Art. 114- Sera cobrada multa de Classe 1 aos proprietarios de iméveis

(ou representantes legais) que executarem projeto sem a supervisdo de responsavel
técnico.
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Art. 115- Caso a intimagéo de vistoria ou de fiscalizagdo de rotina nao
sejam atendidas, sera devida a cobranca ao proprietario (ou representante legal) e ao
responsavel técnico do imével, de multa da Classe 3.

CAPITULO II
DAS INFRAGOES E PENALIDADES RELATIVAS AO USO E OCUPAGCAO DO SOLO

Art. 116- Atentados contra construcdes, unidades ou conjuntos
arquitetdnicos e aspectos urbanos remanescentes de culturas passadas que tenham, ou
nao, sido declarados como integrantes do Patriménio Cultural da Cidade — mediante
tombamento das esferas municipal, estadual e federal-, resultardo na aplicagcdo de
multa da Classe 1 e a restauragéo da area ou construgao, cabendo ao proprietario (ou
responsavel legal) e ao representante técnico (quando for o caso), o 6nus da pena.

Art. 117- Quando houver a promogéo de uso proibido no imével, em
desacordo com o zoneamento incidente, cabera ao proprietario do imével (ou
representante legal) arcar com o 6nus da multa de Classe 1, mais o embargo do uso.

Art. 118- A promogdo de uso sem a prévia licengca da autoridade
administrativa, acarretara na imposigdo de multa da Classe 2, devendo o proprietario do
imovel (ou seu representante legal) arcar com o énus.

Art. 119- A inobservancia das regras relativas ao alinhamento da
edificagdo, taxa de ocupagao do lote, afastamentos minimos obrigatérios, altura maxima,
e vagas de estacionamento incorrera em multa de Classe 2, além da demolicao da
construgao irregular, ficando a cargo do proprietario (ou representante legal) a assuncao
do énus da pena.

Art. 120- A execugao de obra com finalidade de instalagéo de atividade
considerada nociva ou perigosa, sem licenca, e sem observar as disposigdes desta Lei
de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo, implicara na imposicao de multa de Classe
1 ao proprietario (ou representante legal) do imovel.

Art. 121- Obras de parcelamento com finalidade nociva ou perigosa,
sem licenca, e sem observar as disposicées desta Lei de Parcelamento, Uso e

Ocupacéo do Solo, implicara na imposicdo de multa de Classe 1 ao proprietario (ou
representante legal) do imével.

CAPITULO 1lI
DOS PROCEDIMENTOS DE AUTUAGAO E RESPONSABILIZAGAO

Art. 122- Os autos de infragdo conterao, obrigatoriamente, os seguintes
elementos:

Processo Administrativo n° 6.319/2019
SEJUR/2023



PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

| — Dia, més, ano, hora e local em que foi lavrado;

I — Nome do infrator, profissdo, idade, estado civil, residéncia e
domicilio;

Il - Descrigéo sucinta do fato determinante da infragcéo;

IV — Dispositivo infringido e a multa imposta;

V - Nome e assinatura do Fiscal (Servidor Publico Municipal);

VI — Assinatura do Infrator, no caso de recusa deste o Fiscal devera
relatar no auto.

Art. 123- A lavratura do auto de infragdo independe de testemunhas,
assumindo o fiscal (Servidor Publico Municipal) que o subscreve inteira responsabilidade
pelos seus termos, passivo de sangéo por falta grave, no caso de erros ou excesso.

Art. 124- A regularizagédo das infragées a Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupagéo do Solo, correspondera, combinada ou isoladamente:

| — Ao licenciamento da obra, edificagdo ou uso;

Il — A adequagdo dos correspondentes projetos aprovados de edificagéo,
obra ou parcelamento e de suas ampliagdes, de usos e respectivas alteracoes;

Il — Ao cumprimento das providéncias exigidas pela autoridade
competente e destinadas a reparagéo dos danos efetivos ou & prevengao dos danos
potenciais, nas condigdes previstas nesta Lei:

TITULO VI
DAS DISPOSIGOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 125- O uso ndo conforme podera ser tolerado, desde que sua
existéncia regular, anteriormente & data de vigéncia desta Lei, seja comprovada,
mediante documento expedido pela Prefeitura e, quando for o caso, por outros érgaos e

entidades estaduais e federais competentes, obedecidas as disposicées desta Lei e as
seguir elencadas:

| — ndo sera admitida a substituigdo do uso nao conforme tolerado por

qualquer outro uso ndo conforme, que agrave a desconformidade com relagéo as
exigéncias desta Lei;

Il - ndo serdo admitidas quaisquer ampliagdes na ocupagao ou
aproveitamento do solo, admitindo-se, apenas, as reformas essenciais a seguranca e a
higiene das edificagdes, instalagdes e equipamentos.
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§ 1° — A desconformidade de ocupagdo ou aproveitamento podera ser
tolerada exigindo-se, porém, que em projetos de ampliagdes as novas partes estejam
em conformidade com as normas desta Lei.

§ 2° - A tolerancia do uso n&o conforme fica condicionada a inexisténcia
de débitos inscritos na Divida Ativa do Municipio, referentes ao imével ou a atividade
objeto da tolerancia.

§ 3° - O uso n&o conforme devera adequar-se aos niveis de ruidos e de
poluicdo ambiental exigiveis para a zona em que esteja localizado, bem como
obedecera aos horarios de funcionamento, disciplinados pela legislagao pertinente.

Art. 126- Os casos omissos e aqueles que ndao se enquadram nos
termos desta Lei serao apreciados pela CPAUS.

Art. 127- Os expedientes administrativos, ainda sem despacho
decisério, protocolados anteriormente a data de publicagdo desta Lei, que nao se

enquadrem nas disposicées ora estatuidas, serdo decididos na conformidade da
legislacao anterior.

Paragrafo Gnico- O prazo méaximo admitido para o inicio de obra de
edificacéo, abrangida pelo disposto neste artigo, sera de 1 (um) ano, a contar da data de
expedicao do respectivo Alvara, caracterizando-se o inicio de obras pelo prescrito na
legislagéo em vigor.

Art. 128- Ficam expressamente revogadas todas as disposicdes legais
anteriores contrarias, especialmente a Lei Complementar n° 2.513/1998 e a Lei
Complementar n® 118/2021, bem como suas alteracdes posteriores.

Art. 129- Esta lei entra em vigor 30 (trinta) dias ap6s sua publicago,
devendo ser revista apés dez anos de vigéncia ou na ocorréncia de fatores que alterem
significativamente a dinamica de desenvolvimento do Municipio.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO

EM 05 DE JULHO DE 2023.
“490° da Fundagao do Povoado
74° da Emancipacao".

ADEMARIO DA SILVA OLIVEIRA
Prefeito Municipal
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ANEXO |

ZONEAMENTO URBANO
MAPA 02: CORREDORES DE COMERCIO E SERVICO (CCS)
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ANEXO |
ZONEAMENTO URBANO
) LA 01: OREORES DECMERCIO E SERIGO

1. Av. Joaquim Jorge Peralta Arterial Jardim Casqueiro
2. Av. Brasil Arterial Jardim Casqueiro
3 Rua Nossa Senhora de Fatima Coletora Sandirt Casquelro (Vile
Bandeirantes
4, Avenida Europa Coletora Jardim Casqueiro
5. Avenida das Américas Coletora Jardim Casqueiro
6. Rua Nicolau Cuqui Coletora Jardim Caraguata
T Rua José de Castro Coletora Jardim Caraguatd
#, Rua Alaide Soares Souza Coletora Jardim Nova Repiiblica
Chaves
9. Av. Dep. Esmeraldo Tarquinio Coletora Jardim Nova Republica
10. Rua Jonas Souza Coletora Bolsdo 9
11 Av. 9 de Abril Arterial Centro
12. Av. Nossa Senhora da Lapa Coletora Vila Nova
13. Ay, Cruzeiro do Sul Coletora Vila Nova
14. Av. das Nages Unidas Coletora Vila Nova
15. Av. Martins Fontes Arterial Vila Nova
16. Rua 25 de Dezembro Coletora Vila Natal
19; Av. Washington Luis Coletora Vila Nova
18 Rua Antdnio Simdes de Coletora Jardim 31 de Margo / Vila Pe.
2 Almeida Manoel da Nébrega
19, Av. Dr. Fernando Costa Coletora Vila Couto / Vila Paulista
: Jardim 31 de Margo / Vila Paulista /
20. .
0 Av. Henry Borden Arterial Vila Santa Rosa
214 Rua Goids Coletora Vila Santa Rosa
22 Rua Ceara Coletora Vila Santa Rosa
23. Rua Antonio Lemos Coletora Vila Paulista
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24. Av. Pedro José Cardoso Coletora Vila Amado / Vila Paulista

Jardim América / Jardim S@o
23, Rua Armando Sales de Oliveria Coletora Francisco / Vila Couto / Vila Santa
Ursula
Jardim Vila Couto / Jardim América

, . 5 / Jardim Nossa Senhora de Fatima /

26. Av. Joaquim Miguel Couto Arterial Jardim Sdo Francisco / Vila Santa
Ursula
27, Rua Belarmino do Amaral Coletora Jardim S#o Francisco
28. Rua Sio Paulo Coletora Vila Santa Tereza
29 Rua Antdnio Augusto Bastos Coletora Parque Fernando Jorge
Conjunto Residencial Marechal
; Rondon / Jardim Costa e Silva /
30. Av. Tiradentes Coletora Jardim das Indiistrias / Parque
Fernando Jorge
3l Rua Teodoro Soares Fernandes Coletora Jardim Anchieta
32. Rua Pedro de Toledo Coletora Vila Couto
33. Rua Manoel Jorge Coletora Vila Couto
34, Rua S#o José Coletora Jardim 3 Marias / Vila Santa Tereza
3s. Rua Jodo dos Santos Custodio Coletora Vale Verde
36. Av. Manoel d95 Santos Coletora Vale Verde
Mesquita

37, Rua das Mangueiras Coletora Vale Verde
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ANEXO II
ESTRUTURAGAO DO SISTEMA VIARIO
MAPA03: ESTRUTURAGAO VIARIA
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO
www.cubatdo.sp.gov.br

ANEXO II
ESTRUTURAGAO DO SISTEMA VIARIO
_ QUADRO 01:DIMENSIONAMENTO* DOS PERFIS VIARIOS

"~ Unidade e ; 35R) | >30 |
; gl 2 2faixas de rolamento + 4 :
Arterial | continuidade . : 3,0(L) >2,0 (CC) 26,00
urhana 1faixa de estacionamento 2'5 (E)
; ) 3,0(L)
Alimentagao 2faixas de rolamento+ >3,0
Coletora das arteriais 1 2faixas de estacionamento 25(8) %90
Local — Acesso as 1 1faixa de rolamento + 3,0(L) 520 12 00
Tipo1 habitagbes 2faixas de estacionamento | 2,5 (E) : '
Local - Acesso as 4 1 faixa de rolamento + 3,0(L) 515 8 50
Tipo 2 habitagbes 1faixa de estacionamento 2,5 (E) ! !

*As dimensbes apresentadas em tabela sao para o dimensionamento de novas vias a
serem implantadas no Municipio de Cubat&o. As vias existentes a priori seguem
classificadas conforme estabelecido com a Companhia Municipal de Transito (CMT).

(1) Todas as medidas s@o em metros

(2) [>] significa, neste caso, “maior ou igual”
(3) [R] Trafego rapido

(4) [L] Trafego lento

(5) [E] Estacionamento

(6) [CC] Canteiro Central
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO

ESTADO DE SAO PAULO
www.cubatdo.sp.gov.br

ANEXO Il

ESTRUTURAGAO DO SISTEMA VIARIO
QUADRO 02:DESCRICAO DE DIRETRIZES VIARIAS

Diretriz Viaria | (DV-01)

Conecta a llha Caraguaté a partir do prolongamento da

Rua Laércio José dos Santos 4 Rodovia Imigrantes (SP-
160).

Diretriz Vidria 2 (DV-02)

Faz a conexio entre a Estrada Metalargico Ricardo Reis
(CUB-290) com a interligag@o Anchieta — Imigrantes,

possibilitando a integragdo entre os bolsdes e a Ilha do
Tatu

Diretriz Vidria 3 (DV-03)

Conecta a [lha do Tatu 4 Rod. Imigrantes (SP-160)

Diretriz Viaria 4 (DV-04)

Conecta a Av. Tancredo Neves ao Polo Industrial da
Usiminas (No Plano de Mobilidade Urbana da Cidade de
Cubatio ¢ nomeada como Via Projetada Porto-Industria e
classificada como arterial).

Diretriz Vidria 5 (DV-05)

Conecta a Rua Alaide Soares de Souza Chaves a porgdo da
ZEU que margeia a Rodovia Anchieta (SP-150) até a
altura aproximada do Parque Cotia-Para

Diretriz Viaria 6 (DV-06)

Marginal noroeste da Rodovia dos Imigrantes (SP-1 60)
proxima ao posto da rede Frango Assado, em area
demarcada como ZEU

Diretriz Viaria 7 (DV-07)

Marginal sudeste da Rodovia dos Imigrantes (SP-160)
préxima ao posto da rede Frango Assado, em édrea
demarcada como ZEU

Diretriz Vidria 8 (DV-08)

Acesso da Rua Otilia da Cruz Ruivopara a Interligagio
Anchieta-Imigrantessentido Cubato-Santos, trevo de
cruzamento entro as Ruas José Maria Ruivo e Jilio Cunha.

Diretriz Viaria 9 (DV-09)

Via de borda que contornaré o perimetro de mangue da
Vila Esperanga a fim de conter a ocupagio, em drea
marcada como ZEIS 1/ ZPE

Diretriz Viaria 10 (DV-10)

Via de borda que contornaré o perimetro de mangue da
Vila dos Pescadores a fim de conter a ocupagdo, em area
marcada como ZEIS 1/ ZDE 2

Diretriz Viaria 11 (DV-11)

Via que interligara a Vila Bandeirantes a Ilha Pompeva,
em 4rea marcada como ZEIS 2

Diretriz Viaria (DV-12)

Viaduto que converte a passagem sobre a linha férrea no
cruzamento com a Avenida Henry Borden.

Diretriz Viaria (DV-13)

Viaduto que converte a passagem sobre a linha férrea no
cruzamento com a Avenida Joaquim Miguel Couto.

Diretriz Viaria (DV-14)

Via paralela ¢ estrada Férrea ¢ Rodovia Conego
DoménicoRangoni através do prolongamento da Rua José
Vicente e conexdo com a Avenida 9 de Abril.

Diretriz Viaria (DV-15)

Interligagdio entre o Jardim Casqueiro e Rodovia Anchieta
sentido Santos-Cubatfo, através de apéndice ao viaduto de
retorno da Rodovia Anchieta ja existente.

Processo Administrativo n® 6.319/2019
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO
www.cubatdo.sp.gov.br

ANEXO Il
ESTRUTURAGAO DO SISTEMA VIARIO
QUADRO 03: VAGAS DE ESTACIONAMENTO MINIMAS

ResidénciaMultifamiliar I vaga/UH* _

Hotel/ Motel/ Pousada I vaga/ Quarto

Centro de Convengdes 1 vaga / 20,00m? de 4rea construida
Restaurante 1 vaga/50,00m* de area construida
CS1 1 vaga/150,00m? de drea construida **
ggi 1 vaga/300,00m? de drea construida **
Supermercado 1 vaga / 30,00m? de 4reas de vendas
Lojas de Departamento 1 vaga / 60,00m? de érea de vendas

Comércio Atacadista

1 vaga/ 100,00m? de drea construida

Centro Comercial

1 vaga/ 150,00m? de érea construida

Deposito 1 vaga/ 150,00m? de 4rea construida
Oficina de Veiculos 1 vaga/ 150,00m? de drea construida
Banco 1 vaga / 50,00m? de érea construida
IND1 1vaga/200,00m* de drea construida

IND2 2

IND3 1vaga/ 400,00m?* de area construida
IC1 lvaga/ 100,00m? de area construida
:gi 1vaga / 200,00m? de 4rea construida

Estabelecimentos de ensino 1 vaga / 100,00m? de area construida
Hospitais/ Clinicas 1 vaga/ 150,00m? de érea construida
Auditérios/ Teatros com mais de 200 1 vaga/ 50,00m? de 4rea construida de acesso ao

lugares publico

Obs: U.H. = Unidade Habitacional
*Para uso residencial em vias de Corredor de Comércio e Servigo (CCS)o n® de vagas de
estacionamento devera ser ofertado conforme as seguintes restri¢des:

U.H. < 70,00m? - fica desobrigada a oferta de vagas®;

U.H. > 70,00m? - fica mantida a proporgéo de 0,5 vaga/U.H.
** Para uso de comércio e servico (CS) em vias de Corredor de Comércio e Servigo (CCS) fica
desobrigada a oferta de vagas para edificagdes de até 300,00m? de drea construida.
® Em Residéncias Unifamiliar e Multifamiliar com U.H. <70,00m? devera ser ofertada, no minimo, 1
vaga de bicicleta para cada U.H.;
Nota:

1. A proporgdo de vagas para deficientes fisicos e idosos devera respeitar as exigéncias estabelecidas
na Lei Federal n° 13.146/2015 e Lei Federal n° 10.741/2003 ou outra(s) quevenha(m) a substitui-las.
2. Em 4reas de ZEIS 2, fica desobrigada a oferta de vagas de estacionamento para usos de U.H.

Processo Administrativo n® 6.319/2019
SEJUR/2023




PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

ANEXO Il

CLASSIFICACAO DOS USOS

QUADRO 04: CRITERIOS DE CLASSIFICAGAO DOS USOS SEGUNDO O NIVEL DE
INCOMODIDADE E MEDIDAS MITIGADORAS

2.000m? de area
construida construida construida
IND1: até 500m? | IND2: Ate IND3: acima de Obrigatério a
de area 1.000m? de @rea | 1.000m?de &rea | elaboragéo de
Porte do construida construida construida Estudo de
empreendimento | |C1: até 250m* de |dcz: até2000m* [ o3 aoimade | \MPactode
e area 2 Vizinhanga para
area construida e 2.000m? de area 0S USOS
e/ou capacidade ; construida e/ou “ -
capacidade de ; Incompativeis
de lotacéo lotagao maxima capacidade de
maxima de até de até 250 lotagéo acima de
100 pessoas pessoas 250 pessoas

(1) No caso dos estabelecimentos de ensino, s&o classificados como incompativeis aqueles cuja area total
construida for superior a 700,00m? (setecentos metros quadrados), considerando para o computo todas as
unidades existentes ou a serem instaladas em um raio de 100,00m (cem metros), pertencentes ao mesmo
interessado.

Para fim de aprovagéo, os projetos ficam submetidos a analise dos érgaocs competentes quanto ao tipo de
incomodidade:

a — Poluicao sonora: Comiss&o Municipal de Defesa Civil (COMDEC),

b — Poluicao atmosférica: Companhia Ambiental do Estado de Sao Paulo (CETESB),

¢ — Geragao de trafego: Companhia Municipal de Transito (CMT);

d — Vibragao: Companhia Ambiental do Estado de Sao Paulo (CETESB);

e — Periculosidade: Corpo de Bombeiros.

Processo Administrativo n® 6.319/2019
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

ANEXO Il
CLASSIFICAGAO DOS USOS

TABELA 03: ENQUADRAMENTO DOS USOS NAO RESIDENCIAIS COM BASE NAS
ATIVIDADES ECONOMICAS DEFINIDAS PELA CNAE

(TABELA EXCEL)

Processo Administrativo n® 6.319/2019
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A o3 . jm3 de lavunsra

2 o 013 01318 -8 Cuttivn de laranjs

a oL w3 oL31-8 0131-8/00 Cutivo de laranis

A o 013 s -2 01326 Cultivo de e

A a1 013 oa2e 0132-6/00 Cultve de wwa

A o oz 334|013 Cultiva de f [ ; v
'y a1 013 01334 0133-4/01 Cultivo de agal

a o E ] 1334 0133 4/02 Cultive de banana

A o m3 oL33-3 0133-4/03 Cultive de caji

A o LIS 01954 01334104 Cultiva de ctrices, eceta laranja

A LH 013 01334 o133.4/08 Cultive de coco-da-baia

A (] 013 01334 0133-4/06 Cuftavo de guarand

a o1 013 01334 D133-4/07 Culifva de macd

A o oa 01.33-8 21 33-4,/08 [ Cultbens de rmamic

a o1 [ 01334 0133-4/08 Cultive do marscus

a m a1y oL3-4 (1334110 | Cultive de manga

a o1 013 01334 01334711 Culthrn de pissegn

. o1 013 01334 0133-4/29 ah fruta

A o1 o3 01342 oi3s-2 | Cultiva de café

A oL o013 01.84-2 0134-2/00 | Cultive de eafl

A oL et 01351 01351 Cultiva de cacau

r ol o1 oL351 0135 1/00 Cutive de caca

A o o1 01393 01353 altiy nia

A o1 013 01,393 o13g-3/01 Cutive da o da-inclis

A 0 013 01393 0149-3/02 Cultiva de erva mate

A L 013 01393 0139.3/03 Cultive de pimenta-do-rein

A @ o3 01.59-3 1135-3/04 Cultivo de plartas pat rote pimenta-d

A oL 013 01,393 0135.3/05 Cultive de dendd

A o a3 01.09-3 139-3/06 Cultiva de seringueirs

A al o1y 01.39-3 01353799 Cultive de owtran plantas de lavours

A oL 014 o1s. odugla d

A L] 14 01415 01415 Frodugo de sementes contificadn

A ol a1e 01.41-5 0141-5/08 Produgio o exeta de forrages panste
A [ o 01415 0141.8/02 paa formag o de pasta
A o 14 lote23  [ma2a (5 vegetal, cerifica
A o 014 01423 |o143-y00 Pradugio de mudas e outras fo wegetal, cenil
A o 015 Pecuiria

'y ar o1s sz 01512 Cringiio de bovinas

A o1 o1s 01,532 01512001 Criagho de bovina para cane

a o oS 01.51-2 0151-2/02 | Eriachio de bavinos para leits

ANEXC T - TARELA 61
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A o 021 02.10-1 0210-1/02 | Cultive de acdeia-negra
3 02 ox 02101 0210-1/03 Cultive de pnus
A or 023 02.10-1 0210-1/04 Cultivo de tecs
A oz a1 0Z10-1 0210-1/05 Cultiva de expéties madeireias, exceto sucalipto, achcla-nogrs, pinia & teca
A or 021 (X151 0210- 1/06 Caltive de madas em wveiros florestan
A az 021 02.10-1 0210-1/07 Extracda de madeira em Horestas plasitadas
ALTO RISCO
A o on 2103 0210-1/08 Produglo de canddo vepetal - flarestas plantadas
ALTO RISCO
a (.- (] o2 101 or0-1/0% Producdo de casca do achcis-negra - Morestas plantadas
ALTO RISCO
Produglo 3o So
L oz o 02.10-1 0210-1/99 INisestas plavkadn
ALTO RISCO
A [] 022 022 | Prowfos; Bo florestal - Moreses natfms
A 0z o2z (X 2] |az20-9 Pesciuglo Mormstsl - florestas natlves
A or a2 02209 Extragho de madeica em florestan nativas
ALTO RISCO
A 02 a2z 01209 0220-9/02 Produgio de carvda vegetal - flonesta nativan
ALTD RISED
A 02 01 02208 o220.9/03 Cobeta do custanha-de-pard em flarestas nativas
A oz 022 02.30-8 0220-0/04 Coleta de litex om florestas ndtivas
L]
A o2 oz 02.20-5 n230.9/05 Coleta de pslmito em florestas natvas
"l
3 o2 oz2 02202 0230.5/06 Comeneagio de floresias nativas
cleta de *
Coleta de produtes nd Sa
A 02 o022 0220-5 0030-6/95
"
A o2 23 023 o |
L 3 (023 0Z306 0230-6 Atividades de apola b produgio forestal
L a2 023 02 30-6 0330600 Arividades de apoia 3 produgaa flerestal
=R W] et BT T WE TS T WA R e e N e e e e e
A [ b2 Pescy B B
A o 031 03116 05118 |Perca em dgus ssigada
A ol 031 0316 03115/ [Pexca o pelees #im dgies salgada
) o 031 03,116 03116/02 Presta e crinticeos o molscos om dgua salgads
A ox o3} 03116 0311-6/03 Coleta de cutros prod os marinhos.
A o3 o081 03116 0311604 Atrvidades de apaic & prsca em g salgada
A [::3 031 03.12-4 03124 FPesca em dgua doce
A L] 051 63124 0312-4/01 Pesca de petres em dgua doce
A a3 031 09124 0312-4/02 Pirca do crust beeos & moluscos om 3gua doce
A o o1 LoRES] 0312-4/03 |Coleta de outros produtos squiticos de dgua deca
A 0 CEH 03124 0312-4/04 Ativicaties de apoio & prca em dgea doce
A o3 032 o032
A 3 o2 o213 03213 | Aqiicultur em dgua salgads « salobm
a o3 032 03.21-3 0321-3/01 Criaglo de peines em dgua salgada o salobra
a o3 o3 03.21-3 0321 3/02 = dgua salgada e sakobe:
A os 0z 03313 03213703 Criag3o do ostras & mexiibBes em dgua salgada e salobra
A o 032 |3 0321-3/D4 | Criaglo do pemes ermamentais em dgua salgada » salabea
A o Lerd 3218 [D3z21-3/05 deapoio & alch
 Cualtbvss e d; sakobws
A o 32 B.2-3  |oatapee | & i
)

ANENO [ - TARFLA 03
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Extragia de mindrio da tungst e

L]
]
B o7 o7z 07 294 O7IS-4f03 Extragho de minério de niguel
1"
Extracio de mindrios da cobee, chuumbo, 1inco @ 6utros mineraks metdlcos nlo
2 o kil L e terrasos ndo especificadon antosiormente o
de cobee, chumbeo, cinc imeraiy rret ili
B o7 a72 o7.29-4 i 29-4/05 sl 2oty ey
i Ty (575 | e BT | [ e T e e S e T e T e T LT T
Ll e b s |emackooemmennsmosAucos i v
B s da L e L e S e S S e [ R L b R e P e S
L] of 081 Extracio de pedra, sreis e argila
L3 L] sl Extragio de ardésa o beneficiamento aysoclade
™
L] [} OBl 8100 0 associado
"
n o onL 02100 10-0/03 ExtragBo de mirmors @ beneliclamento assoclade
"
B o 081 08100 OB10-0/04 Estragda de calchrio « dofomita k beneficiamenta a=sociado
]
B o8 oa1 8100 o810-0/05 Extragdo de gria e caulim
Ui}
B o8 D1 08100 O810-0/06 Extragdo de arela, cascalho ou
"
L] o8 o= 08.10-0 oa10.0/07 Extragio do argila e beneficamenta ssocisdo
L]
B ] £ 08.10-0 0810-0/08 Extragdo desalbro @ benefciamento associado
]
B ol om1 08100 o 10.0/03 Exragdo de basalte e beneficiamento associads
&}
[} o 081 o100 0a10-0/10 de gesso @ eaulim associade 3 extragdo
el & —
[ o8 081 0100 0810-0/%9 S 5
[ o8 oes osg *do etili
029 josss  fossrs By e e i
e i
- | quimicos
. o s 08,015 nma1.500 Extragdo de minarais para Fabricagds de axdubon, lertiliantes o outros produtes
")
8 o8 joss a4 loesza refine du sal tems
a o e 0B334 0897401 et ragho de sal marinhe
"
" o8 oo 02,974 oar2-4/02 Extragha de sabgema
]
B o (] 08 924 0892-4/03 Refing & outros tratament o do sal
B o8 oag 04532 0893-2 Extracho de
8 o o 0832 0893.2/00 Extrag3o de gomas (pedras precicsas ¢ semiprocionas
i n T "
3 i 080 04591 | 56951 Extracho de minerais nbo metil i
" o8 oxs 08591 06951401 {Extraglo de grafus
"
8 o8 s 08.99-1 0895.1/07 Extragio de quartio
"
B oa s 03,951 0899-1/03 Extragho de amianto
(]
8 o oas 08 95.1 0839-1/99 sragia de ke ain
[}
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c
c 10 105 10511 1051-1 Preparacto do leite

[ 1o 1a5 10513 1051-1/00 Preparagao do lefte

c 10 [tos 10520 10520

4 10 105 10620 1052-0/00

3 10 105 10.53-8 10538 gel

c 1m 108 10.53-8 1053-2/00 Fabwicagdo de sonseles ¢ outros gelados comestivei

< 0 106 106 Moagem, fabrics;io d o de ali

(4 0 106 10.61-9 1061-9

c 10 106 10,619 1061-9/0L Beneficiamento de armr

€ 1] 0s 200619 1051-5/02 Fabricagio de produtcs da snoz

c 10 106 10.527 10627 o de derivaias

c 10 106 10627 1062-7/00 Moagom de trigo e labricacio de derivades

c 10 106 10.63.5 1063-5 dioca & derivad

C 10 106 10.63-5 1063-5/00 Fabuicagso de fatinha de mandioca o derhados

T 10 106 10,643 1064-3 dhe faririha dhe mith & derivadon, axceto Sleos de milha
[3 10 106 10.64-3 1064-3/00 Fabricagde de fabba de mitho ¢ dertvados, mxcets dleas de milha
L i 106 10.65-1 10651 Fabricaglbo de amides v fécalas de vegotals o de dleas de milha
C 0 106 10651 10465-1/01 Fabricag3a do semidens » fculn de vegetas

[4 10 106 10.651 1065-1/02 Fabricagio de deo de mithe am bruto

- 10 106 10851 1065-1/03 Fabricagdo de dloo do milhe refnada

c 10 106 10660 10880 Fabieic ac8o de alimentos para animais

c 10 106 10,66-0 1066-0/00 Fabricago de alimentos para animats

< 10 106 10654 10694 | o

c 10 106 10604 10634700 _-v“““sﬂ.-__x‘u.inr._ Prachan e g gl il

E 10 107 107 & refina de

£ 10 107 10716 10718 Fabrizacho de sgicar em bruto

c 10 107 10714 1071-6/00 Fabricagio de agicar em bruto

< 10 100 10724 10724 Fabrlcalo da sgicar refinada

[ - 10 107 10724 1074/ Fabricagdo de agicar de cana refinada

© 10 107 10724 1072-4/02 | Fabritagho de sticar de corsas (destrove] & de beterraba

i 0 Jios Jioe | Tometagia ¢ mosgem de caié

pi= 10 108 10813 10813 Torretacho £ moagem de caté

€ 10 108 10813 10813401 Benaficamento de café

c 1n 108 10.81-3 1081-3/02 Terrafagde ¢ moagem de café

o 10 108 10821 10621 Fabricagio de produtos & base de caté

n 10 108 10821 1087-1/00 Fabricagio de produtos 3 base de café

C 10 109 109 5 L

o 10 109 10511 10911 |Fabricagdo de produtos de panificagio

(- 10 109 10911 1091-1/01 |Fabricagio de proditos du pandics; 3o Industrial
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< 12 121 Frocesewarte il do s~

L4 12 m 12.10-7 1210-7 [Processaments industrial do fume

- 1z 121 12107 1210-7/00 Pracessamento ndustrial da fuma

[ 12z _E 122 FaluicagBa de produtos do fumo

[ 12 122 12204 12104 Fubricsgho de produtos do fume

c 12 122 12204 1220-4/01 Fabricag3o de chgarios

c 12 122 12204 1230-2/02 530 d cigarritias e chanutos

4 1z 122 12204 1220-4/03 Tabrica;Bo de fltros pars eigantos

[ 12 m 12.20-4 1220-4/99 Fabricaclo de outros produtes do femw, excelo cigaros, cigarrihas » charutas
el _18 by F: kIl SHi DEPROOUTOS TEXTEIS SETETnE

€ 13 181 131 Preparscilo ¢ flacia de fibrn thwls

& 13 131 1111 fa Preparacio e flacho de fibras de algodia

© 13 131 JERTEY 1811-1/00 Freparagho o fagda de Niras de algodia

- 13 1in 1m0 [1mzo gda e flagh sig

4 13 m 13120 1320000 Preparagio e fiagla defibras tixtels nituras, exceta algodio

€ 3 1m 13338 13138 Flagha de flicws anificlals » sintéticas

c 13 131 SERER 1313-8/00 FiagBo de ras antificisk o sintéticas

< L] 131 13345 13146  bordur

c 13 151 13345 1314-6/00 Fabricagdo de Fnhas para costusrar e bordar

c 13 152 | EET T  encoto matha

(- 13 152 By | Tecelagnm de flos de aigodia

c 13 132 B9 1321-9/00 Tecelagem da flos de algodio

C 13 EH 13327 13227 2 algod

c 13 132 13227 1322.7/00 Tecelagern de fica de Fibeas taeis naturals, excoto algodio

c 13 132 10.25-5 13235 \agem de Fos de

4 13 132 13235 1323.5/00 Tecelagern de fios de fibras arificiais = siméticas

c 13 133 133 e tecidas de matha

(4 13 13 1308 |1s0s Fasricasso de tectdos da malha

4 13 123 LR ] Fabrcacho de tecidas do matha

c 11 134 134 tesidas ¢ artefatos thutels

[ 13 134 19.40-5 1340-5 fles, tecis

13 134 13405 1340-5/01 Estampara o teauragde em flos, 1ocdos, snelatos thdels ¢ pegn do vestuido
ingim i, tecidos, anefatos thateis & pegas do
c 13 134 13.40-5 1340-5/00 [,
c " kid " 13405199 Outras serviges de scabamento em fios, tecidos, snufatos thxtols o pecas do
vesturio

< 1 135 135 et

€ 13 has 18 faasny shitiagho de domdsti

c 1 138 13511 1351.1/00 Fabricagio de anedatos téstos para use doméstica

4 13 115 13529 (13529 Fabricagio de sriefatos de tpegarin

c 13 135 13529 1352-3/00 Fabricagia de anefatos de1apegara

< s 135 juasaz 13837 Fabricacio de artelatns de cordesia

© 1 135 13.537 1353-7/00 Fabricagdo de artefatos de cardoarla

7 13 155 13545 J1ases Inclushvs artefacos
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15 153 15335 15w i

15 153 15335 1533-5/00 de

15 153 15354 15354 g

15 1 15304 (15394700 Fabricagdo de calgados d
154 154 de

nlala |6 taladll v lnlalalnlnle

"

<
c 18 182 16.21-8 1621-8/00 " S
€ 16 162 16.22-6 18226 Fabricagiio ds artiy int;
L4 16 162 15326 1622-5/01 Faboxagdo de casas de madeirs ped-fabeicadas
Fabricacia de esquadrias de madeira ¢ de pegas de madeira para instalagbe.

c 16 182 18228 1622-8/02 indistrkik o
c 18 152 16,216 1822.8/99 | Fabiricagao de outros amtigos de carpintaria para construgho
< 16 162 16.23-4 16234 do madeira
c 18 162 16.13-4 1623-4/00 Fabricag3o de anefatos de tanoaria & de embalagens de madeita

pailha, cortica, vime o
c 18 162 18.29-3 1629-3 - ocific
[ 16 162 16793 1629-3/01 Fabeicag 3o de artelatos diversas de madeirs, ssceto miver
¢ 16 162 16293 302 Fabiric ag3o de artel stos diversos de cortiga, Bambi, patha, vime e outres materiain

gy Sy
e

£ 17
< 17 m 17108 17109 4o ")
c T 7 17105 1710.9/00 wl patas para de papel
T 1 172 172 cartaling dcrerle
< 7 72 a4 17214 Fabricatho de papel
c w iz 174 1721-4/00 Fabricagio dn pape!
c w 172 wazz -2 Fabricacio de cartollng & papelcartio
< u 17z vz ma-yw Fabricacho de cartolina e papel-cantio
(3 17 173 173 d el, cartolina, pap .
¢ 7 s w1 iaa Fabricagbo de embalagens de papal
€ 1 m 17311 1731-1j00 Fabricag3o de embalagens de papel
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191

5
< 19 191 19101 19101 Coqaerias
c 1 191 19101 1910-1/00 Conuerias
< 13 1. 192 Fabricagla de ”
€ 19 182 19.21-7 19217 = atrdl
c 13 142 a7 1921-7/00 Fabricacho de produtos do refina de petréle
4 19 192 19225  fams derived
3 19 192 10225 (192250 Formidago de combustives
© 19 192 LEFES 1922-5/02 Rermefing da Sloon lubrificantes
c 9 192 19325 18225059 |Fabricaclo de outios produtos derivades do petrdles, sxcete produtos da refing
c 1 155 193 de biacombustivels
¢ 13 193 19314 |19 Fabrizacho de dlcoc!

4 19 193 19.314 1931400 Fabricag3o de sleoal
c 19 183 19322 19322 fcagio dizool
c 18 158 19322 1832-2/00 |Fabricagio de biocombustives, exceto dlcoal

e, B b 5 Ami=n =
€ 29 2 201 "
£ ] 201 20118 1% Fabricagio de clora « Sicalls
c 0 20 200118 2011-8/00 Fabyeagho de cloro » dieals.

c ) 201 20126 [2mz6
c w0 an M126 2012.6/00 Fabricag3o de imtormediaiios para fortilizantes
< 20 201 20134 20034 Fabricaglic de adubos e fertilzantes
© n 20 20334 013-4/01 Fabricagio de adubos gare i
€ b 201 0434 WwiL3-4/02 do adusbes. e g,
c 20 2m 20142 20082 Fabricacio de guses industrisls
€ mn 201 0.14-2 014400 Fabricaghio de gases industrisk
"
€ £ 201 20393 0183 ticach
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e o a3 20321 2024 |Fabricagio de resinas termofteas.
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G n 217 a2 Fabricagso de produtos farm schuticos
c o in na1a |nama ‘ di h
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< 2 201 24213 |2a13-3/00 Produgio do forro-gusa
c FIR iza s Prodisg o de ferroligs
< 2 241 4324 2812-1/00 Produgso de ferreligas
© F I P17 Tﬂn
< 24 202 mz1 (e Produgio de semi-scabados de aga
© 1 242 wuma [a31/00 Produgio de semi-acabados de ags
< 2 2 w220 |wmn2e Producia de laminados plancs de ago
[ 24 242 24.22.9 2432-9/01 Produgio de laminades plincs de sge s carbona, revestidos ou ndo
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4 el 247 24237 473701 Produgle de tubos de ago sem cosurs
[+ 24 242 24.23-7 2423-7p02 Praduglo longos de ago, 1uba:
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4 m 242 24.245 2424-5/01 Frodugda de arames de ago
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c 24 288 24318 Ta31.8/00 Prodig3a de tubcs de ago com coviura
c 2 o 383 [aes tubos de foreo e ago
€ 28 203 24383 7435-3/00 Produgia de ot tubos de ferm e aga
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245 2 -
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3 E3 253 25934 2593-4/10 |Fabricagdo de artigos de metal para o domdstico e pessaal
< 25 259 25.99.3 25993 de procustos de metsl

(3 ] 258 25,083 599-3/01 Servifos de confecgla do armaghes mutilicas para 2 comstrucio
< s 253 25993 2599 3/02 Servigo de corte e dabra de metas

4 258

25 5993 [2s99.399 Fabricagda de outros produt os. d
T
2
F -
| F.3
iE % 262 262 4o de Ink
i E 262 w3 26213 o
€ £ 2 w23 2621-3/00 da infor
- = 262 26221 6221
c % 262 26.22-1 2622 1/00 Fabricaghe de perilbric o Ink
€ 25 263 263 Fab
€ *® 261 6011 %311
4 F 3 %3 %311 2631-1/00 330, Pevas & acessdnion
< *® 263 26329 |3 o
30 de aparelhos 1elol de outios
= 263 26329 2612.9/00 ki
o aomiuiho 3
c i 264 264 .
= o sravetlc
€ 6 264 26.40-0 2640-0 disdie a6l
e .
= 264 26400 2640-0/00 ot
c % 265 x5 Mo
4 6 285 8515 2651-5 Fabricagdo de apareity
[ F 9 %5 26.51.5 FES1-5/00 Fabricaclo de aparethas ¢ equipamentos de medidy, 1este & controle
c % |5 2523 [assas Fabricagha de crandmatros & relégios
e £ ms 2523 [2652-3/00 Fabricaglo de crondmetros o retbgios
Lkl
- 2 266 7 lia
; | 6504 [2s604 g
g iradiacia
Fabricasia de aparethos
% 26604 26604
4 %6 00 »
; ® {0l pestpednany i
c P P 6701|201 st =
c ] 267 26701 2670-1/0 e Gpticos, pegas e acessdrion
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Fabwicacio de eletrodos, contatos & autros artigos de carvia ® gl pars uso
(= o T 7802 2790 /01 wletrriddy 8 ko
C 7 Ee) msoz 2790-2/02 Fabricagia ds atas

Fbricaclio de cutros equipamentos @ apareibics ek ricas nla pecificados

arferiarmerte

YT = e & R i 2=
et iy fimt o | Eoers V=] Ed T
= = s mas iy
el

< = 281 119 2139 de matores e turbin
€ o o #1190 28119700 Fabricacho de moloves « furbinas, pegas & acessbrios, owents para avides & welculos

rodovidnes
c E1 m 2127 ma7 o wivules

beicaglo de dea Pegas e dcessdrios, eazet
£ 2 281 8127 2EL2-T00 eibvutas
< 8 281 %135 2813-5 Fabricacho de wilvulas, registron o disposithvos semelhantes
€ 28 | M135 28135000 ahvisas, reghtios o d pevas e sceastrios
c k- m 383 [amaa Fahricagho da compresmares
4 m 281 28143 143701 de dintrial, pegas « acessarics
c = 281 28143 14.3/07 bricao b a3 s rlic-induatrial, pgas
€ = fm 8151 famissy e da squipamentos de tramsmisso pars f
7 3 2 e 15 28151401 Fabricas 3o de rolamentos paca fins industrists
m 28 W15 2815-1/02 b de fins. industriais, exceto rol

© m 282 282
c ] 282 R 28215 il

|Fabiicsglo de fomes industrias, apareihos * equipsmentos alio-elitrices para
c m 182 w6 2821-6/01 p B 1k - e
c ” m mns 2821-6/02 Fabricachc de estusfas @ farmes elétricos para fins industrish, pecas « scessdrios
L Ll 2 . Fabiric ag Y uports @ slevagh
[ m 2 28334 B2 e .

Fabricacho de maguinas, relh
[ E ] 282 28224 WIT4/04 iy %

80 di aparelhos pars transporte & slevagho de

€ = 282 a2z 2R22-4)02 iRy .
-} = 382 8.23-2 28232 rluntrial tal

Fabricagta aparsihos o
c 28 83 28232 2823-2/00 L 4 akataieio
< o 2 u-.u-_.n i 2RI
c ] 2 8241 2824-1/01 o de aparedh de ki P industrial
£ = 282 28241 824-1/02 Fabwicago de aparoih ¥ de ar x ndg- industrial
€ 2 282 w5y ey
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k e miqunas Para as indintrias de abmentos, bebide.
E 286 2623 2862-3/00 ; . b
2z 286 18631 28631 Fabeics i g : ey Iﬁ I.h —
£ 6 2863 268631/00 Fabricagdo de miquinas paraa b, pagas b .
= 2688 28540 | 2854-0 de
—
Fabricagio de m3guinas e equipamentos para s indistrias do visiludrio, do como e
= E- 1 28680 | BES.O/D0 e e s
; i celubosy, pagel
w 286 el mnss S Wit 5
500 F: de srubquinas paraan indistii papel o
= . b o Papeldo e artetatos, pecas & acessinios
= 286 28.66-6 28665 b
» 208 prp 2866.6/00 .-EF&%E&B%QE:SSE‘&.
acessdrion
E-3 286 28.69-1 2869-1 w
e Fabricaglo de miquinas e equigamenton parm wso irdustial especifico nda
wpeclicados arterionmente, pegas & acessérios
S o] i
! e Sa= g
e 1 U i
4 = Eau
< = >
F- ] m 29.10.7 W07 w&;ﬂﬁosn!n!_.}i.n.n!&aa& # Wtilitarias
F 291 waed 2910-3/02 Fabricagdo de chassis com mater para aromdves, camioness ® atilftdric:
= 291 2107 [ 2910703 Fabricagdo do motares pars sutoméveis, camionetas o i Eirioy
ol _unu =2 |PabricagBio de caminhdes e dnibus
n =2 29204 e [Febricagio de caminhes & Snibis
1] 292 29204 2920-4/01 Fabricacia de caminhies & dalbus
2 w1 2204 2930.4/03 Fabricagdor de motores para caminhfes « dnlbus
2 oy 293 Faiet de cablnes, et
E 2301 laas0q abricagha d rias & reby
3 23 28301 2930-1/01 Fabricacio de cabines, carocerizi o reboques para caminhes
£ 293 29.30.1 293010 Fabricag3o de carrocerias pars Bnibas
abricagdn du cabines, uiros
e 293 2930 2330-1 /08 A
el 294 294
2 o4 29417 0 de pex
» 204 417 7341-7/00 Fabricacho de pegan & acess 4 "
= 294 29425 425 vekculos simomatores .
-liﬂﬂa;-'iag:r!g-i-ﬂ.i;va!n.!nzi} *
) fad T iy |veiculos sitomotares o
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% “nx 46371 #637-1/06 Comircia atacadta de sorveles

a5 63 #6.37-1 A637-1/07 Camércio atacadiste de chocolates, confetos, balas, bombons & semedhartes
Cormabrrin stacadisin especializado sm outios proditos alimenticies ndo

" b e bl toed especicadas anteriormente

a8 463 46.33.7 46357 | Comé-reia stacadists de prodiutos sfimenticlos sm gersl

% 453 4839 4635-7/0 (Combrcio atacadesta de pradites ali o gecal

. Comdrcic atacadista de produtos akmenticios em geral, com aividade do

- b 7 i fracionaments & aondiclenamento ssiociads

*® 454 e

L] a8 A6.41-3 4641-9 = A artefatos de de

6 264 %419 | #641-9/01 Cosrrtio stacadinta de tecidos

a8 %4 46.41-9 46419402 Comésco stacadiita de artigos de cama, mesa e banbo

a8 anq 45419 4541-9/03 Comérci stacadita de antigos de armarinho

a6 454 46A2-7 8642.7 [Camdértio stacadista de artigos do vestudrio e acessibrion

“ i i a6a2.3/01 Comércio slacadita de artiges do westulria e acessdrics, esceto profmsonas e de
seguranga

® R Ay ansz-1/00 niﬂgzgsknﬁnﬁgilai??-lé?
trabalha

% asa 46.43-5 LITER tigos de visgem

a5 464 46.43-5 46435401 Conratrces sacadista de caigados

46 464 46.43-5 4643-5/03 Cormeicio ataeadista de bobas, malas o artiges de visgem

a5 asi 46443 4s4e3 éreio mtacadi

a6 464 46403 4544301 [ Caméee st drogas de

% 464 45.44-3 |asaa-3 /02 omércio atacadesta de dro

dlsta di clnlrgies,
"% 26451 46451
A b oog ; ortopédica s adontoldgico

Comérclo atacadita de invinanentos e matenais pars uso medico, ciingico,

- il e st hospitalar e de laborat drics

a5 ag 85,45 | $645- 1702 Comértia atacadins de prifeses e artigos da oropedia

a8 64 #6.45.1 4545 1/03 Comércio stacadista de peadutes odontokgicos

“ e 4s450  |essso Comérela atacadista de comméticss, produtes & g

4% L 46.46-0 AG4E-Of0L Comdrcio atacadivta de cosméticas ¢ produtes de pedfumana

% 64 46.46-0 4646-0/07 Coméreio atacadist

; i = -

25 454 AGATH 26278 | |publicagies .

s a4 seATE a647-8/01 Camércic atacadista de artigos de evoritnio e de papelsris

a5 454 46.AT-8 4547 .8/02 Camércio stacadista de livros, jomals @ outras publicaghes

a5 a54 46494 45434401 Camértio atacadista ds squipamentos elétricos de wo prsosl = doméstic

4% 64 45 49-4 4645.4/02 Comircio 2t adista de aparelhos eletrinicos de uio pessoal & domistica

4@ 2] 45,494 4643403 Comsicin atacadista de bicidetas, triciclos e outros velculos recrest vos

46 64 46454 (44944 |Comésric atacadista de méveis & armigos de colchoaria
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Rk

& = 46T &7 Nl e
a a8 467 48711 46711 Camérclo stacadivta de madeirn e proditos derhvados
& an a&7 46 711 46711 /00 Comriio stacedsla de madeirs e produtos derivados
] 46 467 46729 46729 gt dista i ferrag
& 46 467 45728 4671.9/00 Comirela atacadinia de ferragens e lerramenta
[ - a7 48,737 46737 mércia
G % 457 46737 4673-7/00 Comércio atacadita de matwrial hitrico
& % &7 45745 86745 Comércio stacadinta de cimento
& 3 467 6745 46745700 Comdrcio atacarists de cimento
s " |asT 6796 46796 £ o =
& a5 467 A6, 79-6 2675-6/01 Comércio atacadista de tintas, verntees « similares
& “% 457 46796 4575607 Camircio atacadsia de mdrmons & granios
G @ 457 46796 4679-6/03 Camrcio stacadivta de videos, esplhos o il
Coméicia atacad o matwriah de )

G & 457 46.79-6 4679-6/04 atarion .
5 a6 467 46736 46756199 Comércio atacadita de materias de constriglo em geral
& 46 w68 468 Comecia mtacadi

Consdrcio stscadista s
G 46 4wy 46818 [4GE1-E deGLP X

Camducio atacadinta de dlcoc] carburante, badiessl, garoling  demas derivados do
& o 1818 \SEALAIDL ) ndles, excefo lbrficantes, n3 rewitado por rarportador reta@ihta (TRK)
G a6 L= 46.E1-8 A6E1-BJO7 Combria distas o + = realizado por retalheita [TRA)
G £ 5 46,815 A681-/03 Comércio atacadista de combustiveis de arigen wegetal, exceto ool carburants
& = ang LR 681 8/05 Camercio atacadista de de
G [ 450 46,810 4681.8/05 Comérta atacadsta de lubrificantes
s € e as22s  fesmas drclo stacadista de g llqQefeito de patreiea {615)
& an =3 45826 45836400 Comércia atacadista de gis liglefeits de petriles (GLP)
© % |us TSR e Comds mihes

cle.
R . P Fri ssBa4/00 on“.altn.ullllunnm-«g%_! acubis, fertilicantes & conetives de
G a8 ain 46842 lasee-z
& an 3 Y TR 4684.3/01 Comdsclo atacadiita de resknas @ slatamenss
& 45 e 46.R4-2 4684-2/02 Comiércio atacadista de solentes

il wecadbots produtos quimio
& 45 %63 46042 46342199 [

6851 2

& 46 L 45851 i
" % - — —— |Comércic stacadista de produtas siderirgicas & metalirgin, sceto para

|eorstrgaa
& “ 8 26.86-5 LTy de

AN 0 - TARELA 0%
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3 a7 Lrrl 47229 (= de

G ar Lred 47229 4722-9/01 Comércio varejista de carmes - agougwes

G a7 472 47229 AT22-9/02 Peinatis

e ar 41 47237 47237 Camdrelo varejista de bebidas

G 47 Cied 47.23-7 4723-7f00 Comircio varojista de bebadas

3 a7 472 a7.24.5 7245

& ar 472 7245 A724-5/00 Camdbcio varejista de her ifntigrangeiron

@ | CE I RS i
G 4 7z 47205 a729-6/01 Tabacaria

G ar w2 ArmG AT9-E/07 Comiicas varesta de mercadaria wm lofas de convenibnela
G a anz wass  |4rzasme Fomich pangita de, - -

G a7 a1 73

& a7 473 47318 47318 fista

a a 473 47318 4731-8/00 Coméscin de

L} a 473 47336 47336 Comdreio vare|ista de lubrificanes

L] a7 473 47326 AT32-6/00 Camércio varnjista de kibrificantes

] 47 7 478 oy

& a7 a7 7415 47415 efista do tintas ¢

G a7 474 47415 4741-5/00 Comérclo varefiita de tintas e materias para pintura

& 7 |ee wazs  |erza Comérclo varejista de material elétrico

& “ 474 47424 4742-3/00 Comércio varsjista de matersl slétrice

& 7 | 47430 avesa Coméroo varefsta de vidros

& 47 474 aT.43.1 CELERT ] | Comebrean warejita do vidrst

& a7 474 47 440 47840 de fa aclei

G a“ 474 47 450 4744-0/01 Coméncio varegta de leragers o ferramentas

6 k' ara 47440 ar4a.0/02 dn marke o

G &7 Ty 47.44-0 atasnim Comdiela vatelta de matenals hidebulicos

G a7 474 4T.840 A744-0j04 Comrcl varejista do cal, areia, pedra britada, thalos e velhas
“ - 474 47,440 4744-0/05 Comiércio varsjh

(] a7 ar 47 44-0 A720.0/05 pedras para

L -“ are 47440 AT44.0/59 Comeraa varejsta de maleriak de consirugio em geral
& 47 as ars R

T ar |as sz fasma

G 4 ars 47.51.2 A751-2/01 Corabrch

& 47 a7 47512 aTsi-afo Recanga de r de in

AMEND 11 - TABEL A 0)
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6 “ & 47717 aTr7j0n Combrcha de produtos J e olas
6 ar ar 47717 aT71.7/02 o prod Firmulas
© o ar g [T Camdrelo varedta s produtcs farmackiticas homeopaticos
G “ ar Ry 4 Comvircly vanejista de sedbearient
G 7 477 9725 47725 ... L
e a1 a7 2725 [a772smo reio o od
G a ar7 47733 arasa
o a7 an 47733 4773-3/00 Comérela varefit
[ a7 a7 AR 47741 Coméecia varefista de artigos de dptica
G ar arr 47781 AT74-1/00 Comércio varefiita da artigos de ptics
& o a7 |78 !u&.“.- el e i)
& 7 e arEie Javma de artigos do
G “ 478 7814 4781-4/00 Comércia varefsta de artign do vestudria e scessdrios
[] 47 478 47822 4782-2 tigos de viag
G o 478 47822 4782-2/01 Comircio varejista de ealgados
& L ars w82 |a7Rzafuz Coméreia virejiita do urtigen de viager
% 47 478 47831 4731 Caméreia varejista de jéins e reldglos
G 47 478 47,631 478301 Comérela vareiista de arigos de joalherta
G a7 478 47831 a7R3-02 jista de artigos de relojaark
& a7 T8 47849 T893 ié*‘i'}ﬁ—&
“ 7 e 78439 4784-9/00 Comérclo varejista de ghs bqiefer de et ibles (GLP)
G e e TS 47857 nolll!li.r artigos psados
G 7 478 arasy  [avss v Comércia varefsta de antigiidades
& ar 472 7857 |4Tes7fes Comérclo varefisia de outros antiges usados
@ a7 a8 oasa |eraso Comdrcla warefists d 4 o
G “ 478 as0  |amsom Conrratrcia varejista de suvanires, bijuterias « ar esanatos
G & 478 TEm0  (areso/or Coméicla vareiita de plantas e flares natarak.
] a7 Ll ] 47890 ATEI-O/03 Comércio varejista de objeton de are
& 7 P P P “ﬂ%}!i}s‘sa%!cﬂ:.gia%?
& a7 ars 4arm00  [aTasj05 o fta o
a8 ar T8 47830 4TRS-0/06 Comderio varejita de fogos de artfici @ anigos pirotécnizos 2
6 a a8 47890 aras.o/o7 [ Com L]
L] o 478 armsn  |47as.afoe Comdrcia ch fotogrifs :
& ar 478 47890 [47as-armn Camércha varefia de armas e munigbis =
G a a7 .m0 [a7ssoen Caer de 1
e a7 479 479 Comérela nend y
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| Transparte rodevibrio de carga, exceto produtos perigosos o mudangas,

a9 493 49.50-2 2530-2/02 C51 Athvidades suxilidades » administrativas
49 493 49302 4930-2/03 Transparte rodavidria de prodidt os perigosos 51 Atividades susilidades & admisits, v
a5 453 4930-2 4930-2/04 Trarapane rodoviirio de mudangas C51 Athvidades ausifidades ¢ sdminktrativas
7] 434 s Transporte dutowibre
48 a4 49,430 49a0-0
a8 494 49400  |4040-0/00 €51 Arnvidades ausibidades e administrathas
) 95 495
s 435 49,507 4950-7
s 495 49.50-7 4950-7/00 51 Mividades auxiidades o admingitrativas
50 581 so1
50 501 0114 50114 | Transparte maritimo de cabotagem
50 501 50,114 S0L1-4/01 Transpoets maritime de cabiotagem - Carga 51 Athvidades auxllidades » admisintraivas
L] S01 50114 5011-4/07 ima de cal 51 Athvidades suifidaces e+ adminksrathvas
50 01 50122 5a12-2 Transports maritima de longs cuno
so 501 a2z S012-2/01 | Framsporie masfuma da loage cursa - Canga 51 Athvidads auilidsdies & adminitrativas
s 501 50.12-2 5012-2/02 Transporte maritimo de longo curso - Passageins 51 Mividades susilidades & adminntratvas
L] 503 502 | Transporte por navegaclo interior
s 0210 |sama po de carga
=0 07 0211 5021-1/01 rarnpo e pof navegaglo interior de carga, mamicipal, exceta ravessia 51 Attvidades ausilidades o acministeativay
~~~~~~ navegacio interiar de canga, Intermunicipal, interestadial ¢
s fsa soza  (soaragm e 51 Riividades sixidadies o adrinistraivas
= 502 o226 |soz2o poi - lirhas regutares
Tramsporte por navegacho inteniar de passageros om Bnhas reguelares, municipal,
50 502 50220 Sorz-n/01 In-.e..!wsic 51 Atividades sixifidades e administrativay
por navey: e Kihas, ragulares,
= soz s0.21a s022-0/02 = ; ek Sravmaalh C51 Ativitades sullidades & administrativas
50 503 503 . e mpola.
£ 503 50.30-1 5030-1 Neveguoia de apaio
0 503 50.30-1 5030108 Navegacho de apaia mariimo €31 Mwidades suilidaden v administrativa
50 503 50301 5030-1/02 Havegagao de apois portulric 31 Atividaddes austiidades ¢ sdministrativan
50 503 50.30-1 5030103 | Service de rebocadones @ empurradores €51 Atividades suzilidaces & sdministrativas
50 _B- 509 Outros rios
50 fsme 50812 (somz Tramparie por nevegagho de travessia
50 509 50.81-3 S091-3/01 Transparte par navegag3o de travessia, municpal €51 Atiidades susilidades & adminstrativas
0 {501 50812 (5091 3oz [ Trae: gag ala, T3 Mividades auxiidades @ adminkstratvas
50 so0 sos9a  [soesa 3 i
50 09 50.99-8 S0%-8/01  |Tramporte #quaviiiric para passeins luristico €51 Atividades ausilidades e administrathvas
50 509 50.59-8 5099859 Chares 5 L2 51 Atidadis aunilidades o adminktrativas
; =0 I [ Z : o = Ex AT T BT Eis EETIE : s, - P > T T
5 fsu Trasporte sétee ds pussageivos : j =
EYR P sa1 [suia p dep e
51 511 51111 5111-1/00 Trasipaite adreo de s ageiros ragular -
st s 1129 |suze . de vguda
51 513 s1129 5112.9/01 |service de cagdo de seton. s
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5250-8/04

535 525 =
525 5250-8 L L]
525 S250-8/01 | Comizsaria de despachas

C51 Ariwidindes sunilidades e adminbirativas
525 ST50-8/02 Atiidades de despachantes aduanpiros

C51 Atividades ausifidades & adminatrativas
525 5250-8/03 Agenciamento do CATEar, exceto Para o transporle maritime.
525

Crganizagao loghstica da tramporie de carga

5310-5

51 Mividades susilidades & adminbirativas
51 Ataidades aumilidades ¢ administrat ivas

51 Mividades aaibdades ¢ adminkstrat vas.

g

5310-5/01 |Athvdades do Carmesa Nacional

5310-5/00 de e i da Corraio Nagkanal
532 Atividades da malots e de

5320-2 Arividsdes de malots & de entregn

5320-2/01 | Servigos de malote ndo realitados pelo Cotrele Nacional

z|z|mislz|=z|lz2(zil=z|=|=z]|=z]|=|=]=

lelala

Servigos te erregs thpids

....; e
1 55 551
1 55 {551
| 55 581
i 55 551 S510-8/02 Apan-hetls
1 55 551 S510-8/03 Motts
i 55 559 559 Outres
i 55 559 5200-6 i
i 55 559 5590-6/01 Alberg e, encw o s ktenclaic
[} = 559 S590-6/02 Caripings
' 55 559 5590-6/03 Farabes (alojamenta)
| £ 559 5550-6/59 Outros ak -
P e s B e =TT T e ESO TR TR TN .}....«....ru.tll,.r.?._-.ﬂm;w_n“ —
5611-2
s611-2/01 Restaursntes w simitanes.
S611-2/03 Lanchonetes, casas do chi, de sucos e similares
e ss1nafme “ﬂhﬁ”ﬁw—tﬂ.‘lﬁliiﬂ exn seryin bebidan, vem
- 1 511205 H._...ﬂ“h”“u‘-?rn_ﬂiﬁ especializados em servit bebidas. com
= 561 56121 | Servigos smbulartes de slimentagio
=5 561 56132-1/00 Services ambulartes de almentacio
56 s62 52 ing bl
= 562, 55201 cing, buld
5 562

o allmentos ! pr
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1 58 591 59.13-8 S9138 o video
I L 591 59.13-8 59134400 do video ¢ de
b} 58 501 S0.I4-6 59146 Atividades de exiblgiio cinematografics
1 59 81 59.14-6 5914-6/00 Atividades de esibigho cinematogrifics
1 = 592 542 Atfvidac g edigio e
1 = 532 59.20-1 52201 dades de graw
1 £ £ 59201 S920-1/00 acio de o da misica
T e R e I oF T3 PSS = —
i 6 |eo1 501 Atividades de ridio . e EAE e =
1 &  lso;m 0100 | Mtvidades de ricie
i L] 601 60.10-1 BO10-1/00 | Athvidades de radic
P 50 €0z Atividades de talevisio
{} L] o0z sz lsony Atiukdades de televisso aberta
i sa eoz 0.7 |po21.7/00 Atividadus e tobevisdo sberta
1 &0 602 60225 B0Z2E arhh
) 6 &02 §0.22.5 BO22-5/01 Frogramadora
1 &0 602 B0L22-5 6022-5/02 ! - POt atsinatura, excet:
S e I [ PEESREY DR T S TR LY Sul o | ey I [T T e e e e T
¥ 61 611 611 fia =T - e e e I e e e e e = =
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4 (33 E11 61.10-8 61108702 Services de redes de transpane de telecomunicagses - SRTT
i B 11 1108 [E1108/03 Servicos de comumicagia multimidia - SCM
1 a1 611 61.10-8 8110-8/99 | Servigos de tel par fio nk
] &1 612 .Bu sem fin
1 s |ez [CETERE | Telecomunicagtes sem fia
4 (2] 612 61.30-5 6120-5/01 Telefenia mavel calubar
1 6 612 B20-5  [6130.5/00 Serige movel aspecializado - SME
] 61 612 61.20-5 |6120-5795 Servigos de fia mids
3 s1__[513 613 {Telocommunicages por satéiite
1 61 623 61.30-2 6130-2 TelecomunicagSes por satdiite
1 ] 618 61.30-2 6130-2/00 | Telecomunicagfes por sablive
1 &1 614 614 che televisio msslnaturs
| &1 614 61418 |6141-8 a e ra por cabio.
4 (18 614 61418 6141-8/00 Oporaderas de televisio PO avsinatura por cabo
3 & 614 61426 (61424 ura por
l &1 E14 61.42-6 | 6142-6/00 pot asinatura
i & e 1454 |e1034
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- - 1 i ] 619 atividedes de
1 &1 619 |stoos  jaios s atividades de telecomunicardes
1 61 619 61906 &f de I redes d
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x “ 542 64,247 G434-7/01 Bancos cooperstivas
K 6 64z 64247 434.7/03 Cooperathas cantrak de rédia
& 64 62 64247 G424-7/03 Cooperativas de crédite mituo
x L 642 64,247 424704 Cooperativas do crédms rursl
x 6 (63 (7] ' o
K L] 643 B4.310 64310 Bancos multiplos, sem carteim comerelal
K 64 a3 64310 B431-0/00 Bancoy mikiplos, sem canaira comercial
X & s 4328 |eanza Bancon de vestiments
K 64 643 54328 6432:8/00 Darscos de vt imento
x “ £43 61336 CFE {Bancan de desermolvimento
3 12 643 62336 B433-6/00 Bances de deservohimenta
5 643 (TEVY 64342 [ Agdncias de foments
K - CE] 64344 B434-4/00 Agéncias de fomento
(3 &4 613 54352 64352 Crédito imobilidrie
3 Cl 643 64,352 64352401 Sociedsdes de crécie imebilidrio
[ s 643 64352 6352102 Assaclaghes de poupansa ¢ smpristine
K & 643 64352 4.
3 8 643 64361 64363 debit
L3 B4 643 64361 B436-1/00 da crédine,
K [ 6as 54379 64379 e erédito
3 60 643 64.379 £437-9/00 dacdes de crédito ao
3 “ 543 64,387 64387 .. de cimbio
3 w4 543 64387 6438-7/01 Bancos de chmbia
3 4 543 64387 5438-7/79 b bl
anteriommente
K B4 _al.- iwﬁ dsl!!! mercantl
® 64 64a 64,405 4405 Arendarmerio mescantl]
K L I BA40-9 i
03 I 625 Sociedades de
K 2] 645 64.50-6 64506 soricdades de caphtalizagio
K € 645 64506 6450-6/00 Socledades de capralizacie
3 - 845 23 cipa
X & 616 (64611 64611 Holdings de institigfes firancelras
K B4 646 64.61-1 B461-1/00 Hokdings de irstituiches fmanceira
X 5 545 64,620 64620 ‘ i
K & 645 64620 6452.0/00 Haldings de instituigies ndo-financeiras
(3 o (213 64,638 6463-8 Ovtres socledades de participagin, encetn hokfings
K [ 646 64.63-8 £163-8/00 =
(3 TR TR ey Fundos de mvesimerto
(3 4 647 ELro 64701 Fundos de investiments
K (2] a7 B4.70-1 BAIO-10E Fandos de waceto
K 6 a7 64701 470-1/02 Furdos du nvestimenta providenclarics
B4 647 B4R |6470- 1003 Fundos de investimento imebilidrios
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x % |se ss126  [eaze bl

K & 61 66126 6612601 Carretoras de titulos e valores mobilidrios.

X [ 661 66126 6612602 Distribusdoras de titulos « valores mabilidrios

K 66 w1 66126 6612-6/03 Corretoras de chmbsio

3 3 661 66126 BE12-6/04 Cormetoras de contraton de morcadorias

K & 661 56126 GELZ 6105 Agertes de investimentos em aplicagbes financeirs

% - 661 FERER] 66134 | Administragda de carsdes de crisditn

3 “ 81 |sea3a £613-4/00 Administrac3o do cartdes de cridita

® &6 661 66.15-5 66193

3 43 561 66.15.3 6153001 Servigos de liquidag o e cuntddia

3 3 661 66.15-3 6519-3402

K [ 661 66.15-3 6615-3/03 Represertagdes de bancos estrangewos

K [ 661 66,153 66143104 Cabas sletriimicas

[ 56 61 66.19-3 6619-3/05 Cperadoras de cartes de débitn

[ &% 661 66193 6619-3/99 Owiras ativicades auslares dos

e

3 ‘o8 lesz 862 basice A

x % 652 6.21-5 88215 Avaliagho de riscos @ perdas

K 6 662 66,215 6621.5/01 Perttos ¢ avaliadores deseguros.

3 8 562 66.21-5 6621-5/00 Auditcria e consultona atuarial

K % 562 65223 66223 csreterss 4 ey & .

3 Laude.

K & L] 65.22.3 6522-3/00 Corruterss e agantes de sog de planos o de saide

K LT 662 66.25-1 86291 im ey P . goum a
salde nilo especificedes arterdoments

X PR was1  |essim0 e e s ey
saiade ndo especicadas anteriarment

663

E630-4

B630-4/00 Atividades de sdminiiragdo de lndos por contrato ou tomesde
. |

a8

| 6&1

612

TN e = St s s bt ] R = e T T
i ) S P A o SRR e
L @ lem odes mobiliriss de iméveis priprias
L & |em 68102
L 21 681 68.10-2 68102701 Compra ¢ venda de imévels préprios
L L] a1 68.10-2 68 10-2/02 | Aluguei de imédveis priprios
L &2 L) 68.10-2 6510-2/03 Loteamento de iméveis praprics.
; e ez E=3 otes
L e |em a1  [eana
L &8 682 E8.21-8 6021-8/0L de Iimvtivets
L 8 682 68.21-8 6821802 Corretagem no alugued de imdvets
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M n T2 1100 {00 Pesjulsa 1
" FH m Tri00 o Pes, ciacias fizicas e naturais
L 7z Taz m sisa & desemvaly i Housman
M 72 = 72307 72207 Pesquise i b
™ Ee m 72207 T70-1/00 Pes d eifncias sociai & humanas

Fil T R 2o et & e i iz I0A D g3 e s P T T P e vy v e
] 73 731 731 [Pisblicidads - e e e e s e
M bl 731 73104 73114 Aghacias de publicidade
m n a1 7114 13114000 Aglnciss de publicidade
L] n: m 73122 13122 de
" 73 731 73122 7312.3/00 Pagus pars enceto em velculos de cominicags
M 7 731 73190 73190 dbiliciddud i
»M bl 731 raso TH%.0/01 Ciiaglo de estandes para feiras o oxposigtes
" 7 75 73190 EEIER T Promocic de vendas
] 71 31 73190 7319-0/03 Marketing direte
1] 7 731 73.19-0 7319-0/04 Consulteria em pubicidade
™ n 711 73100 1319-0/99 Outras sthvidades o
L] 7 72 782 publica
L] 7 T2 73.20-3 3208 pobilica
" EE} T 73203 7320-3/00 Pesquisas de mereado ¢ de opinio pdblica

RV et P ey e ——— I, B —— - e =

.wm.“mﬂ.\ m...%.u. s ..ﬁ..l 2 .._...m.m& o i o 2hl el b wisry T ] L iy SRR PR _wwn..... T T
] T T BET = deceragio de interiares —— e SRR i
" 7 a manz oz Design a decorapho g interiores
] ™ a1 Te10-2 7102702 Design du Inesiores
M T4 41 74.10-2 TA10-Z2/03 | Drding dlee prou,
[ kL 1 4102 (7410 3/9 de desing e
7] 74 742 2 At vidades < similares
» " a2 74,200 74200 | Atividodes fotogrificas « simflares
" " 742 74200 74200001 Atividade: de produgia de fotogralie, exceto adrea & submarina
] Ta 742 74200 7400/m2 are:
™ 74 a2 74.200 F420-0/03 Laboratérios fatagraficos
™ e 742 74300 7420-0/04 |Filrmagenm da fustas o svertos
] 7 42 74.20.0 [7az.0ivs Servipas de microfilmagem
L] EL Tan i clantifi i

AT 2w frases  [rasaa e e e
M 7 48 74501 7450-1/01 Servicos do traducic, interpretacSo  tmilane
L0 74 T4 74.90-1 Tas0-1/02 Escafandria ¢ merguine
M T4 49 801 T490-1/03 Senvigos de agronamia e ds in atividades agricok:
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

ANEXO IV
USO E OCUPAGAO DO SOLO
QUADRO 05: PARAMETROS DE USO DO SOLOCONFORME O ZONEAMENTO

ZCOo A A - A A - A = . A A c ¢
QU A A A A A . A s - A A A .
1 - : - cw A A® | c® A A C ¢ C c
2 - = ! c A A ct A A C € C G
ZDE 3 = - - A A A A A - € C C -
4a s . . A A c® A A - C C C -
4b - . . A A A A A C o) C C C
ZEU A A A A A C A A : A A A C
ZET 1 =t - i CU} C(l) C(l} C{I) C(IJ C(li C(l} C(i) Ctl) &
ZET | ZET2 . » . e C c C [0 c C C C (&
ZET 3 . . - e C C c e i o C € c
ZEPE - - - e - - - - & c - c
ZEPESM - . < C s e . - . (&l C - C
ZEPAE - - - [t - - - - - e € - C
1 A A A A A - A - - A A A C

ZEIS
2 A A A A A . A - - A A A 0
CCs (4) ) ) ) (4) () 18] (4) ()] (4) 4 1G] @

Adequado (A): sem restricdes, observados os artigos 52 a 55 desta lei;

Condicionado (C): desde que obedecidos todos os parametros do Quadro 04 (Anexo lll);
Proibido (-)

m Somente serfio autorizados comércios e servigos polarizados (inseridos em glebas/loteamentos industriais, com controle de

acesso e de atendimento exclusivo ao publico interno da gleba/loteamento)de apoio a atividade industrial.

Processo Administrativo n® 6.319/2019
SEJUR/2023




PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

@ Na regido do Sitio Cafezal sdo proibidas as atividades de armazenamento ¢ empilhamento de containers, além do trifego de
carretas BI-TREM, por causarem impacto na estruturago viaria e consequente reducéio do nivel de servigo vidrio, além de danos ao
patrimonio histdrico local,

@ Apenas quando os lotes forem autossuficientes & demanda de carga e descarga de mercadorias, vagas de estacionamento ou
polarizados em centros de atividades complementares 4 atividade industrial e sem prejufzo  integridade fisica do piblico alvo e ao
nivel de servigo do sistema vidrio, exceto containers.

“ Para os Corredores de Comércio e Servigo (CCS), os usos seguirdo as permissdes da zona em que estes se encontram
inseridos.

Processo Administrativo n® 6.319/2019
SEJUR/2023



PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
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ANEXO IV
USO E OCUPAGAO DO SOLO
QUADRO 06: PARAMETROS DE OCUPAGAO DO SOLO CONFORME O
ZONEAMENTO

ZCO 5/125 - - - 0,60 0,15 4,00 1,500 1,50
ZQU 10/250 0,50 6,00 7,00 0,75 0,05 4,00 1,50M 1,500
1 10/250 0,30 2,00 - 0,80 0,05 4,00 1,504 1,50
2 10/250 0,30 2,00 - 0.80 0,05 4,00 1,500 1,500
ZDE 10/250 0,30 5.00 6,00 0,80 0,05 4,00 1,50 1,500
4a 10/250 0,30 3,00 4,00 0,80 0,05 4,00 1,50 1,50
4b 10/250 0,30 3,00 4,00 0,80 0,05 4,00 1,501 1,500
ZEU 10/250 0,50 6,00 7,00 0,75 0,10 4,00 1,50 1,504

ZET1® s 3 - . - . - - -

ZET ZET 2@ - 8 - - - - - - -

ZET 3@ - - . - - - - - -

ZEPE @ - - - - - . - - -

ZEPESM © - - - - - - - - -

ZEPAE® - - - - - - - - -

1 ) N (4) (4} (&) ) “) ) (4)

ZEIS
2 5/125 0,50 5,00 6.00 0,60 0,05 4,00 1,50 1,500
CCS ® 2 ) @ 0,95 0,05 4,009 | 1,500% | 1,500
Notas:

M0s recuos laterais e de fundos serdo dispensados quando néio houver aberturas (iluminagdo e/ou ventilagao) para as divisas em lotes
com testada menor ou igual a 10,00m (dez metros). Nestes casos, o coeficiente de aproveitamento basico passa a ser de 1,50¢ a
edificago ndo pode exceder 9,00m (nove metros) de altura ou 3 (trés) pavimentos, o que for mais restritivo. Para os recuos laterais ¢
de fundo, serdo adotados os valores resultantes de H/15 (H corresponde a altura, em metros, entre o piso do pavimento térreo e a laje
de cobertura) ou 1,50m (um metro © cinquenta centimetros), o que for mais restritivo. Essa regra ndo vale para a categoria de uso
Industrial, nas subcategorias Toleravel (IND2) e Incémodo (IND3), que deverdio seguir o que determina a tabela acima. No caso dos
lotes situados nas ZDE, orecuo minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) serd admitido desde que sejam seguidas as
instrugdes dos 6rgfos competentes no que diz respeito as restrigdes quanto a periculosidade.

@) prevé-se para as ZET parimetros de ocupagdo especificos, determinados, em cada caso, pela Prefeitura.

) por se tratarem de zonas especiais de protegdo ambiental, a ocupagao dependeréa da anuéncia dos 6rgéos ambientais.

©) para as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) 1, os pardmetros de ocupagio se dardo através de decretos especificos.
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©) Para os Corredores de Coméreio e Servigo (CCS), as testadas, dreas minimas de lote e coeficientes de aproveitamento seguirdo os
Farémetros da zona em que estes se encontram inseridos.
(]

JEm caso de uso comercial, de servigos ¢ industrial, séo dispensados os recuos (frontal, lateral ¢ fundo) ¢ sera permitida a utilizagao
das taxas de ocupagio maior e de permeabilidade menor para o pavimento térreo até o pavimento imediatamente superior, e somente
sem aberturas de iluminagio e/ou ventilagdo para as divisas.

Notas:

1. Vide Tabela 01 para conhecimento dos CCS.

2. Para calculo do Coeficiente de Aproveitamento e Taxas de Ocupagdo e Permeabilidade, vide artigos 67, 68, 70 e 71;
3. Vide art. 69 para conhecimento das instalagdes permitidas na érea livre resultante do recuo de alinhamento predial;
4. Videart. 71 para conhecimento dos casos especiais relativos aos parametros de ocupagdo do solo.
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QUADRO 07: DESCRIGAO DAS ZONAS DE USO

PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO

ESTADO DE SAO PAULO

ANEXO IV
USO E OCUPAGAO DO SOLO

Comeca no ponto de coordenadas UTM 350,54km E e 7.357,26km N,
situado na lateral direita da faixa de dominio da Rodovia Anchieta (SP-
150), pista inferior, na parte superior de um bueiro, no sentido de quem
vai de Sao Paulo a Cubatéo, dai segue pela citada faixa de dominio no
sentido da cidade de S&o Paulo, até o ponto de coordenadas UTM
350,23km E e 7.356,87km N, situado no cruzamento com a parte
superior de um bueiro (ponto 1), dai deflete a esquerda pela margem
direita de um coérrego sem denominag&o, no sentido jusante, até o ponto
de coordenadas UTM 350,32km E e 7.356,78km N (ponto 2), daf deflete
& direita e segue pela linha ideal, até o ponto de coordenadas UTM
350,00km E e 7.356,64km N, situado no divisor das éguas (ponto 3), dai
deflete & direita e segue pela linha ideal, até o ponto de coordenadas
UTM 349,93km E e 7.356,77km N, situado na lateral direita da faixa de
dominio da j& mencionada rodovia (ponto 4), dai deflete a esquerda e
segue pela referida faixa de dominio, até o ponto de coordenadas UTM
349,77km E e 7.356,75km N (ponto 5), dai deflete a esquerda e segue
pela linha ideal, até o ponto de coordenadas UTM 349,61km E e
7.356,60 km N, situado na margem esquerda de um cérrego sem
denominagdo (ponto 6), dai deflete a direita e segue pela margem, no
sentido montante, passando sob a Rodovia Anchieta, até o ponto de
coordenadas UTM 349,36km E e 7.357,03 km N, situado préximo a sua
cabeceira (ponto 7), dai deflete a direita e segue pela linha ideal, até o
ponto de coordenadas UTM 350,10km E e 7.357 24km N, situado na
encosta da serra do mar (ponto 8), dal deflete a esquerda e segue pela
linha ideal, até o ponto de coordenadas UTM 350,18km E e 7.357 43km
N, situado na encosta da serra do mar (ponto 9), dal deflete & direita e
segue pela linha ideal, até o ponto de coordenadas UTM 350,27km E e
7.357,50km N, situado na confluéncia de dois cérregos sem
denominagdo (ponto 10), dal deflete & direita e segue pela margem
direita, no sentido jusante, até o ponto onde teve inicio esta descrigéo,
exclui-se do perimetro descrito a Zona Especial de Interesse Social ZEIS
1 Cota 200.

ZCO = VILA LIGHT

Inicia no ponto de coordenadas E=35114834 e N=735748141,
localizado na margem da Faixa de Dominio da Pista Sul da Rodovia
Anchieta, dal segue pela faixa de dominio até encontrar a Faixa do
Oleoduto da PETROBRAS, dai atravessa a citada faixa esegue pela Rua
do Alojamento até o ponto de coordenadas E=351756,03 e N=
7358322,54, a partir deste ponto segue pelos limites de area objeto de
regularizagéo fundiaria na divisa com o niclec denominado Vila Fabril
até o ponto de coordenadas E=352313,20 e N=7358279,90, deste ponto
segue em linha reta no sentido sudeste até encontrar o ponto de
coordenadas E=352366,26 e N=7358261,61, situado no eixo da Rodovia
Anchieta, deste ponto segue sentido sudeste pelo eixo da Rodovia até a
intersec¢@o com a margem do Rio Cubat&o, e defletindo a direita, segue
a jusante, até o ponto de coordenadas E=352793,39 e N=7358231,90,
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dai deflete a esquerda e segue em linha reta até o ponto de
coordenadas E=352794,53 e N=7358266,98, situado na cota altimétrica
25 do Morro denominado Morro dos Borges, dai segue por esta cota
altimétrica até o ponto de coordenadas E=352762,50 e N=73588665,80,
deste ponto deflete & esquerda em linha reta até encontrar margem
direita da Avenida Bernardo Geisel Filho, seguindo por esta até o ponto
de coordenadas E=353165,07 e N=7358845,87, dai deflete a esquerda
atravessando a via e segue no sentido nordeste pelos limites da area de
propriedade da PETROBRAS-RPBC, até ponto localizado na cota
altimétrica 100 da Serra do Mar de coordenadas E=35299205 e
N=7359610,68, dai deflete a esquerda e segue pela referida cota
altimétrica até o ponto de coordenadas E=351478,80 e 735844560, a
partir deste ponto deflete & esquerda e segue em uma linha ideal, rumo
sudeste, até encontrar a Faixa de Dominio da Rodovia Anchieta, sentido
S4o Paulo, seguindo por esta até o ponto de coordenadas E=351193,00
e N=7357799,36, no cruzamento com um coérrego sem denominacéo,
dai percorre as margens do referido cérrego no sentido jusante até
encontrar a cabeceira da Pista Norte da Rodovia Anchieta e segue por
esta até o ponto de coordenadas E=351109,12 e N=7357509,19, dai
deflete & esquerda e segue em linha reta até o ponto inicial.

ZCO - VILA FABRIL

Inicia no ponto de coordenadas UTM E=352035,87 e N=7357910,92,
situado na margemdireita da RuaEliasZarzur, sentido Rua do
Alojamento, deste ponto segue na diregdo nordeste pela referida rua até
encontrar o ponto de coordenadas E=352137,01 e N=7358234,44 na
intersecgaocom o limite da Zona Especial de Interesse Social ZEIS-1
Pinhal do Miranda, situado na margemdireita da Rua do Alojamento,
deste ponto deflete & esquerda e segue por este limite até o ponto de
coordenadas E=35199564 e N= 735828342, situado proximo
aedificagio de n° 198 e defronte aEscola Estadual ZenonCleantes de
Moura, deste ponto defletedesquerda e segue pelos limites sudoeste da
Zeis-1 Pinhal do Miranda contornando toda area da regidoconhecida
como Bosque, até encontrar a margemesquerda da Faixa do Oleoduto
da PETROBRAS, de ondedeflete & esquerda e segue pelos limites
sudeste da ZEIS-1 Pinhal do Miranda até o ponto inicial.

ZCO - LARGQ DO SAPO

Area destacada da Zona de Desenvolvimento Econdmico ZDE-1 com
ponto inicial de coordenadas UTM E=355077,79 e N=7358481,85,
situado no eixo que divide as pistas da Avenida Nove de Abril, deste
ponto segue em linha reta sentido nordeste pelos limites de area de
propriedade municipal e que abriga os iméveis ocupados pelo Teatro do
Kaos e Grupo Lazer e Cidadania da 3* Idadeaté o ponto de coordenadas
E=355140,60 e N=7358589,74, situado no logradouro denominado
Travessa José Vicente, dai deflete 4 esquerda e segue em linha reta até
a intersecgao com a lateral direita do logradouro denominado Rua José
Vicente, sentido cemitério municipal, dafl segue em linha reta até o ponto
de coordenadas E=355087 .44 e N=7358608,98, situado sobre o
alinhamento de muro do lote que abriga casarios histéricos tombados
pelo CONDEPAC, através do Decreto n® 9566/10, deste ponto segue
pelo citado alinhamento até o ponto de coordenadas E=355060,80 e
N=7358621,15, dai deflete a esquerda e segue pelas divisas com a area
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da Empresa NELCAR Transportes, até encontrar o ponto situado sobre |
o eixo que divide as pistas da Avenida Nove de Abril de coordenadas
E=355026,42 e N=7358550,70, deste ponto deflete & esquerda e segue
por sobre este eixo até encontrar o ponto inicial.

ZQU - VALE VERDE

Comega no ponto de coordenadas UTM E=351382,04 e N=7354780,48
na divisa dos Municipios de Cubat&o e S&o Vicente, no encontro com a
faixa de dominic da Linha Férrea, sob concessdo da RUMO
LOGISTICA, dai segue por esta faixa, rumo norte, até encontrar o ponto
de coordenadas E=351259,55 e N=7354790,48, deste ponto deflete a
esquerda e segue em linha reta até o ponto de coordenadas
E=351239,72 e N=7355617,95, situado na margem direita da Rodovia
Padre Manoel da Nobrega, sentido Sao Vicente, a qual percorre até
chegar ao ponto de coordenadas E=351107,16 e N=73550568,73, na
divisa com a Zona de Desenvolvimento Econdmico ZDE-4B
CussuUbutucupé, dal deflete a direita seguindo em linha reta até
encontrar o ponto de coordenadas E=350914,14 e N=7354978,53,
situado na cota altimétrica 50 do Morro do Marzagdo, pela qual
defletindo & esquerda, segue até encontrar a divisa dos Municipios de
Cubatdo e S30 Vicente e por esta até o ponto inicial.

ZQU — ILHA CARAGUATA

Comeca no ponto de coordenadas UTM E=354940,09 e N=7352264,87 ,
situado no eixo da Pista da Rodovia dos Imigrantes, cruzamento com a
margem esquerda do Rio Casqueiro, dal segue pelo citado eixo, sentido
S30 Paulo, até chegar ao ponto de coordenadas E=354394,17 e
N=7352978,94, de onde deflete & esquerda e segue em linha reta até o
ponto de coordenadas E=354296,02 e N=7352928,26, na divisa com a
Zona Especial de Interesse Social ZEIS-2 Saracura , a qual percorre
contornando os Projetos Habitacionais Nhapium, Sao Pedro, Séo
Benedito e S&o José, até desembocar no Rio Casqueiro, dai deflete a
esquerda e segue por sua margem esquerda até o ponto inicial.

ZQU - CENTRO
URBANO/ JARDIM
CASQUEIRO

Inicia no ponto de coordenadas UTM E=356347,85 e N=7358125,30, no
cruzamento do eixo da Linha Férrea, sob concessdo da MRS
LOGISTICA com a margem direita do Rio Cubato, limite com a Zona de
Desenvolvimento Econémico ZDE-2 Capivari, deste ponto percorre o
citado eixo até encontrar o ponto de coordenadas E=355866,54 e
N=7354161,63, dai deflete & direita e segue numa linha imaginaria até
chegar ao ponto de coordenadas E=355727,44 e N=7353873,23, situado
no eixo que divide as pistas da Interligagdo Anchieta-Imigrantes, limite
da Zona de Desenvolvimento Econdmico ZDE-3 Sitio Sao Luiz, o qual
percorre até encontrar ponto situado no eixo central da Avenida Joaquim
Jorge Peralta de coordenadas E=356469,20 e 7353105,09, dai deflete a
esquerda e segue por esse eixo até o ponto de coordenadas
E=356796,43 e N=7353521,75, na divisa com a Zona Especial de
Interesse Social ZEIS-1 Vila dos Pescadores, pela qual percorre
alcangando ponto localizado nos limites da citada zona com a Zona
Especial de Interesse Social ZEIS-2 Vila Pelicas de coordenadas
E=357424,68 e N= 7353112,23, dal deflete & direita e segue por esse
limite até encontrar ponto situado na margem direita da Rodovia
Anchieta, sentido Sao Paulo, na divisa com a Zona de Desenvolvimento
Econdmico ZDE-4A Vila Bandeirantes, dai deflete a direita e percorre |
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por essa divisa até chegar ao ponto de coordenadas E=357790,05 e
N=7352734,93, na confluéncia das divisas da ZDE-4A com a Zona
Especial de Interesse Social ZEIS-2 Ilha Pombeva, deste ponto segue
em linha reta até o ponto de coordenadas E=357961,96 e
N=7352384,75, situado na divisa com a Zona de Preservagdo Ecolégica
ZPE-Ponta do Casqueiro, dai deflete a direita e segue por essa divisa e
pelas divisas com os Loteamentos Vila Ponte Nova, Vila Bandeirantes e
Jardim Casqueiro até atingir o ponto de coordenadas E=355967,00 e
N=7352596,52, situado na margem direita da Estrada Municipal
Metallirgico Ricardo Reis — CUB 270, dai deflete a direita e segue por
linha quebrada pelos limites com a Zona de Expansdo Urbana ZEU
Nhapium/llha Tatd , confrontando com os Loteamentos Conjunto
Habitacional Rubens Lara e Parque S&o Luiz até o ponto de
coordenadas E=355322,17 e N=7353670,74, situado no eixo central que
separa as pistas da Interligagdo Anchieta-Imigrantes, o qual percorre até
encontrar o ponto situado na cabeceira do Viaduto Estaiado Mario Covas
de coordenadas E=354191,40 e N=7353275,49, a partir deste deflete &
direita e segue pelo alinhamento marginal da pista norte da Rodovia dos
Imigrantes até encontrar as margens do Rio Santana, pela qual,
defletindo & direita, segue até o ponto de coordenadas E=355442,62 e
N=7354208,46, situado na Faixa de Dominio da CPFL, dai segue em
linha reta até chegar ao ponto situado no eixo central que divide as
pistas da Rodovia Anchieta, o qual percorre, sentido S&o Paulo, até o
ponto de coordenadas E=354698,89 e N=7356015,36, nos limites da
Zona Especial dos Parques Ecologicos ZEPAE - Cotia Para, deste
ponto deflete & esquerda e segue por esses limites, confrontando com
os Loteamentos Vila Natal e Caminho 2, até encontrar ponto na
confluéncia dos limites das Zonas ZEPAE — Cotia Para com ZEIS-1 Vila
Esperanca, dai deflete 2 direita e segue pelo limite desta ultima até o
ponto situado nas proximidades da rua 25 de Dezembro de coordenadas
E=353672,60 e N=7356248,80, dal deflete & direita seguindo em linha
reta até o ponto situado no eixo que separa as pistas da Rodovia Padre
Manoel da Nébrega de coordenadas E=353672,45 e N=7356302,79, dal
percorre o citado eixo, sentido complexo Vidrio Eng® Luiz Antonio Veiga
Mesquita, até chegar ao ponto de coordenadas E=35394533 e
N=7356672,92, situado na altura da estrada de acesso ao Loteamento
Costa Muniz, a qual percorre até o cruzamento com o eixo central que
divide as pistas da Rodovia Anchieta, dai deflete a4 esquerda e segue em
curva, sentido alga de acesso ao complexo vidrio, até encontrar o final
da Avenida Cruzeiro do Sul no Loteamento Vila Nova, dai deflete a
direita e percorre os limites dos Loteamentos Vila Nova e Padre Manoel
da Nobrega alcangando ponto situado no eixo que divide as pistas do
logradouro denominado Rua Jornalista GiusfredoSantini, dai deflete a
esquerda e segue pelo citado eixo até a intersecgéo com faixa de dutos
da PETROBRAS onde deflete a direita e seguindo por esta faixa

encontra ponto de coordenadas E=3542086,65 e N=7357607,32
localizado no eixo que divide as pistas da Rodovia Cénego Domenico
Rangoni, deste ponto segue pelo eixo da Rodovia, sentido polo
industrial, até o cruzamento com a margem direita do Rio Cubatao,
sentido jusante das aguas, de onde deflete & direita e percorrendo por |
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essa margem atinge o ponto inicial.

Exclui-se desse perimetro as Zonas Especiais de Interesse Social ZEIS-
1 Beira Rio, ZEIS-1 Vila Séo José, ZEIS-2 Parque dos Trabalhadores,
ZEIS-2 Area 5 e ZEIS-2 Conjunto Afonso Schmidt.

Inicia no ponto de coordenadas UTM E=360777,35 e N=7360800,07,
situado na margem direita da Rodovia Cénego Domenico Rangoni,divisa
dos municipios de Santos e Cubatfo, deste ponto segue a margem da
citada Rodovia até chegar no cruzamento com o Rio Mogi, de onde
deflete a direita e segue pela margem esquerda, sentido montante das
aguas, até atingir o ponto de coordenadas E=361727,88 e
N=7365302,06 distante aproximadamente 3.400 metros da Rodovia
Cdnego Domenico Rangoni, onde deflete & esquerda e segue, em linha
reta, rumo noroeste, até alcancar ponto de coordenadas E=361585,72 e
N=7365410,81 situado na cota altimétrica 50 da Serra do Mar, dal
deflete & esquerda e segue pela mesma cota altimétrica até o ponto de
interseccéo com a Linha de Transmissdo da CPFL de coordenadas
E=361221,94 e N= 7365044,65, onde deflete a direita e segue pela
citada Linha de Transmissado até alcangar o ponto de coordenadas
E=360829,96 e N=7365236,31, situado na cota altimétrica 50 da Serra
da Mar, limite da ZET-2 Serra do Pogo, dal deflete a esquerda e segue
pela referida cota altimétrica até atingir o ponto de coordenadas
E=359233,92 e N=7363951,15, dal deflete & direita ¢ segue em linha
reta, rumo noroeste, até encontrar ponto de coordenadas E=359139,60
e N=7364149, situado na intersec¢do com a cota altimétrica 100 da
Serra do Mar, dai deflete a esquerda e segue por esta cota altimétrica

até alcangar o ponto de coordenadas E=357032,47 e N=7362454,60,
ZDE 1 - AREA - Vo ; :

INDUSTRIAL situado nos limites da Zona Espec_lal de Transicéo ZET-2 Perequé, deste
ponto deflete & esquerda em linha reta até encontrar o ponto de
coordenadas E=357214,17 e N=7362307,07, situado na cota altimétrica
50 da Serra do Mar, e seguindo pela referida cota altimétrica chega ao
ponto de coordenadas E=355712,86 e N=7361317,44, na divisa com
Zona Especial de Parques Ecoldégicos ZEPAE Parque Perequé, dai
segue pela divisa com a citada zona até alcangar ponto situado na cota
altimétrica 100 da Serra do Mar, de onde deflete & esquerda e
percorrendo por esta mesma cota altimétrica chega no ponto de
coordenadas E=352992,05 e N=7359610,68, situado na divisa da
descrita zona com a Zona de Contengéo de Ocupagéo ZCO - Fabril/Vila
Light, deste ponto deflete & esquerda e segue pelos limites da Zona de
Contengao de Ocupagio, confrontando com &reas da PETROBRAS,
Avenida Bernardo Geisel Filho e cota altimétrica 25 do Morro dos Borges
até encontrar a margem direita do Rio Cubatéo, dai segue pela referida
margem até o ponto de coordenadas E=352509,00 e N=7358138,45,
situado no eixo que divide as pistas da Rodovia Anchieta, deste ponto
deflete a direita e segue no rumo noroeste por este eixo e pelos limites
da Zona de Contencdo de Ocupacgéo até encontrar ponto na divisa com
a Zona Especial de Interesse Social ZEIS-1 Pinhal do Miranda, dai
deflete & esquerda e seguindo pelos limites das Zonas de Interesse
Social e Contengéo de Ocupagéo, confrontando com Rua Elias Zarzur e
Faixa do Oleoduto, atinge o ponto de coordenadas E=352114,91 eJ
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N=7357771,13 na margem esquerda do Rio Cubatao sentido montante
das 4aguas; deste ponto segue pela referida margem até o ponto de
coordenadas E=352076,07 e N=7357484,15 na divisa com a Zona
Especial de Transicdo ZET-1 Pildes; dai deflete a esquerda e segue
pelos limites de area de propriedade da PETROBRAS-TECUB até
alcangar ponto situado no sopé do Morro do Marzagao, deste ponto
percorre a base do morro até chegar no ponto situado no eixo que divide
as pistas da Rodovia Padre Manoel da N6brega, percorrendo por este
eixo até o ponto de coordenadas E=353313,89 e N=7356980,01, dai
deflete 4 esquerda e segue por estrada que da acesso ao Loteamento
Costa Muniz até o cruzamento com ponto localizado no eixo que divide
as pistas da Rodovia Anchieta, de onde deflete & esquerda e segue,
sentido Sao Paulo, pela alga do complexo Viario Eng® Luiz Antonio
Veiga Mesquita, até ponto situado no final do logradouro denominado
Avenida Cruzeiro do Sul no loteamento Vila Nova, dai deflete & direita e
acompanhando os limites dos Loteamentos Vila Nova e Vila Padre
Manoel da Nébrega alcanga ponto situado no eixo que divide as pistas
do logradouro denominado Rua Jornalista GiusfredoSantini, daf deflete &
esquerda e segue pelo citado eixo até a intersecg&o com faixa de dutos
da PETROBRAS, onde deflete & direita e seguindo por esta faixa
encontra ponto de coordenadas E=354206,65 e N=7357607,32
localizado no eixo que divide as pistas da Rodovia Conego Domenico
Rangoni; deste ponto segue pela eixo da Rodovia, sentido polo industrial
até o cruzamento com a margem direita do Rio Cubatéo, sentido jusante
das aguas, de onde deflete a direita e seguindo por esta margem
encontra a desembocadura do Rio Piacaguera com o Canal de
Piagaguera, deste ponto segue pela margem do Canal de Piagaguera,
sentido jusante, até o ponto localizado préximo a estrada de servigo
interna em area da USIMINAS de coordenadas E=358166,06 e
7357694,54, dai segue por esta estrada até encontrar ponto localizado
as margens do Largo do Caneu, onde deflete a esquerda e percorre a
referida margem até encontrar as instalagdes dos Piers do Porto da
USIMINAS, dai deflete a direita e segue pelo limite dos atracadouros até
chegar no ponto de ccordenadas E=360039,92 e N=7359425,08, situado
na divisa dos municipios de Santos e Cubat&o, dai percorre a divisa até
o ponto de coardenadas E=360495,18 e N=7360063,20, situado na cota
altimétrica 50 do Morro da Tapera, de onde segue por esta cota
altimétrica contornando o Morro da Tapera até encontrar ponto na divisa
dos municipios de Santos e Cubatdo e seguindo pela referida divisa
encontra o ponto inicial.

Exclu-se desse perimetro as Zonas de Preservagdo Ecoldgica
abrangidas pelos morros isolados a partir da cota altimétrica 50
denominados Morro dos Borges, Morro do Governo ou Jesuitas, Morro
Boa Vista, Morro dos Areais, Morro do Casqueirinho e Morro da Tapera
(parte Cubat&o) e a Zona de Contengdo de OcupagdoZCO largo do
Sapo.

ZDE 2 - CAPIVARI
(Margem direita do Rio
Cubatao)

Comega no ponto de coordenadas UTM E= 35634786 e N =
7358125,30, situado na margem direita do Rio Cubatéo, sentido jusante
das 4guas, deste ponto segue por esta margem até encontrar o ponto de
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coordenadas E=357235,31 e N=7356873,74, dai deflete & esquerda
segue, rumo noroeste, pelas divisas com as Zonas de Preservagéo
Ecolégica ZPE Guara Vermelho e Zona de Expansdo Urbana ZEU
Capivari até o ponto de coordenadas E= 356168,194 e N = 7357943,69,
situado junto aos trilhos da Linha Férrea sob concessdo da MRS
LOGISTICA, deste ponto deflete & direita e segue em linha reta e
paralela aos citados trilhos , sentido nordeste, até o ponto inicial.

ZDE 2 - CAPIVARI
(Margem esquerda do Rio
Cubatéo)

Comega no ponto de coordenadas UTM E= 35731324 e N =
7357153,15, situado na margem esquerda do Rio Cubatdo, sentido
jusante das aguas, deste ponto deflete & esquerda e segue pela divisa
com a Zona de Preservagdo Ecoldgica ZPE Guarad Vermelho até o ponto
de coordenadas E=357946,81 e N=7357378,19, situado na margem
esquerda do Canal de Piagaguera, dai segue pela referida margem no
sentido montante das aguas até encontrar com o Rio Piagaguera na
confluéncia com o Rio Cubatdo, de onde deflete a esquerda e segue
pela margem esquerda do Rio Cubatéo até o ponto inicial.

ZDE 2 - ILHA
PIACAGUERA

Inicia na margem esquerda do Rio Casqueiro no ponto de coordenadas
UTM E=357211,78 e N=7354020,56, dai segue por esta margem em
diregdo ao Largo do Canel, acesso ao Porto da USIMINAS, até
encontrar o ponto de coordenadas E=359682,53 e N=7356557,78, deste
ponto deflete a esquerda contornando os limites da Illha Piagaguera até
chegar ao ponto distante aproximadamente 100 metros da margem do
Largo do Caneu, dai deflete 4 esquerda e percorre em linha de buffer de
100 metros da referida margem até chegar no ponto de coordenadas
E=359599,93 e N=7355967,89, situado em area alodial no interior da
llha Piagaguera, a partir dai segue contornando toda area alodial até
chegar no ponto de coordenadas E=359071,82 e N=7354677 27,
distante 100 metros da margem do Rio Casqueiro, dai deflete a direita e
segue em linha ideal mantendo a citada distancia até o ponto de
coordenadas E=357117.46 e N=7354044 66, situado nas margens do
Rio Cascalho, de onde defletindo & esquerda, segue pela referida
margem até encontrar o ponto inicial.

ZDE 3 - SITI0 SAO LUIZ

Inicia no ponto de coordenadas UTM E=356469,20 e N=7353105,09,
situado no eixo central da Avenida Joaquim Jorge Peralta, deste ponto
segue no rumo noroeste em linha ideal acompanhando o limite da Faixa
de Dominio das Torres da CPFL até chegar ao ponto de coordenadas
E=355727,14 e N=7353873,23, posto sobre o eixo central das pistas da
Interligagdo Anchieta-Imigrantes, dai deflete a direita seguindo por este
eixo até o ponto de coordenadas E=355756,24 e N=7353907,88, dal
deflete & esquerda em linha reta até atingir ponto localizado sobre o eixo
central das pistas do Viaduto que da acesso a Interligagdo Anchieta-
Imigrantes, deste ponto segue no rumo nordeste pelo citado eixo até
encontrar ponto situado nas margens dos Trilhos da Linha Férrea, sob
concessao da MRS LOGISTICA, dai deflete & direita e percorrendo pela
margem dos citados ftrilhos, alcanga © ponto de coordenadas
E=356796,43 e N=7353521,75, de onde defletindo novamente a direita,
segue em linha reta até atingir o ponto inicial.

ZDE 4A —VILA
BANDEIRANTES

Comega no ponto de coordenadas UTM E=357607,57 e N=7353035,07,
situado nas margens da Rodovia Anchieta, pista sentido Sao Paulo, dai
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segue, rumo sudoeste, cruzando as faixas de rolamento da citada
Rodovia e da Avenida Nossa Senhora de Féatima, até encontrar ponto
situado no alinhamento da Rua Carlos Gomes do Loteamento Vila
Bandeirantes de coordenadas E=357590,70 e N=7352965,22, deste
ponto segue o alinhamento da citada rua até o ponto situado na esquina
com a Rua Maria do Carmo, onde deflete & esquerda e percorre pelo
alinhamento dos muros dos lotes da Quadra H até o ponto de
coordenadas E=357777,50 e N=7352876,84 situado no alinhamento de
muro que divide terreno de propriedade particular da area ocupada pela
Escola Municipal UME Padre Olivieri Filho, dal deflete & direita e segue
em linha reta até chegar ao ponto de coordenadas E=357767,74 e
N=7352807,38, dai segue pelo alinhamento do muro da escola
municipalaté o ponto de coordenadas E=357753,69 e N=7352808,99, de
onde, defletindo & esquerda em linha reta cruza a Faixa de Dominio das
Torres da CPFL encontrando o ponto de coordenadas E=357790,05 e
N=7352734,93, a partir dai deflete & esquerda e segue em linha reta e
paralela a Faixa da CPFL até o ponto de coordenadas E=358191,70 e
N=7352700,12, dai deflete & esquerda seguindo em linha reta rumo
nordeste até encontrar ponto situado nas margens da Via Marginal
Anchieta, sentido Santos, deste ponto deflete & esquerda em linha reta
cruzando as faixas de rolamento das pistas da Via Marginal e Rodovia
Anchieta até encontrar o ponto de coordenadas E=358207,53 e N=
7353057,32 situado nas margens da Rodovia Anchieta, pista sentido
S&o Paulo, onde deflete & esquerda e segue por esta margem até o
ponto inicial.

ZDE 4B - CUSSU
UBUTUCUPE

Comeca no ponto de coordenadas UTM E=351239,72 e N=7355617,95,
situado nas margens da Rodovia Padre Manoel da Nébrega, a qual
percorre no sentido S&o Vicente até encontrar o ponto de coordenadas
E=351107,16 e N=7355058,73, dal deflete a direita e segue em linha
reta até o ponto de intersecgdo com a cota altimétrica 50 do Morro do
Marzagéo,de coordenadas E=350914,14 e N=7354978,53, deste ponto
deflete & direita e segue pela referida cota altimétrica no sentido
nordeste até chegar no ponto de coordenadas E=35119598 e
N=7355787,15, onde a divisa do Parque Estadual da Serra do Mar
intercepta a alga de acesso da Rodovia dos Imigrantes, dal deflete a
direita e segue por esta divisa até atingir o ponto inicial.

ZEU - CAPIVARI

Comegano ponto de coordenadas UTM E= 356168,194 e N =
7357943,699 nos limites das Zonas de Qualificagdo Urbana - ZQU e
Desenvolvimento Econdmico - ZDE-2 Capivari, junto aos trilhos da Linha
Feérrea, sob concessédo da MRS LOGISTICA , deste ponto deflete &
direita seguindo por uma linha de formato irregular e limitrofe com a
zona ZDE-2 Capivari até encontrar a primeira vertente do Rio Capivari
Grande, por cuja margem direita segue no sentido montante até o ponto
distante 400,00m dos trilnos da Linha Férrea, deflete a direita e segue
numa linha imaginaria paralela aos citados trihos, com a referida
disténcia, e confrontado com a Zona de Preservacéo Ecol6gica ZPE -
Guara Vermelho até encontrar o ponto de coordenadas UTM
E=356929,05 e N =7354008,68, de onde deflete a direita seguindo os
limites da Zona Especial de Interesse Social ZEIS-1 Vila dos
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N=7353898,98, seguindo a partir deste, pela divisa com a Zona Especial
de Interesse Social ZEIS-2 até encontrar os trilhos da ferrovia, e por eles
segue até o ponto inicial.

Pescadores até encontrar o ponto de coordenadas UTM 56694,6

ZEU - COTIA PARA

Comegano ponto de coordenadas UTM E= 35493050 e N =
7355389,40, situado sobre o eixo central da Rodovia Anchieta, na altura
do Km 57+540 m, sentido Sao Paulo-Santos, seguindo pelo citado eixo
até encontrar o ponto de coordenadas E= 355565,07 e N=7354323,85,
deste ponto deflete a direita e segue pela divisa da Zona de Qualificagao
Urbana ZQU até encontrar o ponto de coordenadas E=355540,36 e
N=7354207,28, situado na faixa de dominio das torres da CPFL , deste
ponto deflete & direita seguindo pela faixa de dominio das torres, rumo
norte, e confrontando com a Zona de Preservagdo Ecologica ZPE
Paranhos, até o ponto de intersecgéo com o limite sul da Zona Especial
dos Parques Ecolégicos ZEPAE Cotia Para, de onde deflete a direita
seguindo por este limite até o ponto inicial.

ZEU - IMIGRANTES

Inicia no ponto de coordenadas UTM E= 353755,46 e N=7354107,12,
situado nasmargens do Rio Santana e distante 155,00 m da cabeceira
da pista norte da Rodovia dos Imigrantes , deste ponto segueemlinha
reta no rumo noroeste até encontrar o ponto de coordenadas
E=353389,37 e N=7354697,87 ondedeflete a
esquerdapercorrendoemlinha  reta umadistancia  de 80,103 m,
encontrando o ponto de coordenadas E=353317,83 e N=7354661,84,
deste ponto deflete & esquerdaem curva comdesenvolvimento de 286,58
m até encontrar a cabeceira da pista norte da Rodovia dos Imigrantes,
de ondesegueemlinha reta , atravessando a pista sul da Rodovia dos
Imigrantes até chegar no ponto de coordenadas E=352880,50 e
N=7354710,82 , deste ponto deflete a esquerdaseguindoemlinha reta no
rumo sudeste até o ponto de coordenadas E=352206,60 e
N=7354661,84, & a partir deste ponto defletenovamente a esquerda,
seguindoemlinha reta até encontrar ponto situado na margemesquerda
do Rio Santana de coordenadas E= 353317,40 e N=7354234,52
seguindo por esta até o ponto inicial, confrontando por todo perimetro
com Zona de Preservacgéo Ecoldgica ZPE-Paranhos.

ZEU NHAPIUM / ILHA
TATU

Inicia no ponto de coordenadas UTM E=355968,11 e N=7352596,28,
situado na margem direita da Estrada Metalirgico Ricardo Reis -
CUB290, sentido llha Caraguaté, deste ponto segue sentido noroeste
por linha quebrada, acompanhando os limites dos loteamentos Rubens
Lara e Parque S#o Luiz, até encontrar o ponto situado no eixo das pistas
da Interligagido Anchieta-Imigrantes de coordenadas E=355322,17 e
N=7353670,74, deste ponto deflete & esquerda seguindo pelo citado
eixo até encontrar o ponto localizado na cabeceira do Viaduto Estaiado
Mario Covas , pista sentido Sao Vicente, de coordenadas E=354191,40
e 7363275,49, a partir deste deflete a direita e segue pelo alinhamento
marginal da pista norte da Rodovia dos Imigrantes até encontrar as
margens do Rio Santana, por onde segue até o ponto de coordenadas
E=352438,96 e N=7353883,23, deste ponto deflete a esquerda e,
seguindo por linha reta no sentido sudoeste, encontra o ponto de
coordenadas E=353470,03 e N=7352526,52, situado na margem
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esquerda da Gamboa Nhapium seguindo por esta até as rges do

Rio Casqueiro, onde deflete a esquerda e segue por ela até a
desembocadura de canal natural, localizado a oeste do loteamento Ilha
Caraguata, a partir dai deflete a esquerda e segue a montante pelo
referido canal at¢é o ponto de coordenadas E=354000,50 e
N=7352189,56, nos limites da Zona Especial de Interesse Social ZEIS-2
Saracura, deste ponto deflete & esquerda e seguindo por linha quebrada
acompanha os limites da Zeis-2 Saracura até o ponto de coordenadas
E=354296,03 e N=7352929,26, deste ponto segue em linha reta até o
ponto localizado no eixo das pistas da Rodovia Imigrantes, de
coordenadas E=354394,18 e N=7352978,94 e segue pelo referido eixo
até o ponto de coordenadas E=354736,16 e N=7352538,84, deste
deflete & esquerda até encontrar a margen esquerda da Estrada
Metalurgico Ricardo Reis-CUB290, sentido Avenida Beira Mar seguindo
por esta até o ponto inicial,

Inicia no ponto de coordenadas UTM E=360855,64 8 N=7361119,15,
situado na cota altimétrica 100 da Serra do Morrédo, divisa dos
municipios de Cubatdo e Santos, deste ponto segue por esta
divisa,rumo nordeste,até atingir ponto na divisa com os municipios de
Santos e Santo André, de onde deflete a esquerda e segue em linha
reta, rumo norte, até encontrar ponto localizado nas proximidades da
cota altimétrica 800 da Serra do Mar, dai deflete a esquerda e segue
pela divisa com os municipios de Santo André e Sao Bernardo do
Campo até encontrar ponto situado no leito do Rio Pildes, divisa com os
municipios de S&o Bernardo e S&o Vicente, de onde segue por este
leito no sentido jusante das aguas até chegar em ponto as margens do
Rio Cubatéo; deste ponto segue ainda pela divisa com o municipio de
Sao Vicente até o ponto de intersecgdo com a cota altimétrica 100 da
Serra do Mar e percorrendo pela referida cota atinge ponto localizado
nos limites do Parque Estadual da Serra do Mar, estabelecido pelo
Decreto Estadual n® 10.251 de 30 de Agosto 1977 com suas posteriores
alteragdes, dal segue por este limite até chegar no ponto de
ZEPESM coordenadas E=351458,68 e N=7356729,42, na margem direita do Rio
Cubatéo, sentido montante das aguas, dal deflete a esquerda e segue
por esta margem até o ponto situado no limite da Zona Especial de
Transicao ZET-1 Agua Fria; deste ponto deflete & direita e segue em
linha reta rumo noroeste até a intersecgdo com a cota altimétrica 50 da
Serra do Mar , dai percorre por esta cota altimétrica ateé chegar no ponto
situado no limite da Zona Especial de Interesse Social ZEIS-1 Pinhal do
Miranda, deste ponto segue pelos limites da citada Zona bem como das
Zonas de Contengéo de Ocupagéo ZCO - Vila Ligth e Zona Especial de
Interesse Social ZEIS-1 Cota95/100, até atingir o ponto de coordenadas
E=351586,48 e N=7358258,62, deste ponto deflete a esquerda e segue
em linha reta até o ponto de coordenadas E=351609.68 e
N=7358291,19, de onde defletindo a esguerda segue em linha reta,
rumo noroeste, até interceptar a cota altimétrica 100 da Serra do Mar no
ponto de coordenadas E=351479,10 e 7358445,54, dal deflete a direita
e percorre a referida cota altimétrica rumo nordeste até encontrar ponto
situado na margem direita do Rio Mogi, sentido montante das aguas, de
coordenadas E=363489,77 e N=7367192,71, deste ponto deflete &
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direita e segue em linha reta até ponto localizado na margem esquerda
do Rio Mogi, sentido jusante das aguas e na cota altimeétrica 100 da
Serra do Morréo, a partir dai segue por esta cota altimétrica, rumo
sudoeste, até atingir o ponto inicial.

ZEPE -VOLTA DO
SANTANA

Comecgana confluéncia da gamboa, também denominada Rio
Nhapium, com a margem esquerda do Rio Casqueiro, seguindo por
este até a margem esquerda do Rio Santana, até encontrar o ponto
situado a 950,00 m na ortogonal desde o eixo da Rodovia dos
Imigrantes, onde deflete a direita, seguindo por uma linha imaginaria,
gue se inicia neste ponto em rumo paralelo ac mencionado eixo da
citada Rodovia, até encontrar a margem direita do Rio Nhapium, onde
contorna pela margem até o ponto inicial.

ZEPE - RIO CASQUEIRO

Comega no ponto de coordenadas UTM E=35456336 e
N=73523316,99, situado cruzamento da margem direita da Rodovia dos
Imigrantes com o Rio Casqueiro, deste ponto segue no sentido Sé&o
Paulo até encontrar a margem esquerda da Estrada
MunicipalMetalurgico Ricardo Reis, a qual percorre no sentido Jardim
Casqueiro até encontrar o cruzamento com o eixo central da Avenida
Joaquim Jorge Peralta, onde deflete a direita € segue em linha reta até
chegar na margem direita do Rio casqueiro, deste ponto segue por esta
margem sentido llha Caraguatéd até encontrar a margem direita de
canal de drenagem que cruza a Estrada Municipal Metalurgico Ricardo
Reis, pela qual percorre até chegar ao ponto inicial.

ZEPE - MAE MARIA

Comega no ponto de encontro da Rodoviados Imigrantes com o limite
do Parque Estadual da Serra do Mar, estabelecido pelo Decreto
Estadual n® 10.251 de 30 de Agosto de 1977, com suas posteriores
alteragdes na altura da cota altimétrica 50, de onde segue no sentido
Noroeste (NO), até encontrar a cota altimétrica 100 (também limite do
Parque Estadual da Serra do Mar), a qual percorre até a divisa dos
Municipios de Cubatio e Sao Vicente, de onde defletindo & esquerda
segue até a altura da cota altimétrica 50 e defletindo novamente &
esquerda segue pela mesma até atingir o ponto inicial.

ZEPE - MARZAGAO

Inicia no ponto de coordenadas UTM E=351437,62 e N=7356618,15,
situado na margem direita do Rio Cubatéo, sentido jusante das aguas,
deste ponto segue em linha reta no rumo sudeste até a intersecgéo com
a cota altimétrica 100 do Morro do Marzagéo, limite do Parque Estadual
da Serra do Mar, dado pelo Decreto Estadual n® 10.251 de 30 de Agosto
de 1977, dai segue por este limite até encontrar a divisa com a Zona
Especial de Interesse Social ZEIS-1 Vila Esperanca , onde deflete a
esquerda e segue por esta divisa até encontrar ponto situado nas
proximidades da Rua 25 de Dezembro do loteamento Vila Natal limitrofe
com a Zona de Qualificagdo Urbana ZQU, dai deflete 4 esquerda e
segue em linha reta até o ponto de coordenadas E=35367240 e
N=7356302,90, situado no eixo que divide as pistas da Rodovia Padre
Manoel da Nébrega, o qual percorre sentido Trevo do Km 55 da Rodovia
Anchieta até chegar ao ponto de coordenadas E=353313,89 e
N=7356980,01, deste ponto deflete & esquerda em linha reta até
interceptar a cota altimetria 25 do Morro do Marzag&o, pela qual segue e
contornando instalagdes da PETROBRAS — TECUB chega ao ponto
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situado no eixo central da Estrada Municipal Caminho de Pildes —
CUB270, segue por este eixo até o ponto de coordenadas E=352481,29
e N=7357417,15, dai deflete & esquerda e segue em linha reta até
interceptar a cota altimétrica 50 do Morro do Marzagé&o, a qual percorre
até o ponto de coordenadas E=35202576 e N=7356846,83 de onde
deflete a direita e segue em linha reta até encontrar a margem esquerda
do Rio Cubatao, sentido montante das aguas, a qual percorre até chegar
ao ponto inicial.

ZEPE - PARANHOS

Comega no ponto de coordenadas E=355540,36 e N=7354207,28,
situado na faixa de dominio das torres da CPFL , deste ponto deflete a
direita seguindo pela faixa de dominio das torres, sentido norte, e
confrontando com a Zona de Qualificagao Urbana ZEU Cotia Para até o
ponto de intersecgéo com o limite sul da Zona Especial dos Parques
Ecolégicos ZEPAE Cotia Para, de onde deflete a direita seguindo por
este limite até encontrar a divisa com a Zona Especial de Interesse
Social ZEIS01 Vila Esperanga, onde defletindo a direita percorre a
referida divisa até chegar no ponto de coordenadas E=351232,50 e
N=7355489,20, situado na faixa de dominio dos trilhos da Linha Férrea
sob concessdo da RUMO LOGISTICA, dai deflete & esquerda e
percorrendo a citada faixa de dominio encontra a margem direita do
cérrego Mae Maria pela qual segue, no sentido jusante das aguas, até
sua desembocadura no Rio Santana, de onde percorrendo pela sua
margem direita incluindo seus afluentes encontra o ponto inicial.

ZEPE - GUARA
VERMELHO

Comegano ponto de coordenadas UTM E= 356690,65 € N = 7357312,40
situado na margem direita da primeira vertente do Rio Capivari Grande,
cuja margem segue no sentido montante até o ponto distante 400,00 m
dos trilnos da Linha Férrea, sob concesséo da MRS LOGISTICA, onde
deflete a esquerda e segue numa linha imaginaria paralela aos citados
trilhos, com a referida distancia, e confrontado com a Zona de Expanséo
Urbana ZEU - Capivari até encontrar o ponto de coordenadas UTM
E=357034,97 e N =7353888,99, de onde deflete 4 esquerda seguindo os
limites a Leste com as Zonas Especial de Interesse Social ZEIS-1 Vila
dos Pescadores e Zona de Desenvolvimento Econoémico ZDE-2 llha
Piagaguera, ao Norte com a Zona de Desenvolvimento Econdmico ZDE-
1 Area Industrial e Zona de Desenvolvimento Econémico ZDE-2 Capivari
até encontrar o ponto inicial.

ZEPE — RAIZ DA SERRA

Comeca no ponto de coordenadas E=360786,46 e N=7360963,87, na
interseccao da cota altimétrica 25 da Serra do Morréo com a divisados
Municipios de Cubatao e Santos, dai segue pela referida cota altimetrica
até encontrar o ponto de coordenadas E=361877,45 e N=7365184,82,
dal deflete a esquerda, rumo noroeste, e segue em linha reta ate o ponto
de coordenadas E=361585,72 e N=7365410,81, situado na cota
altimétrica 50 da Serra do Mar, dai deflete @ esquerda e segue pela
mesma cota altimétrica até o ponto de intersecgdo com a Linha de
Transmissao da CPFL de coordenadas E=361221,94 e N= 7365044,65,
dal deflete a direita e segue, rumo noroeste, acompanhando a citada
linha de Transmissdo até atingir ponto situado na cota altimétrica 100 da
Serra do Mar de coordenadas E=360745,44 e N=7365273,49, dai deflete
a direita e segue por esta cota altimétrica até a intersegéo com a divisa
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dos Municipios de Cubatao e Santos, dai deflete a direita e seg por
esta divisa atinge o ponto inicial.

ZEPE - PONTA DO
CASQUEIRO

Comega no ponto de coordenadas E=35821080 e N=7353049,02,
situado no eixo central que separa as pistas da Rodovia Anchieta, deste
ponto segue em linha reta até a margem direita da pista sentido Séo
Paulo da referida rodovia, dai deflete & direita e percorrendo por essa
margem alcanga a margem esquerda do Rio Casqueiro a qual percorre,
no sentido jusante das Aaguas, até encontrar ponto situado nas
coordenadas E=356716,05 e 7352558,08 e paralelo a Avenida Beira Mar
do Loteamento Vila Bandeirantes, dai deflete a direita e seguindo em
linha de formato irregular, contornando area de mata ciliar preservada, e
confrontando com os Loteamentos Vila Bandeirantes e Vila Ponte Nova
chega ao ponto de coordenadas E=357987,61 e N=7352332,50, deste
ponto deflete & esquerda e segue pela divisa com a Zona Especial de
Interesse Social ZEIS-2 llha Pombeva, a uma distancia de
aproximadamente 30 m da margem do Rio Casqueiro até chegar ao
ponto inicial.

ZEPAE — COTIA PARA

Inicia no ponto de coordenadas UTM E=354698,89 e N=7356015,36,
situado no eixo central que divide as pistas da Rodovia Anchieta, limite
com Zona de Qualificagdo Urbana, deste ponto deflete a esquerda e
segue por esse limite, confrontando com os Loteamentos Vila Natal e
Caminho 2, até encontrar ponto na confluéncia dos limites da descrita
zona com Zona Especial de Interesse Social ZEIS-1 Vila Esperanga, dal
deflete & esquerda e segue pelo limite desta, acompanhando o sopé do
Morro Cotia Para, até o ponto de coordenadasE=353968,57 e
N=7355777,41, situado nos limites da Zona de Preservagdo Ecologica
ZPE - Paranhos, dai deflete & esquerda e percorre por esses limites até
encontrar o ponto de coordenadas E=354603,02 e N=7355379 34,
situado na Faixa de Dominio da CPFL, divisa com a Zona de Expanséo
Urbana ZEU - Cotia Para, deste ponto segue em linha reta até a
intersecgéo com o eixo central que divide as pistas da Rodovia Anchieta,
ponto de coordenadas E=354930,46 e N=7355389,33, deste ponto
percorre o referido eixo até atingir o ponto inicial.

Exclui-se desse perimetro a Zona de Preservacgdo Ecolégica abrangida
pelo morro isolado, a partir da cota altimétrica 50, denominado Morro
Cotia Para.

ZEPAE — PARQUE
PEREQUE

Comega no cruzamento da Linha de Transmissao da CPFL,com a cota
altimétrica 25 da Serra do Mar, proxima as instalagbes da
Empresa BRASKEM S.A | seguindo por esta linha rumo Qeste (O) até
atingir a cota altimétrica 100 da Serra do Mar, onde deflete a esquerda e
segue por esta cota altimétrica até encontrar o ponto de coordenadas
E=355016,35 e N=7361303,87, situado na divisa da descrita zona com a
Zona de Desenvolvimento Econémico ZDE-1 Area Industrial, deste

ponto deflete & esquerda e percorre a citada divisa até alcangar o ponto
inicial.

ZET 1-AGUA FRIA

Comega no ponto de coordenadas UTM E=351038,78e N=7356450,64,
situado na margem direita do Rio Cubatdo, sentido montante, deste
ponto segue no sentido noroeste em linha ideal até a intersecgé&o com a

cota altimétrica 50 do Parque Estadual da Serra do Mar, seguindo por
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esta até encontrar os limites da Zona especial de Interesse Social ZE|S-
1 Pinhal do Miranda, dai segue pelos limites da citada zona até
encontrar a margem direita do Rio Cubatéo, onde deflete & direita e
segue por esta margem até encontrar o ponto inicial.

ZET 1-PILOES

Comeca no ponto de coordenadas UTM E=352076,07e N=7357484,15,
situado na margem esquerda do Rio Cubatao, sentido montante; deste
ponto segue no sentido nordeste em linha ideal até a intersecgdo com os
limites de area da PETROBRAS — TECUB, dai defiete a direita e segue
por esses limites até o ponto de coordenadas E=352472,30 e
N=7357408,70, situado na margem direita da Estrada denominada
Caminho dos Pildes, sentido Rodovia Anchieta/Padre Manoel da
Nobrega, deste ponto deflete & direita e seque em linha reta, sentido
sudeste até o ponto de interseccio com a cota altimétrica 50 do Morro
do Marzagéo de coordenadas E=352569,44 e N=7357321,97, dai deflete
a direita seguindo pela citada cota altimétrica até o ponto de
coordenadas E=35202578 e N=7356846,83, deste ponto deflete a
direita em linha ideal, sentido noroeste, até encontrar a margen
esquerda do Rio Cubatdo, onde deflete a direita e percorre a mesma,
sentido jusante, até encontrar o ponto inicial.

ZET 2 - PEREQUE

Comeca no cruzamento da linha de alta tensso da CPFL, com a cota
altimétrica 50 da Serra do Mar, proximo as instalagbes da Empresa
BRASKEN, seguindo por esta cota altimétrica em diregio ao Rio Mogi,
até encontrar o ponto de coordenadas E=357214,22 e N=7362307,10,
situado na referida cota altimétrica, deste ponto deflete a esquerda e
segue em linha reta sentido noroeste até a intersecgdo com a cota
altimetrica 100 da Serra do Mar no ponto de coordenadas E=357032,54
e N=736245461, dal deflete a esquerda e segue por esta cota
altimétrica até o ponto de coordenadas E=35591654 e 7361528,12,
situado nos limites da Zona Especial dos Parques Ecolégicos ZEPAE
Parque Perequé, deste ponto deflete & esquerda e segue sentido
sudoeste pelos limites da citada zona até encontrar o ponto inicial.

ZET 2 -~ SERRA DO
POCO

Comeca no ponto de coordenadas UTM E=359233,91 e N=7363951,15,
situado na cota altimétrica 50 da Serra do Mar, préximo as instalagoes
da Empresa YARA FERTILIZANTES CUB 02, deste pontosegue pela
referida cota altimétrica no sentido nordeste até encontrar o ponto de
coordenadas E=360829,99 e N=7365236,41, situado na intersecgao com
Linha de Transmissdo da CPFL e limite da Zona de Preservagio
Ecologica ZPE Raiz da Serra, de onde deflete & esquerda e segue em
linha reta, sentido noroeste, até o ponto de interseccio com a cota
altimétrica 100 da Serra do Mar de coordenadas E=36074544 e
N=7365273,49, dal segue pela referida cota altimétrica até encontrar o
ponto de coordenadas E=359139,61 e E=7364149,96, e defletindo &
esquerda, segue no sentido sudeste em linha reta até o ponto inicial.

ZET 3 — RAIZ DA SERRA

Comegano cruzamento da Rodovia Cénego DoménicoRangoni com
divisa dos Municipios de Cubatdo e Santos, seguindo pela referida
Rodovia, por sua margem direita, até encontrar o seu cruzamento com o
Rio Mogi, dai deflete a direita e segue por sua margem direita, sentido
montante das aguas, até encontrar o ponto de coordenadas
E=361745,44 e N=7365288,91, dai deflete a direita e segue em linha
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reta, rumo sudeste, até encontrar ponto de coordenadas E=361877,45 e
N=7365184,82, situado na cota altimétrica 25 da Serra do Morrdo, dal
deflete a direita e segue pela referida cota altimétrica até encontrar a
Divisa dos Municipios de Cubat@o e Santos, de onde defletindo & direita
segue por esta divisa até o ponto inicial.

ZEIS 1-COTA 200

Compreende toda area destacada do Perimetro da Zona de Contengéo
de Ocupagbes ZCO - Cota 200, iniciando no ponto de coordenadas
UTM E=349446,15 e N=7356956,08, situado nos limites do Jardim
Europa, deste ponto segue os limites da area de formato irregular
percorrendo os referidos limites na diregdo leste até o ponto de
coordenadas E=350227,39 e N=7357347,74, daideflete a direita e segue
a sudeste emlinha de formato irregular até o ponto de coordenadas
E=350401,49 e N=7357101,25 , deste ponto deflete a direitaseguindo a
oeste por linha irregular com todas suas sinuosidades até encontrar o
ponto de coordenadas E=349548,21 e N=7356855,91, de ondedeflete a
direita e segue no sentido noroeste por linha irregular até encontrar o
ponte inicial.

ZEIS 1 - COTAS 95 E 100

Comeca no ponto de coordenadas UTM E=351193,00 e N=7357799,36,
situado no limite da Faixa de Dominio da Rodovia Anchieta, sentido S&o
Paulo,cruzamento com corrego sem denominagédo, dai segue pelas
margens do citado cérrego sentido noroeste pela montante até atingir o
ponto de coordenadas E=351134,84 e E=7357803,45; deste ponto
deflete 4 direita seguindo por uma linha ideal at¢é o ponto de
coordenadas E=351090,43 e N=7357909,28, dal deflete a direita
percorrendo uma distancia de 22576m em linha reta até o ponto de
coordenadas E=351231,93 e N=7358085,16, situado nas margens de
corrego  sem denominagdo, deste ponto segue a noroeste
acompanhando as margens do mesmo , sentido montante até encontrar
o ponto de coordenadas E= 351144,95 e N=7358104,24, dai deflete a
direita e segue por linha ideal até o ponto de coordenadas E=351084,95
e N=7358164,24, deste deflete a direita, rumo nordeste, percorrendo
uma distancia de 360,53m em linha reta até encontrar as margens de
um cérrego sem denominagao, dai acompanha as margens do mesmo,
sentido jusante e na diregéo sudeste, até encontrar a Faixa de Dominio
da Rodovia dos Imigrantes, seguindo por esta até o ponto inicial.

ZEIS 1 - PINHAL DO
MIRANDA

Inicia no ponto de coordenadas E=351970,36 e N=7357582,12, situado
na margem direita do Rio Cubatdo no sentido montante das aguas, na
divisa com a Zona Especial de Transigdo ZET-1 Agua Fria, deste ponto
deflete a direita e segue por esta divisa até o ponto de coordenadas
E=351148,34 e N=735748141, localizado na margen da Faixa de
Dominio da Pista Sul da Rodovia Anchieta, dai segue pela faixa de
dominio até encontrar a Faixa do Oleoduto da PETROBRAS, dai
atravessa a citada faixa esegue pela Rua do Alojamento até o ponto de
coordenadas E=351756,03 e N= 7358322,54, a partir deste ponto segue
pelos limites de area objeto de regularizag@o fundiaria na divisa com o
niucleo denominado  Vila Fabril até o ponto de coordenadas
E=352097,82 e N=7357792,95, situado na margem direita do Rio

Cubatéo, dai deflete a direita e segue no sentido montante até o ponto
inicial.
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Comega no ponto de coordenadas UTM E=357804,26 e N=7353270,47,

situado na margemesquerda do Rio Casqueiro, sentido montante, deste
ponto segue pela referida margem até encontrar o ponto de
coordenadas E=357084,49 e N=7354008,78, ainda localizado na
margemesquerda do Rio Casqueiro, daideflete & esquerda e segue
pelos limites da Zona de Preservagéo Ecolégica ZPE Guara Vermelho
até o ponto de coordenadas E=357034,97 N=7353888,99, daideflete &
direita e segueemlinha reta, ainda pelo citado limite, até encontrar o
ponto de coordenadas E=356929,01 e N=7354008,66 situado na
confluéncia dos limites da Zona de Preservag&o Guara vermelhocom a
Zona de Expans&o Urbana ZEU Capivari, deste ponto deflete a
esquerda e segue pelo limite da citada Zona de Expanséo Urbana até o
ponto de coordenadas E=356694,61 e N=7353898,97, situado na divisa
da Zona Especial de Interesse Social ZEIS-2, 4rea destinada a
urbanizagdo, seguindo pelos limites da mesma até encontrar a
margemdireita da Avenida Ferroviria, ondedeflete a esquerda e segue

marginal ao citado logradouro até encontrar o ponto inicial as margens
do Rio Casqueiro.

ZEIS 1 - VILA SAO JOSE
(Parte n&o urbanizada)

Area de acrescido de marinha destacada da Zona de Qualificagao
Urbana ZQU, compreendendo os limites descritos pela matricula n°® 7623
de 23 de Fevereiro de 1999, confrontando ao norte comfaixa de dominio
da SABESP, a leste com os trilhos da ferrovia sobconcessdo da MRS
LOGISTICA aosulcomfaixas de rolamento da Avenida Tancredo Neves
e a oeste comfaixa de dominio dos oleodutos da PETROBRAS.

ZEIS 1 - VILA
ESPERANCA

Compreende toda area da Matricula n® 14.610, iniciando no ponto de
coordenadas UTM E=351232,550 e N=7355499,20, situado na Faixa de
Dominio da Ferrovia sob concessdo da RUMO LOGISTICA, deste ponto
segue no sentido leste pela referida Faixa de Dominio até encontrar o
ponto de coordenadas E=353699,62 e N=7356248,56, situado na
Avenida Maria de Lurdes Alves Gomes , antiga Avenida Principal da Vila
Esperanca, dal deflete a direita em linha reta até o ponto de
coordenadas E=353699,21 e N=7356235,68, na interseccéo com o limite
da area do Loteamento Vila Natal, deste ponto segue pelo limite do
loteamento até encontrar o ponto de coordenadas E=353815,55 e
N=7355928,93, na interseccdo do limite da 4rea do Conjunto
Habitacional Mério Covas, a partir dal segue pelo limite do citado
conjunto habitacional, até o ponto de coordenadas E=354049,71 e
N=7355868,90, situado no sopé do Morro Cotia Para, deste ponto
deflete a direita e segue por este limite até chegar no ponto de
coordenadas E= 353968,56 e N=7355777,41, dai segue no sentido
ceste em linha quebrada confrontando com a Zona de Preservacgédo
Ecolégica ZPE Paranhos e com as faixas de rolamento das pistas

ascendente e descendente da Rodovia dos Imigrantes, até encontrar o
ponto inicial.

ZEIS 1 - BEIRARIO

Area destacada da Zona de Qualificacdo Urbana ZQU, Iniciando no
ponto de coordenadas UTM E=355263,51 e N=7358368,17, situado na
margemdireita de logradouro paralelo aoleito do Rio Cubatio e
denominado Alameda Geni Batista Angelo, deste ponto seguindo pelo
citado limite sentido Avenida Tiradentes/Jardim Costa e Silva, encontra o
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ponto de coordenadas E=355351,26 e N=7358518,26, deste ponto
deflete a direita e segue pelos limites de areas de propriedade da
Prefeitura de Cubatio, matriculas n® 1144, 1145 e 1402 até o ponto de
coordenadas E=355389,28 e N=7458454,69, deste ponto percorre por
linha quebrada confrontando com 4reas de propriedade da Prefeitura de
Cubatéo, matricula n ° 1402, Area de Preservagdo Permanente do
CDHU/Conjunto Habitacional Cubatao 'B" e area do Hospital Ana Costa,
até encontrar o ponto inicial.

ZEIS 2 - PARQUE DOS
TRABALHADORES

Abrange a area da matricula n® 13.142 de propriedade da Prefeitura de
Cubatéo, destacada da Zona de Qualificagdo Urbana ZQU, iniciando no
ponto de coordenadas UTM E=355441,46 e N=7358317,22, situado na
lateral direita do logradouro denominado RuaMarli Alves Pereira —
TiaLica, prolongamento da RuaCidadePinhal, sentido Parque dos
Trabalhadores, daisegue pelo alinhamento do citado logradouro, até
encontrar o ponto de coordenadas E=355389,44 e N=7358487,14,
ondedeflete & direita e segueemlinha reta até o ponto de coordenadas
E=355476,88 e N=7358522,09, daidefletenovamente & direita e
percorrendo os limites das areas do Centro Social Urbano atinge o ponto
de coordenadas E=355506,80 e N=7358407,42; deste ponto deflete a
esquerda e segueemlinha reta até o ponto de coordenadas
E=355594,50 e N=7358430,59, situado no alinhamento de muro que
separa a area descrita da Rua Salgado Filho, deste ponto segue pelo
alinhamento do citado muro até chegarao ponto de coordenadas
E=355604,78 e N=7358393,61, daldeflete & direita e segue pelos limites
das Quadras H e D do Ioteamento denominado JardimAnchieta, até
encontrar o ponto inicial.

ZEIS 2 - CONJUNTO
AFONSO SCHMIDT

Inicia no ponto de coordenadas UTM E=356118,71 e N=7358135,62,
situado na confluéncia dos logradouras denominados RuaAnténiolLopes
dos Santos comRua Belarmino do Amaral; deste ponto segueemlinha
reta até o ponto de coordenadas E=356119,82 e N=7358136,60, de
ondedeflete & direita e segueemlinha reta e paralela aologradouro
denominado RuaWaldemarlLuizMartins até encontrar o ponto de
coordenadas E=35622245 e N=7358141,35, daideflete a direita e
segueemlinha reta e paralela ao limite da Faixa de Dominio da Linha
Férrea sobconcessao da MRS LOGISTICA S.A, até encontrar o ponto de
coordenadas E=356171,12 e N=7358086,25, localizado no alinhamento
de muro que faz divisa da descrita zona compropriedade particular,
ondedefletenovamente & direitaseguindo por este alinhamento até o
ponto inicial.

ZEIS 2 - AREA 5

Comeca no ponto de coordenadas E=356058,94 e N=7358170,06,
situado no alinhamento do logradouro denominado RuaManoel Leal
préximo & UBS da Area 5 Antdnio José da Costa, deste ponto segue no
rumo sudeste emlinha reta até o ponto de coordenadas E= 356096,91 e
N=7358131,87, situado na esquina com a Rua Belarmino do Amaral,
daideflete a esquerda e segue rumo nordeste pelo alinhamento da citada
rua até o ponto de coordenadas E=356107,88 e N=7358142,52; deste
ponto deflete a esquerda e segueem curva comraio de 5m e
desenvolvimento de 7,53 m até encontrar ponto situado no alinhamento
do logradouro denominado RuaAnténioLopes dos Santos, dai
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seguindo por este alinhamentochega no nto de ooordenada
E=356071,40 e N=7358181,81, ondedeflete & esquerda e segueemlinha
reta até o ponto inicial.

ZEIS 2 - ILHA
SARACURA

Inicia no ponto de coordenadas UTM E= 354423 04e N=7352758,62,
situado aproximadamente a 100 m do eixo que divide as pistas da
Rodovia dos Imigrantes na divisa com a Zona de Qualificagdo Urbana
ZQU llha Caraguata e do loteamento que leva o mesmo nome, deste
ponto segue em linha reta, rumo noroeste, até atingir o ponto de
coordenadas E=354274,46 e N=7352958,57 na divisa com a Zona de
Expanséo Urbana ZEU Nhapium/llha Tat(, dai deflete & esquerda e
segue por esta divisa até encontrar o ponto de coordenadas
E=354000,50 e N=7352189,56 situado na margem esquerda de canal de
drenagem natural localizado a oeste do loteamento llha Caraguatd, dai
deflete a esquerda e segue a montante pelo referido canal até encontrar
os limites do loteamento llha Caraguata, o qual percorre até chegar ao
ponto inicial.

ZEIS 2 - VILA DOS
PESCADORES

Comega no ponto de coordenadas UTM E=356117,71 e N=7354071,49,
situado na margem esquerda da Avenida Tancredo Neves, sentido
Santos, a qualpercorre até chegar ao ponto de coordenadas
E=356617,90 e N=7353736,00 na divisa com a Zona Especial de
Interesse Social ZEIS-1 Vila dos Pescadores, dai deflete & esquerda e
segue pela citada divisa até atingir o ponto de coordenadas
E=356694,61 e N=7353898,98 na confluéncia dos limites das Zonas
ZEIS-1 Vila dos Pescadores e ZEU Capivari, deste ponto deflete a
esquerda e seqguindo pelos limites com a ZEU Capivari alcanga o ponto
inicial.

ZEIS 2 - VILA PELICAS

Inicia no ponto de coordenadas UTM E=357803,05 e 7353269,55,
situado no cruzamento dos trilhos da Linha Férrea sob concessdo da
MRS LOGISTICA, com a margem esquerda do Rio Casqueiro, a partir
dal percorre os citados trilhos até chegar ao ponto de coordenadas
E=357424,78 e N=7353112,31, de onde deflete & esquerda seguindo em
linha reta até encontrar a margem direitada Rodovia Anchieta, pista
sentido S&o Paulo, dai segue pela referida margem, sentido Santos,
alcangando a margem esquerda do Rio Casqueiro a qual segue no
sentido montante das aguas até atingir o ponto inicial.

ZEIS 2 - ILHA POMBEVA

Tem inicio no ponto de coordenadas UTM E=357790,05 e
N=7352734,93, situado nos limites das Zonas de Qualificagédo Urbana e
Zona de Desenvolvimento Econdmico ZDE-4A, deste ponto deflete a
direita e segue pelos limites da ZDE-4A até o ponto de coordenadas
E=358210,80 e N=7353049,02 de onde deflete & direita e segue pela
divisa com a Zona de Preservac&o Ecoldgica Ponta do Casqueiro, a uma
distancia de aproximadamente 30,00m da margem do Rio Casqueiro,
até chegar ao ponto de coordenadas E=357987,61 e N=7352332,50, dai
deflete a direita e segue em linha reta, rumo noroeste, atingindo o ponto
inicial.
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MENSAGEM EXPLICATIVA

Excelentissimo Sr. Presidente,

Nobres Vereadores,

Temos a honra de encaminhar a deliberagdo desta Egrégia
Camara Municipal o Projeto de Lei Complementar que “INSTITUI NORMAS SOBRE O
PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO DO MUNICIPIO DE CUBATAO E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

A Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo (LPUOS)
normatiza a agéo publica e privada sobre as formas de uso do solo da cidade, a qual
deve seguir diretrizes do Plano Diretor Municipal.

A revisao do Plano Diretor Municipal deve ocorrer, pelo
menos, a cada 10 (dez) anos, de acordo com a Lei Federal n° 10.257, de 2001 —
Estatuto da Cidade.

Deste modo, os dois projetos de revisdo estdao tendo
encaminhamentos concomitantes.

A partir da compreensdo da defasagem das Leis
Complementares vigentes — n® 2512 e 2.513, que dispde sobre o Plano Diretor
Municipal e sobre o Parcelamento, Uso e Ocupacgao de Solo, respectivamente, datadas
de setembro de 1998 — optou-se pelo envio da matéria revisada em sua integralidade,
estando em consenso do Grupo de Trabalho responsavel, criado pelas Portarias n°
137/2021 e 880/2021.

Com este desiderato, a municipalidade designou diversos
técnicos, das mais variadas secretarias municipais, sob a coordenacéo da Secretaria de
Planejamento e com apoio técnico da empresa Geo Brasilis, para reviséo das referidas
leis, mediante amplo processo de discussao.

A participagao social ocorreu em audiéncias publicas e
reunides, as quais foram gravadas e transcritas, e possibilitaram entender os anseios da
populagao, influenciando diretamente nos caminhos do desenvolvimento da cidade.

Processo Administrativo n® 6.319/2019
SEJUR/2023



PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAQO
ESTADO DE SAO PAULO

A Lei Organica do Municipio estabelece em seu artigo 142,
que “lei especifica estabelecera, em conformidade com as diretrizes do Plano Diretor,
normas sobre zoneamento, loteamento, parcelamento, uso e ocupagéo do solo, indice
urbanistico, prote¢do ambiental e outras limitagdes administrativas necessarias a
garantia da fungao social da propriedade.”

Acerca da forma e da competéncia para versar sobre a
matéria, a Lei Organica Municipal tem as seguintes previsdes:

“‘Art. 6° Ao Municipio compete privativamente:

IX - estabelecer normas de edificagdo, de loteamento, de
arruamento e de zoneamento urbano, bem como as
limitagbes de seu territério, nos termos da legislagdo
estadual;”

‘Art.  46. As leis complementares exigem para a sua
aprovagéo o voto favoravel da maioria absoluta dos membros
da Cémara.

Paragrafo unico. S&o leis complementares as concernentes
as seguintes mateérias:

!X - Zoneamento Urbano e Direitos Suplementares de Uso e
Ocupacgéo do Solo”

Assim, tratando-se de Projeto de Lei Complementar de suma
importancia, e atendidos os requisitos legais atinentes a matéria, solicitamos seja

apreciado em regime de urgéncia, nos termos do que dispde o artigo 54 da Lei Organica
Municipal.

Cubatao, 05 de julho de 2023.

A0
ADEMARIO DA SILVA OLIVEIRA
Prefeito Municipal

Processo Administrativo n® 6.319/2019
SEJUR/2023



PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO

ESTADO DE SAO PAULO

Oficio n° 083/2023/SEJUR
Processo Administrativo n® 6.319/2019

Cubatao, 05 de julho de 2023.

A Vossa Exceléncia o Senhor

Vereador JOEMERSON ALVES DE SOUZA
Presidente da Camara Municipal
Cubatao — SP.

Senhor Presidente,

Encaminhamos & apreciagcdo dessa Egrégia Camara
Municipal o Projeto de Lei Complementar que “INSTITUI NORMAS SOBRE O

PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAQO DO SOLO DO MUNICIPIO DE CUBATAO E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS”, bem como a respectiva Mensagem Explicativa.

o

ADEMARIO DA SILVA OLIVEIRA
Prefeito Municipal

WePAL DE CUBATAQ
5‘ CAMARA MUNICIPAL DE CUBATKS
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DELIMITACAO DO PARQUE ESTADUAL DA SERRA DO MAR

ZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO - ZDE

ZONA DE QUALIFICACAO URBANA - ZQU

ZONA DE EXPANSAO URBANA - ZEU

Vi [ ZONA DE CONTENGAO DE OCUPAGAO - ZCO

ZONA ESPECIAL DE PRESERVAGAO ECOLOGICA - ZEPE

ZONA ESPECIAL DOS PARQUES ECOLOGICOS - ZEPAE

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS-1

- ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS-2

[ | ZONAESPECIAL DE TRANSIGAO - ZET

- ZONA ESPECIAL DO PARQUE DA SERRA DO MAR - ZEPESM

> 1\ PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
[ i
Estado de Sao Paulo

Secretaria Municipal de Planejamento
Departamento de Planejamento Urbano
EGIG — Estacdo Geradora de Informacbes Geograficas

REVISAO DO PLANO DIRETOR - ZONEAMENTO - Anexo |

Mapa Base: Escala: Datum: Data:

SCM - RMBS - AGEM 2002 1: 20.000 | Sirgas 2000 | MARCO 2023
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CORREDORES — corredores

CORREDORES — corredores
- CORREDORES

ESTRUTURAGAO VIARIA
—— Linha Férrea
—— Tracado municipal
[ Divisa Municipal
Parque Estadual da Serra do Mar
Hipsometria_5m
LOTEAMENTOS
Bolsao IX
Bolsao VII
Caminho 02 - Vila Natal
Cj Hab Rubens Lara
Cj Hab Sao Judas Tadeu
Cj Residencial Afonso Schmidt
Cj Residencial Mal. Rondon
Costa Muniz
Gleba 1
Gleba 2
Gleba 3
Gleba 4
Gleba 5
Gleba 6
Ilha Caraguata
Jardim 31 de Marco
Jardim Anchieta
Jardim Casqueiro
Jardim Costa e Silva
Jardim das Américas
Jardim das Industrias
Jardim Nossa Sra de Fatima
Jardim Nova Republica
Jardim Sao Francisco
Jardim Vila Couto

Vila Elizabeth
Vila Fabril
! Vila Light
Vila Natal
Vila Nova
Vila Nova - Gleba B
Vila Paulista ou Vila Amado
Vila Pe Manoel de Ndbrega
Vila Ponte Nova
Vila Santa Rosa
Vila Santa Tereza
Vila Santa Ursula ou Trés Marias
Vila S3o José - Parte Antiga
Vila Sdo José - Parte Nova
|| Superficie terrestre

CORREDORES DE COMERCIO E SERVICO

CUBATAO

[ ] Zoneamento - Zonas Urbanas
[_] Zoneamen to - Zonas Especiais

Hidrografia
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— Via de Interesse Turistico

— Via Arterial

— Via Coletora

—— Via de Transito Rapido

ESTRUTURAGAO VIARIA

—— Linha Férrea

—— Tracado municipal

] Divisa Municipal
Parque Estadual da Serra do Mar
Hipsometria_5m

[ ] Zoneamento - Zonas Urbanas

[ 1 Zoneamento - Zonas Especiais

|| Superficie terrestre
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CCS- Corredores de Comércio e Servigos

1- Rodovia Anchiefa - SP-150 15- Av. Deputado Emilio Justo 30- CUB 342 - Acesso a Carbocloro 44- Av. Lya Maria Teixeira Perdiz Pinheiro 60- Av. das Américas 76- Rua Dr. Fernando Costa Q 91- Rua Arthur Bernardes 106- Rua Jodo dos Santos Custédio
2- Marginal Anchieta 16- Rua Julio Cunha 31- Rua Claudino Domingues Graga 45- Rua Irma Valderez Correa 61- CUB 290 - Estrada Metalurgico Ricardo Reis | | 77- Rua Goids | 92- Rua José Goncalves Torres 107- Rua Vereador Paulo Enos Pontes
3- Rodovia Interligacdo Imigrantes-Anchieta 17- Av. Joaquim Jorge Peralta 32- Marginal Usiminas (Piacaguera-Guarujd) 46- Av.Dr. Joel Goncalves de Oliveira 5 62- Av. Beira Mar 78- Rua Ceard 93- Rua Marechal Rondon 108- Rua das Mangueiras

4- Rodovia dos Imigrantes - SP-160

18- Av. Brasil

33- Faixa do Oleoduto

47- Rua Jodo Martins Sobrinho

63- Av. Felicia Olivieri Trombino

5- Rodovia Padre Manoel da Nébrega - SP-55

19- Rua Carlos Gomes

34- CUB 270 - Caminho dos Pildes

48- Rua Rivaldo Alves Feitosa

64- Rua Vereador Luiz Campos Reis

79- Rua Antbnio Lemos

94- Rua Guarujd

6- Rodovia Cénego Doménico Rangoni - SP-55

20- Av. Tancredo Neves

VIAS DE INTERESSE TURISTICO

21- Av. 9 de Abril

VIAS COLETORAS

79- Av. Pedro José Cardoso

95- Rua Sdo Paulo

.

49- Av. Comendador Francisco Bernardo

Y

65- Rua Sdo Francisco de Assis

80- Rua Pedro de Toledo

96- Rua Teodoro Soares Fernandes

7- Rua do Clube

22- Av. Martins Fontes

35 - Rua Nicolau Cuqui

50- Rua Gigino Aldo Trombino

Z\

66- Rua Sdo José

81- Rua Manoel Jorge

97- Rua Sdo José

8- Rua do Trevo

23- Rua 25 de Dezembro

36 - Rua José de Castro

51- Rua Oftilia da Cruz Ruivo

67- Av. Cruzeiro do Sul

82- Av. Pedro José Cardoso

——X

98- Rua Assembléia de Deus

9- Rua Direita

24- Av. Henry Borden

37- Av. Nadir Tereza Esteves

0 52- Rua Olivia de Jesus Peralta

68- Av. das Nacoes

83- Rua Armando de Salles Oliveira

99- Rua José Vicente

10- Rua do Alojamento

25- Av. Jornalista Giusfredo Santini

38- Rua José Cascardi

53- Av. José Maria Ruivo

69- Av. Nossa Senhhora da Lapa

84- Rua Bernardo Pinto

100- Rua Marechal Deodoro

11- Rua da Igreja

26- Av. Joaguim Miguel Couto

39- Rua Roberto Mdrio Santini

54- Rua Nossa Senhora de Fatima

70- Rua 13 de Maio

85- Rua Bernardino de Pinho Gomes

101- CUB 137 - Estrada Municipal René

12- CUB 260 - Estrada Itutinga Pildes

27- CUB 128 - Estrada Municipal Eng. Plinio de
Queiroz

40- Rua Jonas de Souza

55- Rua Maria do Carmo

71- Av. Washington Luiz

86- Rua Belarmino do Amaral

41- Av. Senador Amaral Furlan

56- Av. Europa

72- Rua Antdnio Simoes de Almeida

87- Rua Santos

102- Rua Manoel Santos Pereira

13- Rodovia Caminho do Mar (Estrada Velha)

28- CUB 245 - Av. Bernardo Geisel Filho

42- Av. Deputado Esmeraldo Tarquinio

57- Rua Portugal

73- Rua das Primaveras

88- Rua Manoel Leal

103- CUB 134 - Desvio Negro de Fumo

14 - Estrada Perequé

29- Rua do Trevo

43- Rua Alaide Soares Souza Chaves

58- Rua Espanha

74- Rua Sdo Francisco de Assis

8%9- Rua Antdnio Augusto Bastos

104- Rua Elias Zarzur

59- Rua Maria Graziela

75- Rua Tamoyo

90- Av. Tiradentes

105- Av. Manoel dos Sanfos Mesquita

| R/\/Nka

LOCALIZACAO.

M P
Santo André

Sao0 Bernardo
do Campo
CUBATAO

S&0 Vicente

\ I

PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
Estado de Sao Paulo

Secretaria Municipal de Planejamento

Departamento de Planejamento Urbano
EGIG - Estacdo Geradora de Informacées Geograficas

REVISAO DA LEI DE USO E OCUPAGAO - ESTRUTURAGAO VIARIA - ANEXO Il

Mapa Base: Escala: Datum: Folha:

SCM - RMBS - AGEM 2002 1:20.000 |[Sirgas 2000| MARCO 2023




Cornara Manisgpat o Catortic
Cotdds b Sor Dol

490° Ano da Fundagdo do Povoado e
74° Ano de Emancipagdo Politico Administrativa

Divisdo Legislativa

COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO.

COMISSAO DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS.
COMISSAO DE MEIO AMBIENTE E PROTECAO E BEM-ESTAR
DA VIDA ANIMAL.

_ COMISSAO DE SEGURANCA PUBLICA.
COMISSAO DE INDUSTRIA, COMERCIO, EMPREGO, TRABALHO
E RENDA.
COMISSAO DE TRANSPORTE E MOBILIDADE URBANA.

PROC.N°  739/2023

ESPECIE: PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 95/2023

AUTORIA: ADEMARIO DA SILVA OLIVEIRA - PREFEITO

ASSUNTO:  INSTITUI NORMAS SOBRE O PARCELAMENTO,
USO E OCUPACAO DO SOLO DO MUNICIPIO DE
CUBATAO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

DATA: 11 DE AGOSTO DE 2023.

PARECER EM CONJUNTO

Chega a estas Comissdes o presente Projeto de Lei Complementar,
de autoria do Excelentissimo Senhor Prefeito Municipal, que “INSTITUI
NORMAS SOBRE O PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO
SOLO DO MUNICIPI0O DE CUBATAO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS

Estas Comissdes, usando da prerrogativa prevista no art. 49 do
Regimento Interno, passam a exarar Parecer em Conjunto sobre a matéria.

Em sua Mensagem Explicativa, o Autor da Propositura assevera
em sintese, que a Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo (LPUOS)
normatiza a agdo publica e privada sobre as formas de uso do solo da cidade, a
qual deve seguir diretrizes do Plano Diretor Municipal.

A revisdo do Plano Diretor Municipal deve ocorrer, pelo menos, a
cada 10 (dez) anos, de acordo com a Lei Federal n° 10.257, de 2001 — Estatuto
da Cidade.

Deste modo, os dois projetos de revisdo estdo tendo
encaminhamentos concomitantes.

Esclarece que, a partir da compreenséo da defasagem das Leis
Complementares vigentes —n°® 2.512 e 2.513, que dispde sobre o Plano Diretor
Municipal e sobre o Parcelamento, Uso e Ocupagéo de Solo, respectivamente,
datadas de setembro de 1998 — optou-se pelo envio da matéria revisada em sua
integralidade, estando em consenso do Grupo de Trabalho responsavel, criado
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pelas Portarias n® 137/2021 e 880/2021. Diversos técnicos das mais variadas
secretarias municipais, sob a coordenagéo da Secretaria de Planejamento e com
apoio técnico da empresa Geo Brasilis, foram designados para revisdo das
referidas leis, mediante amplo processo de discusséo.

Esclarece ainda que a participagdo social ocorreu em audiéncias
publicas e reunides, as quais foram gravadas e transcritas, e possibilitaram

entender os anseios da populagdo, influenciando diretamente nos caminhos do
desenvolvimento da cidade.

Ressalta, por fim, que a Lei Organica do Municipio estabelece em
seu artigo 142, que ‘lei especifica estabelecerd, em conformidade com as
diretrizes do Plano Diretor, normas sobre zoneamento, loteamento,
parcelamento, uso e ocupagdo do solo, indice urbanistico, prote¢do ambiental
e outras limita¢bes administrativas necessdrias a garantia da fungdo social da
propriedade’.

Acerca da forma e da competéncia para versar sobre a matéria, a
Lei Orgénica Municipal tem as seguintes previsdes:

‘Art. 6° Ao Municipio compete privativamente:
p pete p

IX - estabelecer normas de edificagdo, de loteamento, de
arruamento e de zoneamento urbano, bem como as limitagdes de
seu territorio, nos termos da legislagdo estadual;’

‘Art. 46. As leis complementares exigem para a sua aprovagdo o
voto favordvel da maioria absoluta dos membros da Camara.
Pardgrafo vnico. Sdo leis complementares as concernentes as
seguintes matérias:

IX - Zoneamento Urbano e Direitos Suplementares de Uso e
Ocupagdo do Solo’.

Consta, anexado a este processo administrativo, informagdes
complementares encaminhadas pela Secretaria Municipal de Assuntos
Juridicos, contendo os atos realizados para a revisdo do Plano Diretor e
Legislagdo Urbanistica Complementar, conforme solicitagdo da Procuradoria
Legislativa.

Por iniciativa da Comissdo de Justi¢a e Redagdo foram realizadas,
ainda, Audiéncias Publicas em 16 de outubro e 06 de novembro do corrente
ano, para discussio da presente propositura, conforme atas anexas a este
processo administrativo.
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Assim, em face do exposto, nos aspectos que cabem a estas
Comissdes a analise, o técnico, juridico e legal, ndo se vislumbra obice a
normal tramitaciao da matéria.

Quanto ao mérito, cabe ao Douto Plenario decidir a conveniéncia
e oportunidade de sua aprovagéo.

S.M.J. é este o nosso Parecer.
Sala das Comissdes, 07 de novembro de 2023.

COMISSAO DE JU\STICA E REDACAO

Alexandre Mendes da Silvg‘

Presidente-Relator

Sérgio Aug‘ll/stp de Santana
V1ce-Presndente - ' Membro

COMISSAO DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS

José Afonso Rafael de Souza Villar
Vice-Presidente Membro

COMISSAO DE MEIO AMBIENTE E PROTECAO E BEM-ESTAR
DA VIDA ANIMAL

Roniele Martins da Silva

Presidente
i ( S
Ramos Soares Anderson Lana Andrade
'ce Presidente embro

7
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COMISSAO DE SEGURANCA PUBLICA

~

,/( ,'_ \C—i/aj/ D el
Alessan'alziii]);onizete de'Oliveira
Presidente
/ZU% W
” : /l / (‘/1-/

José Afonso Allan Matias Barboza de Souza
Vice-Presidente Membro

COMISSAO DE INDUSTRIA, COMERCIO, EMPREGO, TRABALHO
E RENDA

~

/ S
_‘—‘/T‘\".‘ — Wﬂa e

Fabio ;‘Alves Moreira

T

s )
Presidente P,

ar -

A |
/ MO’W\ .ﬁ/ "GNV Y '
Allan Matias Barboza de Souza Anderson na Andrade

Vice-Presidente Membro

COMISSAQ DE TRANSPORTE E MOBILIDADE URBANA

Rafael de Souza Villar
Vice-Presidente
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EMENDA N° 01
EMENDA AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 95/2023

Altera os incisos V, do art. 10, do PLC n°® 95/2023, que passa a vigorar com a
seguinte redagao:

“Art. 10 (...)

vV - Em 4reas de preservagdo ecologica, drea de preservagio
permanente, area de protecdo integral, ou naquelas onde a polui¢do

impeca condigdes sanitarias suportaveis, até sua corre¢do.”

Sala Dona Helena Meletti Cu/n}la, 4 de novembro de 2023.
/ 7
P ;

)
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EMENDA N° 02
EMENDA AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 95/2023
Altera os incisos I e II, do art. 28, do PLC n° 95/2023, que passa a vigorar

com a seguinte redagao:

“Art. 28 (...)

| - Coépia do documento do imédvel que comprove a propriedade ou
posse (tais como, a escritura, o contrato de compra e venda, a
escritura e/ou contrato de cessio de direito de superficie, a
escritura ou contrato de concessio de direito real de uso, ou
instrumento de serviddo e contrato de arrendamento);

11 - Se ndo for o proprietario do imével, apresentar procura¢do ou
autorizacio designatéria em nome do requerente, acompanhada do

documento do imével previsto no inciso anterior;

(.)"

Sala Dona Helena Meletti Cunha, 14-de novembro de 2023.
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EMENDA N° 03
EMENDA AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 95/2023

Acrescenta o § 4° ao art. 29, do PLC n°® 95/2023, com a seguinte redagéo:
“Art. 29 (...)

()

§4° - Uma vez atendidos dos requisitos legais elencados nos dispositivos
anteriores, a emissdo da CUOS para empreendimentos que serdao
licenciados pelo Estado, ndo pode ficar condicionada a qualquer
espécie de obrigagdo prévia de compensagao ambiental por parte do
Requerente, por eventuais impactos ambientais ou urbanisticos do

empreendimento que se pretende instalar.”

Sala Dona Helena Meletti 9;}1 714 de novembro de 2023.




EMENDA N° XXX

EMENDA AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 95/2023

Altera o Anexo III do Projeto de Lei Complementar n° 95/2023, que

passa a vigorar com a seguinte redacfo:

ANEXO III
CLASSIFICACAO DOS USOS

TABELA 03: ENQUADRAMENTO DOS USOS NAO RESIDENCIAIS COM
BASE NAS ATIVIDADES ECONOMICAS DEFINIDAS PELA CNAE

(..



Sala Dona Helena Meletti Cunha, 14 de novembro de 2023.

Ricardo-de-Oliveira

Vereador

S e
/ Sl



Incomodidade ao uso residencial e medidas obrigatdrias para

Cédigo CNAE 2.3 Consulta obrigatéria
Denominacio 3 implantagdo da atividade conforme LUOS Observagdes
VIGILANCIA =
Secio | Divisso | Grupo| Classe Subclasse MEIO AMBIENTE SANITARIA TRANSITO [ EA| CS1 Ccs2 cs3 |ica|ic2|ic3|IND1|IND2|IND3
(...)
45451 |45.11-1|4511-1/01 |Comércio a varejo de automoveis, camionetas e utilitarios novos L . Ly ®
45451  |45.11-1[4511-1/02 |Comércio a varejo de automoveis, camionetas e utilitarios usados {/ 2 e >
aslas1  |45.11-1[4511-1/03 |Comércio por atacado de automoveis, camionetas e utilitarios novos e usados 4] b e o
4slas1  |45.11-1|4511-1/04 |Comércio por atacado de caminhdes novos e usados * ® 2 °
45451  |45.11-1[4511-1/05 |Comércio por atacado de reboques e semi-rebogues novos & usados 1 e % o
45|451 |45.11-1(4511-1/06 |Comércio por atacado de 6nibus e microdnibus novos e usados $ ® 2 2
()
G 45|a52  |45.20-04520-0/01 [Servigos de manutengdo e reparacdo mecénica de veicul os automotores ° hd 2
G 45|452 |45.20-0 |4520-0/02 |Servigos de lanternagem ou funilaria e pintura de veiculos automotores L by *
G 45(452  |45.20-0|4520-0/03 |Servigos de manutengdo e reparagdo elétrica de veiculos automotores s b e
G 45|54 |45.41-2|4541-2/01 [Comércio por atacado de motocicletas e motonetas ® ® ® 2
G 45(a54  |45.41-2 [4541-2/02 |Comércio por atacado de pecas e acessorios para motocicletas e motonetas h s 2 hd
G aslasa  |a5.41-2 |4541-2/03 |Comércio a varejo de motocicletas e motonetas novas s 2 2 2
G 45|asa  |45.41-2 [4541-2/04 |Comércio a varejo de motocicletas e motonetas usadas L e b =
()
G a7|a74 |47.44-0|4744-0/04 |Comércio varejista de cal, areia, pedra britada, tijolos etelhas ° *
G 47|a74  |47.44-0|4744-0/05 |Comércio varejista de materiais de construgdo ndo especificados anteriormente . L b
G 47|474  |47.44-0|4744-0/06 |Comércio varejista de pedras para revestimento 2 hd
G 47|a7a  |47.44-0|4744-0/99 [Comércio varejista de materiais de construgdo em geral e, 2 2
(...)
G _ au_aqw _aﬂm».w _ﬁmu.w\oo _noam_‘nmo varejista de gas liquefeito de petrdleo (GLP) _ S _ _ _ 2 _ e _ _ _ _ _ _ _
()
56561 |56.11-2|5611-2/05 Bares e outros estabel ecimentos especializados em servir bebidas, com entretenimento ° *
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EMENDA N°

EMENDA AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 95/2023

Acrescenta o item 51A no inciso III, do art. 48, do PLC n° 95/2023, que passa a

vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 48 (...)

d - ZDE 4A atividades industriais, de comércio e servigo
complementares ao uso industrial, com parimetros de baixo incomodo ao uso

residencial.

A localidade que esta estabelecida na ZDE 4A é:

51. (...); e
51A - Rua Belarminio do~Ama al - trecho fingl entre a Rua Benito Lima
Gongalves ¢ Waldeh



EMENDA AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N¢ 95/2023

EMENDA 01
Altera o Art. 48, inciso lll, item a, para constar:

“3 —7DE |: atividades com destaque para a indUstria, de comeércio e servigos
complementares ao uso industrial, fomento 3 abertura de novas empresas
e atividades produtivas de alta intensidade, gerando desenvolvimento
urbano e econdmico em apoio a area portuaria e industrial de Cubatao, com
parametros mais permissivos em relacio a incomodidade ao uso
residencial., como o livre transito de carretas outros veiculos pesados,
armazenagem e movimentagao de contéineres e outras atividades
necessarias a finalidade que se destina, sem restricdes de acesso e horarios,
ressalvando a responsabilidade dos proprietarios sobre a conservagdo dos
imd&veis tombados, na forma da lei.

As localidades que estdo estabelecidas na ZDE 1 sdo:
44. Vila Elisabeth

45. Sitio Cafezal

46. Polo Industrial ”

Cubatdo, 14 de novembro de 2023.

Rowi s, AvokRiswn o Silh.
Vereador RONIELE MARTINS DA SILVA
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EMENDA AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 95/2023

Emenda 01
Altera o Art. 49, inciso |1, para constar:

«p Zona Especial de Preservagao Ecologica (ZEPE) considera as
Areas de Protegao Permanente (APP) demarcadas no Inventario Florestal (IF)
realizado pelo Estado de Sao Paulo no ano de 2020. Os morros isolados a partir
da cota de nivel 50 — estabelecida pela presente lei -, inseridos na area urbana
(Morro do Governo ou Jesuita, Morro Boa Vista, Morro Areais, Morro do
Casqueirinho, Morro do Cotia-Para, Morro dos Borges, Morro da Tapera, Morro
Marzagdo e outros morros menores), a area denominada Imigrantes e demais
areas verdes quée nao se acham incluidas nas demais zonas, adotando como
principio @ conversagao do solo nao antropizado.

As localidades quée estdo estabelecidas na ZEPE estao demarcadas
conforme Mapa 01: Zoneamento Urbano (Anexo I)".

Emenda 02
Altera o quadro 07 do Anexo IV, nos seguintes termos.
“Onde se lé “ZEU IMIGRANTES".

Leia-se “ZEPE IMIGRANTES".

Cubatao, 14 de novembro de 2023

| O
rson Alves de Souza
Presidente

Joe

)\ -
Marcos Roberto Silva. Maria Jaqueliné da Silva
Vice-presidente f 12 secretaria

{ D‘Q@N\ Vﬁmw

Allan Matias Barboza de Souza
20 gecretario
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EMENDA AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 95/2023

Emenda 01
Altera o Art. 49, inciso I, para constar:

“A Zona Especial de Preservagao Ecolbgica (ZEPE) considera as
Areas de Protecao Permanente (APP) demarcadas NO Inventario Florestal (IF)
realizado pelo Estado de Sao Paulo no ano de 2020. Os morros isolados a partir
da cota de nivel 50 — estabelecida pela presente lei -, inseridos na area urbana
(Morro do Governo ou Jesuita, Morro Boa Vista, Morro Areais, Morro do
Casqueirinho, Morro do Cotia-Para, Morro dos Borges, Morro da Tapera, Morro
Marzagao € outros mMorros menores), Iha Pombeva € demais areas verdes que
nao se acham incluidas nas demais zonas, adotando COMO principio a
conversagao do solo néo antropizado.

As localidades que estao estabelecidas na ZEPE estao demarcadas
conforme Mapa 01: Zoneamento Urbano (Anexo 1)".

Emenda 02
Altera o quadro 07 do Anexo IV, nos seguintes termos:
“Onde se 1€ «7EIS 2 — ILHA POMBEVA”.

Leia-se “ZEPE ILHA POMBEVA".

Cubatao, 14 de novembro de 2023

A

|
/ |
/

J g)uk
rson Alves de Souza

Joe
. Presidente
Marcos Roberto Silva Mari\a-"JaqueIine Ha Silva
Vice-presidente 12 secretaria

AQQW "‘/\@7?2[%

Allan Matias Barboza de Souza
20 gecretario
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EMENDA AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 95/2023

Emenda 01
Altera o Art. 49, inciso Il, para constar:

’ “A Zona Especial de Preservagao Ecolégica (ZEPE) considera as
Areas de Protecdo Permanente (APP) demarcadas no Inventario Florestal (IF)
realizado pelo Estado de Séo Paulo no ano de 2020. Os morros isolados a partir
da cota de nivel 50 — estabelecida pela presente lei -, inseridos na area urbana
(Morro do Governo ou Jesuita, Morro Boa Vista, Morro Areais, Morro do
Casqueirinho, Morro do Cotia-Para, Morro dos Borges, Morro da Tapera, Morro
Marzagao e outros morros menores), llha Piagaguera € demais areas verdes que
ndo se acham incluidas nas demais zonas, adotando como principio a
conversacao do solo nao antropizado.

As localidades que estao estabelecidas na ZEPE estao demarcadas
conforme Mapa 01: Zoneamento Urbano (Anexo 1)".

Emenda 02
Altera o quadro 07 do Anexo IV, nos seguintes termos:
“Onde se |& “ZDE2 — ILHA PIACAGUERA".

Leia-se “ZEPE ILHA PIACAGUERA".

Cubatéo, 14 de novembro de 2023

e

Joefterson Alves de Souza
, Presidente
WQ}J\A
Marcos Roberto Silva ’ M\af-ia' Jaquebllivné da Silva
Vice-presidente . 12 secretaria
:“‘ ,/\\‘ o\
YO o

Allan Matias Bafboza de Souza
2° secretario
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EMENDA AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 95/2023

Emenda 01
Altera o Art. 49, inciso ll, para constar:

) “A Zona Especial de Preservagao Ecolégica (ZEPE) considera as
Areas de Protecao Permanente (APP) demarcadas no Inventario Florestal (IF)
realizado pelo Estado de Séao Paulo no ano de 2020. Os morros isolados a partir
da cota de nivel 50 — estabelecida pela presente lei -, inseridos na area urbana
(Morro do Governo ou Jesuita, Morro Boa Vista, Morro Areais, Morro do
Casqueirinho, Morro do Cotia-Para, Morro dos Borges, Morro da Tapera, Morro
Marzagao e outros morros menores), a area denominada Capivari e demais areas
verdes que ndo se acham incluidas nas demais zonas, adotando como principio a
conversacéo do solo nao antropizado.

As localidades que estao estabelecidas na ZEPE estao demarcadas
conforme Mapa 01: Zoneamento Urbano (Anexo ).

Emenda 02
Altera o quadro 07 do Anexo IV, nos seguintes termos:

“Onde se |& “ZDE2 CAPIVARLI".
Leia-se “ZEPE CAPIVARLI".

Cubatao, 14 de novembro de 2023
i |

0

rson Alves de Souza

Presidente
\ \ |
s@)wf B e
Marcos Rokerto Silva MatiaJaquelinelda Silva
Vice-presidente 12 secretaria

VAURS
(\mw VP
Allan Matias Barboza de Souza
29 secretario
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EMENDA AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 95/2023

Emenda 01
Altera o Art. 49, inciso |l, para constar:

) “A Zona Especial de Preservagao Ecolégica (ZEPE) considera as
Areas de Protecdo Permanente (APP) demarcadas no Inventario Florestal (IF)
realizado pelo Estado de Sao Paulo no ano de 2020. Os morros isolados a partir
da cota de nivel 50 — estabelecida pela presente lei -, inseridos na area urbana
(Morro do Governo ou Jesuita, Morro Boa Vista, Morro Areais, Morro do
Casqueirinho, Morro do Cotia-Para, Morro dos Borges, Morro da Tapera, Morro
Marzagao e outros morros menores), Nhapium/ilha do Tatu e demais areas
verdes que nao se acham incluidas nas demais zonas, adotando como principio a
conversagao do solo nao antropizado.

As localidades que estao estabelecidas na ZEPE estao demarcadas
conforme Mapa 01: Zoneamento Urbano (Anexo I)".

Emenda 02

Altera o quadro 07 do Anexo IV, nos seguintes termos:

“Onde se |& “ZEU — ILHA NHAPIUM/ILHA DO TATU".

Leia-se “ZEPE NHAPIUM/ILHA DO TATU".

Cubatzo, 14 de novembro de 2023
1 / If
o

erson Alves de Souza

Jo
' Presidente
: 4 I,
Marcos Roberto Silvz Maria-daqueline da Silva
Vice-presidente 12 secretaria

{

Mw Mk oo
Allan Matias Barboza de Souza
20 secretario
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EMENDAS AO PROJETO DE LEI N° 095/2023

EMENDA N°01

Que para melhor atender as demandas de coméreio e prestadores de servigos sejam
incluidos nos ¢ Corredores de Comércio e Servigos (CCS)”, a seguintes vias elencadas
abaixo:

- Rua Maria do Carmo. Bairro Jardim Casqueiro. Trecho compreendido entre a
Avenida Brasil e a Rua Carlos Gomes. Trata-se de via que atualmente ja € ocupada
por diversos comércios, é também utilizada como corredor de dnibus ha décadas, e,
via de acesso para ajungdo entre os bairros Jardim Casqueiro e Ponte Nova.

- Rua Maria Graziela. Bairro Jardim Casqueiro. Trecho compreendido entre a
Avenida Brasil e a Rua Carlos Gomes. Trata-se de via que atualmente ja € ocupada
por diversos comércios, ¢ também utilizada como corredor de onibus ha décadas, e,
via de acesso para ajuncdo entre os bairros Jardim Casqueiro e Ponte Nova.

- Rua Carlos Gomes. Bairro Jardim Casqueiro. Trecho compreendido entre a Rua
Maria do Carmo e a Rua Maria Graziela. Trata’se de trecho bastante reduzido e
com a funcio de se fechar o quadrilatero proposto.

- Avenida Beira Mar. Bairro Jardim Casqueiro. Trecho compreendido entre a
Avenida Joaquim Jorge Peralta e a Avenida Brasil. Trata-se de trecho bastante
reduzido, mas de grande importancia, pois futuramente podera atender as
demandas oriundas do turismo niutico local, raia olimpica e o Pier do Jardim
Casqueiro como um todo).

- Avenida Nossa Senhora da Lapa. Bairro da Vila Nova. Estender a via finalizando
o trecho proposto na Avenida 9 de Abril. Trata-se de trecho ji ocupado por
comércios, corredor de dnibus, interface aos bairros da Vila Nova e da Vila Sdo José
e ainda a ligaciio com a principal artéria do municipio que é a Avenida 9 de Abril.

- Rua Nadir Tereza Esteves em toda a sua extensao. Bairro Ilha Caraguata. Assim
com a via José de Castro, a mesma é ocupada com diversos comércios, tem largura
ampla, serve como corredor de onibus e desagua em local movimentado devido as
marinas, inclusive sendo considerado ponto turitico do municipio.

EMENDA N°02

Que a flexibilidade apontada nos «Corredores de Comércio e Servigos (CCS)”, em relagéo
as vagas de estacionamento para residéncia multifamiliar, seja estendida também para as
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Zonas de Qualificagdo Urbana (ZQU). Passéndo o texto de lei a vigorar da seguinte
forma:

DEFINICAO DO NUMERO DE VAGAS DE GARAGEM AUTOMOTIVA EM
EDIFICACAO  RESIDENCIAL, MULTIFAMILIAR  VERTICAL  OU
HORIZONTAL PARA HABITACAO DE MERCADO POPULAR EM ZONA DE
QUALIFICACAO URBANA (ZQU)

- Residencial Multifamiliar — fica obrigada a oferta de no minimo 0,5 vaga/U.H.
(Unidade Habitacional).

- A U.H. (Unidade Habitacional) ndo contemplada por garagem para carros devera
ofertar ao menos 01 (uma) vaga para motocicleta com area minima de 2 metros
quadrados.

EMENDA N°03

Confome se verifica no anexo II, Quadro 3, da PL 95/2023, impde a Hotel, Pousada e
Motel a obrigatoriedade da manutengéo de 1 (uma) vaga de garagem por cada quarto
ofertado.

De modo que entendemos ser alterado a redacio conforme segue:

- Para MOTEL - fica obrigada a oferta de 1 (uma) vaga por quarto
- Para HOTEL e POUSADA - fica obrigada a oferta de 0,5 (meio) vaga por quarto.

EMENDA N°04
Vagas de Estacionamento Minimas

Com intuito de dar direito a populagdo de baixa renda a adquirir seu primeiro imével no
local que desejar, alterar a obrigatoridade de no minimo de vagas de estacionamento
para Empreendimento Habitacional de Interesse Social - EHIS e Habitacdo de
Mercado Popular — HMP, ou seja iméveis com area menor de 70 m? (setenta metros
quadrados).

Sala Dona Helena Meletti Cunha, 14 de novembro de 2023

Yoy

//)
,;‘,l/,v"rk W P

Marcos Robgrfb Silva — Tinho
Vereadot Republicanos
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Divisdo Legislativa

COMISSAQ DE JUSTICA E REDACAO.

COMISSAO DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS.
COMISSAO DE MEIO AMBIENTE E PROTECAO E BEM-ESTAR
DA VIDA ANIMAL.

COMISSAO DE SEGURANCA PUBLICA.

COMISSAO DE INDUSTRIA, COMERCIO, EMPREGO, TRABALHO

E RENDA. |
COMISSAO DE TRANSPORTE E MOBILIDADE URBANA.

PROC. N°: 739/2023

ESPECIE: PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 95/2023

AUTORIA: ADEMARIO DA SILVA OLIVEIRA - PREFEITO

ASSUNTO:  INSTITUI NORMAS SOBRE O PARCELAMENTO,
USO E OCUPACAO DO SOLO DO MUNICIPIO DE
CUBATAO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

DATA: 11 DE AGOSTO DE 2023.

PARECER EM CONJUNTO

Retorna a estas Comissdes o presente Projeto de Lei
Complementar, de autoria do Exmo. Sr. Prefeito Municipal, que “INSTITUI
NORMAS SOBRE O PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO
SOLO DO MUNICIPI0O DE CUBATAO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”, apés a apresentagdo de Emendas pelos Vereadores
Rodrigo Ramos Soares, Ricardo de Oliveira, Sérgio Augusto de Santana,
Roniele Martins da Silva, Marcos Roberto Silva e pela Mesa da Camara.

Estas Comissdes, usando da prerrogativa prevista no art. 49 do
Regimento Interno, passam a exarar Parecer em Conjunto sobre a matéria.

Entende o Supremo Tribunal Federal - STF que cabe emenda
parlamentar a Projeto de Lei de iniciativa reservado ao Chefe do Executivo -
como o & o PLC em tela - desde que tenha pertinéncia tematica com o projeto
original e nfo acarrete aumento de despesa ao projeto inicial. Nesse sentido:

“Acdo direta de inconstitucionalidade. Arts. 6°, paragrafo tnico, 10,
caput, e §§ 1° e 4°%e 21, pardgrafo unico, da Lei Gaucha n.
11.770/2002. Alteracdes nos quadros de cargos de provimento
efetivo, de cargos em comissio e de fungdes gratificadas do
Instituto-Geral de Pericias do Estado do Rio Grande do Sul.
Inocorréncia de invasio da competéncia do Chefe do Poder
Executivo. Acdo direta de inconstitucionalidade julgada
improcedente. 1. As emendas parlamentares aos projetos de lei de
iniciativa privativa do Poder Executivo e Judicidrio s&o admitidas,
desde que guardem pertinéncia tematica com o projeto e nao
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Divisdio Legislativa

importem em aumento de despesas. [...].” (STF. ADI 2.813/RS, rel.
Min.Cérmen Lucia, julgado em 1.8.2011) — destacou-se.

Assim, sem exorbitar os limites impostos ao Poder Legislativo, as
emendas ao PLC n. 95/2023 ora analisadas ndo desfiguraram a natureza do
projeto e tampouco geraram, diretamente, aumento de despesas, preservando,
desse modo, a pertinéncia tematica exigida.

No mesmo sentido, as emendas apresentadas ndo afrontaram,
salvo melhor juizo, o disposto nos artigos 128 e 129, § 2° do Regimento
Interno desta Casa Legislativa.

Em relacdo 4 emenda n° 3, do Vereador Rodrigo Ramos Soares,
necessario que se altere a redago para adequacao oramatical e de técnica
legislativa, para que passe a vigorar com a seguinte redacao:

“Uma vez atendidos os requisitos legais elencados neste
artigo, a emissdo da CUOS para empreendimentos que serao
licenciados pelo Estado nio pode ficar condicionada a
qualquer espécie de obriga¢ao prévia de compensagao
ambiental por parte do requerente, por eventuais impactos
ambientais ou urbanisticos do empreendimento que se
pretende instalar”.

Ademais, as emendas apresentadas aprimoram o presente Projeto
de Lei Complementar e encontram-se redigidas em regulares formas.

Assim, em face do exposto, com as consideragdes feitas, nos
aspectos que cabem a estas Comissdes a analise, o técnico, juridico e legal,
ndo se vislumbra obice a normal tramitacio da matéria.

Quanto ao mérito, cabe ao Douto Plenario decidir a conveniéncia
e oportunidade de sua aprovagao.

S.M.J. é este o nosso Parecer.
Sala das Comissdes, 23 de novembro de 2023.

COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO

Alexandre Mendes da Silva
Presidente-Relator

. \

( l}\r‘u" (\Y\‘[\\a J o \

Ricardo de Oliveira Sérgio Augusto d S{ntana

Vice-Presidente ’/ Membro
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Ricardo-de Oliveira
Presidente
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José Afonso Rafael de Souza Villar
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Vice-Presidente Lt Membro-
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COMISSAO DE MEIO AMBIENTE E PROTECAO E BEM-ESTAR
DA VIDA ANIMAL

Roniele Martins da Silva

™~ Presidente
1. A 4
/A »(\’If/“”
Rod)" }1 R mﬂs Soares Anderson le Lana Andrade
residente ‘Membro

//

COMISSAO DE SEGURANCA PUBLICA

) Alessmﬁeim
Presidente .
/ - Ot — n / 1/\ Juir/

José Afonso Allan Matias Barboza de Souza
Vice-Presidente r)w Membro
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£
} > g
L / =
[ AN/ ¢ “ﬁ,/’OJ\/ / \Y/
Allan Matlas Barboza de Souza Anderson de LJla Andrade

Vice-Presidente Membro
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