Prefeitura Municipal de Cubatao
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PROJETO DE LEI

ALTERA E EXCLUI DISPOSITIVOS NA
LEI N° 3.875, DE 26 DE DEZEMBRO

DE 2017, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Art. 1° Fica alterada a redagéo do caput do artigo 2°: das alineas “a” e “b” do
inciso |, das alineas “a” e “b” doinciso Il, e do Paragrafo Unico, do referido artigo
2°- a redacao dos itens “c.1.” e “c.2.” da alinea “c”, do inciso |l, e dos incisos | e
Il, do § 2°, do artigo 3° e a redagao do Paragrafo Unico do artigo 4°, todos da
Lei Ordinaria n. 3.875, de 26 de dezembro de 2017, que passam a vigorar com
a seguinte redagao:

“Art. 2° A permuta da fragéo ideal de bem imével, se fara com area total
de 4.185,86m? (quatro mil, cento e oitenta e cinco metros e oitenta e seis
decimetros quadrados), obedecera as seguintes fragoes:

F=ie.)

a) pelo Bloco 1, de vao livre, sem acabamento, composto de dois
pavimentos, contendo o 1° pavimento a metragem de 1.046,85m? (um mil,
quarenta e seis metros € oitenta e cinco decimetros quadrados), € 0 2°
pavimento a metragem de 908,31m2 (novecentos e oito metros e trinta e
um decimetros quadrados), a ser construido no terreno descrito no ANEXO
I, sendo que ja existe uma edificagao com 271,51m2 (duzentos e setenta e
um metros cinquenta e um decimetros quadrados) a qual serve de apoio
ao Hospital Municipal;

b) pela fragdo ideal do solo, correspondente a 35.364% (trinta e cinco
inteiros, trezentos e sessenta e quatro centésimos percentuais) de sua area
e outras partes comuns previstas no projeto que compde o ANEXO II;

=)

a) pelo Bloco 2, composto de quatro pavimentos, contendo no 1° pavimento
a metragem de 1.057,63m? (um mil, cinquenta sete metros e sessenta e
trés decimetros quadrados), € a cada um dos 2°, 3° e 4° pavimentos, a

metragem de 1.004,03m? (um mil, quatro metros e trés decimetros
quadrados), a ser construido no terreno descrito No ANEXO |,
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b) pela fragéo ideal do solo, correspondente a 64,636% (sessenta e quatro
inteiros, seiscentos e trinta e seis centésimos percentuais) de sua area e
outras partes comuns previstas no projeto que compoe o ANEXO I,

Paragrafo Gnico. A area de propriedade exclusiva do Municipio, prevista
no inciso |, deste artigo, sera construida pela AMC - Servigos Educacionais
Ltda, as suas expensas, no terreno descrito no ANEXO I, conforme projeto
e memorial descritivo, que integram o ANEXO I, da presente Lei, sendo o
Bloco 1 transferido ao dominio do Municipio de Cubatéo para abrigar uma
Unidade de Saude integrante da rede Municipal de Saude.

Art. 3° (...)
n-(.)
c)(...)

c.1.) bloco 1 que sera de propriedade do Municipio de Cubatédo, conforme
inciso |, “a”, do art. 2° no prazo de 12 (doze) meses, podendo este prazo
ser dilatado com a anuéncia do Municipio, apds a aprovagéo do referido
projeto pela Prefeitura Municipal de Cubatao, devendo tal projeto ser
apresentado ao Municipio em até 30 (trinta) dias Uteis ap6s a publicagao
da presente Lei;

c.2.) bloco 2, que sera de propriedade AMC - Servigos Educacionais Ltda,
no prazo de 72 (setenta e dois) meses, podendo este prazo ser prorrogado
por mais 12 (doze) meses com anuéncia do Municipio de Cubat&o, apos a
aprovagdo do referido projeto pela Prefeitura, devendo tal projeto ser
apresentado ao Municipio em até 30 (trinta) dias Uteis ap6s a publicagao
da presente Lei.

§2°(.)
| - 35,364% (trinta e cinco inteiros, trezentos e sessenta e quatro
centésimos percentuais) ao Municipio de Cubatao;

Il - 64,636% (sessenta e quatro inteiros, seiscentos e trinta e seis
centésimos percentuais) a AMC - Servigos Educacionais Ltda.

Art. 4° (...)

Paragrafo Unico. O soloeas demais partes comuns serao utilizados pelos
conddminos conforme instrumento de especificagao de condominio.”

Artigo 2° Ficam excluidas as alineas “c” do inciso |, e alinea “c” do inciso I,
ambas do artigo 2°, da Lei Ordinaria n. 3.875, de 26 de dezembro de 2017,

Artigo 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.
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Mensagem Explicativa

Excelentissimo Sr. Presidente,

Nobres Vereadores,

Temos a honra de encaminhar a deliberagdo dessa Egregia Camara
Municipal o Projeto de Lei que “ALTERA E EXCLUI DISPOSITIVOS NA LEI N°
3.875, DE 26 DE DEZEMBRO DE 2017, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

Em 26 de dezembro de 2017 foi sancionado o Projeto de Lein. 104/2017,
promulgando a Lei Municipal sob o n. 3.875, de 26 de dezembro de 2017.

Referida Lei teve como objeto autorizar o Poder Executivo a permutar
com a AMC - Servigos Educacionais Ltda, inscrita no CNPJ sob n.
43.045.772/0001-52, com sede na Rua Taquari, n. 546 —Mooca — Sao Paulo/SP,
fracao ideal de bem imovel de propriedade do Municipio de Cubatao, situado
na Avenida Martins Fontes, designado como area 1, do loteamento Vila Nova
Cubatao, registrado sob a matricula n. 9.437, fls. 01, do Oficial do Registro de
Iméveis desta Comarca de Cubatao.

Tal permuta visou constituir, no imével, um condominio edilicio, com a
construgdo de um edificio, em que haveria area de propriedade exclusiva do
Municipio, destinada a construgdo de uma Unidade de Saude e area de
propriedade da permutante, destinada a construgédo de um campus universitario
da permutante, tudo conforme memorial descritivo anexo 3 Lei n° 3.875, de 26
de dezembro de 2017.

Ocorre que, apoés a sangao e promulgagéo da Lei, constatou-se qué O
imovel a ser permutado nao possuia a area mencionada no registro publico, mas,
apenas, a area de 4.049,62m? além de diversas interferéncias e construgdes
antigas nessa area (sala técnica de geradores, passagens de cabos de alta

tensao e tubulagdo de gases), 0 que inviabilizava a concretizagéo do previsto no
projeto que compde 0 ANEXO Il da Lei Municipal 3.875/2017.
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Tal fato acabou por inviabilizar a transferéncia da posse do imoével a
permutante, assim como a aprovagéo do projeto construtivo, tal como concebido,
bem como outorga da escritura nos termos previstos na Lei Municipal n°
3.875/2017 e no "CONTRATO DE PERMUTA DE IMOVEL PUBLICO POR
AREA CONSTRUIDA - ADM n° 001/2018".

Em vista disso e dos prazos impostos pelo Ministério da Educagao, a
permutante acabou instalando seu Campus e a Faculdade de Medicina em outro
imovel de terceiros, situado na Rua S&o Paulo, n. 328, Cubatao/SP. Nao
obstante, o municipio entabulou entendimentos com a permutante, que
concordou em adequar o objeto da permuta a area real verificada no terreno,
caso Ihe fosse concedido dilagdo de prazo para edificagéo do objeto da permuta,
seja na parte que tocara ao municipio, seja na parte que tocara a permutante.
Assim, as equipes de engenharia desta Prefeitura e da permutante se reuniram
e realizaram as devidas adequagdes para elaboracdo de novos projetos de
construcéo, tanto da unidade de saude como da faculdade de medicina. Apos a
apresentagdo dos novos projetos de construgao, a equipe de engenharia da
Secretaria Municipal de Obras apresentou nova analise quanto da vantajosidade
para o Municipio em promover a permuta proposta.

Importante frisar que a lei ja foi alterada em 2019 para corrigir que a area
do terreno objeto da matricula de n. 9.437 foi modificada e passou a ser a
matricula de n. 15.252 para melhor acomodar as construcdes e respeitar areas
compartilhadas entre o Hospital Municipal, Pronto Socorro Central e as
construcdes erigidas pela AMC.

Com relagéo as construgoes, para o Poder Publico, o que foi pactuado
originalmente a ser construido de 2 pavimentos com 1.000,00m2 cada um,
ALTEROU para 1.046,85m2 e 908,31m2, respectivamente. Por outro lado, a
fragao ideal em relagao ao solo AUMENTOU de 22,83% para 31,052%, que
somada ao percentual da edificagéo ja existente e que serve de apoio ao Hospital
Municipal, perfaz um total de 35,364%. Para a AMC, ela diminuiu o total
construido que ficaria de sua propriedade, reduzindo consequentemente a
sua fracao ideal no solo de 77 17% para 64,636%.

Por fim, devido a complexidade de construir préximo de unidades de
saude da cidade (Pronto Socorro Central, Pronto Socorro Infantil, Centro de
Oncologia e Hospital Municipal), distinguir as areas de uso de cada unidade
(estacionamento, carga e descarga, integragao entre os prédios), alguns itens,
prazos e especificagoes tiveram que ser alterados no decorrer da obra, ambos
dispensaram 0s espagos destinados ao estacionamento de veiculos, € a
solugao é modificar uma Gltima vez a Lei n. 3.875/2017, bem como 0 Contrato
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de Permuta de Imével Publico por area construida — ADM N. 001/2018, levando
em consideragao as adaptagdes necessarias.

Desta forma, € a presente propositura, que tem por escopo alterar a Lei
Municipal n°® 3.875, de 26 de dezembro de 2017, objetivando concretizagao da
mencionada permuta.

Diante do exposto, em se tratando de Projeto de Lei de suma importancia
ao Municipio e manifesta legalidade, solicitamos que o mesmo seja apreciado
em regime de urgéncia, consoante o disposto no artigo 54 da Lei Orgéanica do
Municipio.
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__SAMARA MUNICIPAL DE CUBATA(,
RECEBIDO }

Oficio n° 232/2025/SEJUR , ‘
Processo Administrativo: 4175/2017 ] AS M H

' POR;

Cubatdo, 08 de dezembro de 2025.

A Vossa Exceléncia o Senhor

Vereador ALEXANDRE MENDES DA SILVA
Presidente da Camara Municipal

Cubatao — SP.

Senhor Presidente,

Encaminhamos & apreciagdo dessa Egrégia Camara Municipal o Projeto de Lei
Complementar que “ALTERA E EXCLUI DISPOSITIVOS NA LEI N° 3.875, DE
26 DE DEZEMBRO DE 2017, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”, bem como a
respectiva Mensagem Explicativa.

Aproveitamos o ensejo para renovar nossos protestos de elevada estima e
apreco.

CESARD
Prefeito Municipal
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