PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR

AUTORIZA A PERMUTA DO BEM
IMOVEL PERTENCENTE AO
MUNICIPIO DE CUBATAO POR OUTRO
BEM IMOVEL DE PROPRIEDADE DE
DONNA ADMINISTRACOES,
EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a permutar um lote de terras
integrante do patriménio plblico municipal, por um lote de terras particulares, de
propriedade de DONNA ADMINISTRACOES, EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES LTDA, adiantes descritos.

Art. 2° A permuta se dara em raz&o do interesse publico, de manifestagao favoravel
do Chefe do Executivo.

Art. 3° Os bens imoével objeto da presente lei autorizativa constitui-se de uma area
de 58.024,42m2 descrita e caracterizada, objeto da Transcrigao 45.681 do 1° Oficial
de Registro de Imoveis da Comarca de Santos, avaliada em R$24.721.304,10 (vinte
e quatro milhdes, setecentos e vinte e um mil, trezentos e quatro reais e dez
centavos), de propriedade do municipio de Cubatao, a ser permutada com uma area
de 39.436,00m2 descrita e caracterizada, objeto da matricula 3.936 do Cartério de
Registro de Imoveis de Cubatéo, avaliada em R$33.603.415,60 (trinta e trés milhdes,
seiscentos e trés mil, quatrocentos e quinze reais e sessenta centavos), de
propriedade de DONNA ADMINISTRACOES, EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA sobre os quais ficam, desde ja, autorizada a desafetagao
das areas, se necessario for.

Paragrafo unico. Fica o Poder Executivo autorizado a proceder o encontro de
contas para a extingéo dos créditos tributarios de imposto predial e territorial urbano
- IPTU da area particular, objeto da presente alienagao, ja constituidos até o tempo
da formalizag&o da permuta, limitado a diferenca entre os valores das avaliagbes dos
bens iméveis publico e particular.

Art. 4° Fica o Municipio autorizado a instituir serviddo de passagem para atender o
acesso as areas permutadas, se necessario for.

Art. 5° A permuta objeto da presente Lei Complementar € meramente autorizativa,
precedida de laudos de avaliagéo prévia dos bens imoéveis a serem permutados, bem
como, devera se efetivar através escritura pablica de permuta de bens imoéveis,
desde que comprovada a real propriedade do imével.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

Paragrafo unico. As despesas oriundas da escrituragao cartoraria da transmissao
dos imoveis correrdo por conta dos permutantes.

Art. 6° Na escritura publica de permuta devera constar, obrigatoriamente, o valor dos
bens iméveis permutados, ressaltando-se que na permuta ndo havera torna ou volta
compensatoria, excetuada a compensacéo prevista no paragrafo unico do artigo 3°,
fazendo-se as transmissées no estado em que se encontram as areas,
responsabilizando-se os permutantes por todos os dnus e bénus, ora existentes.

Art. 7° A alienagéao por permuta de que trata esta Lei dar-se-a4 em estrita observancia
a legislagéo pertinente, sendo dispensada a licitagédo, nos termos do artigo 97, §1°
da Lei Organica do Municipio de Cubatio e artigo 76, I, ¢, da Lei n°® 14.133/2021.

Art. 8° As despesas decorrentes da execugdo desta Lei correrdo por conta das
dotacdes orcamentarias proprias, consignadas no orgamento anual, suplementadas
se necessarias.

Art. 9° Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se as
disposi¢des em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
EM 10 DE JANEIRO DE 2024.
“491° da Fundagao do Povoado
75° da Emancipacao".
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO

ESTADO DE SAO PAULO

AVALIACAO DAS AREAS PUBLICAS LINDEIRAS A ESTRADA
PLINIO DE QUEIROZ/ANTIGO POSTO PAULINIA

CUBATAO - SP

O presente trabalho tem por finalidade determinar o valor minimo
das dreas publicas, lindeiras a Estrada Plinio de Queiroz, objeto da
Transcrigao 45.681, obtendo como resultado um valor que represente a

melhor aproximagdo da realidade de mercado.

Consideramos a atual ocupacdo irregular da area, bem como a

condigdo de contaminaco solo e passivos ambientais pendentes.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

Localizagao do imével e Infraestrutura Urbana

Av. Eng. Plinio

Yzra Cubato Unidade 02 @ ’de Queiréz

Adityz Birla Carbon 9

@JES - TECONFR! -
Terminal De...

Wecsiainas
=~-:—=e.c,eﬂ.9$.[:.to_s#‘ =]
TSTfansportes
Gougle

Dadesco mapa 82024 Brasil  Temmos  Privacidsde  Enviarfeedbad

Referéncia: Transcricdo 45.681

Proprietario: Prefeitura Municipal de Cubatio

Area: 58.024,42m?

Localizagao: O imével objeto da avaliagdo possui acessibilidade pela Rodovia
Cénego Doménico Rangoni na confluéncia com a Estrada Municipal Eng. Plinio
Queiroz e se estendendo ao longo desta estrada na Zona Industrial — Cubat3o.
Infraestrutura Urbana: O local é dotado de melhoramentos publicos basicos
de drenagem, pavimentagdo, iluminacdo, luz domiciliar, fornecimento de 3qua,

Coleta de lixo e transporte regular.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

CALCULO ESTIMATIVO DA AREA

Para obtencdo do valor estimativo da area do terreno, ndo estdo sendo
consideradas benfeitorias existentes, por se tratar de construges precarias
construidas no imdvel ilegalmente, que se tornam fatores de depreciagdo, bem como
a contaminagao do solo, pelas atividades nocivas ao meio ambiente e os consequentes

passivos ambientais.

Na auséncia de &reas amostrais, na mesma regiao geoecondmica, com
metragem, testada e demais condicbes assemelhadas ao imével estudado, que
pudessem servir de dado amostral, foi utilizada a Avaliacdo Judicial, Anexo 01,
executada pelo Perito Judicial, Eng. Marcio M&naco Fontes, devido & estreita

semelhanga, com o caso em questo.

O trabalho de Avaliacio do referido Perito Judicial, apurou o valor de
R$505,41m2/Data base: set/2014, cuja atualizacdo foi praticada por diversas vezes
dada a precisdo da atualizacdo dos valores, a partir da aplicacido do indice —
INPC/TISP.

As fls. 341, do presente processo, o Eng. Antonio Roberto Derenzio, em avaliou
0 metro quadrado do imével em R$658,29/m2 (seiscentos e cinquenta e oito reais e
vinte nove centavos) por metro quadrado, utilizando do método de atualizagdo, acima
descrito

Abaixo apresentamos tabela com a atualizagdo do valor do metro quadrado da

area avaliada , para a presente data.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAQO PAULO

Atualizagdo do valor unitario
Vu: R$ 658,29 m?2
jun/19 71,583466
dez/23 92,658955
Vu = RS 658,29 / 71,583466 * 92,658955
Vu = R$ 852,10 m?
INDICE - INPC/TISP

O valor de R$852,10, apurado para janeiro de 2024, segundo a aplicacdo dos
indices do INPC do Tribunal de Justica de S3o Paulo, ndo contempla as necessarias

depreciagdes, constadas no imével.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Conforme se constata, a &rea avalianda estd em grande parte invadida a
décadas, utilizadas no desenvolvimento de atividades nocivas ao meio ambiente,

contrariando totalmente as normas impostas pela Legislacdo Sanitaria e Ambiental.

A atividade de lavagem e permanéncia de caminhdes tem provocado a
contaminacao do solo da area, por residuos sélidos e liquidos, que penetram no solo
contaminando o lengol fredtico, bem como sdo carreados para o Rio Mogi, limitrofe ao
imovel.

O terreno situa-se em area periodicamente inundavel, pela proximidade do Rio
Mogi, possuindo em 50% da sua area uma condigdo topogréfica abaixo do nivel da
rua, o que dificulta o escoamento das aguas, tanto fluvial, como pluvial, durante as
cheias do Rio Mogi, dificultando e até impede o acesso a totalidade ao imovel,
demandando a elevacio no nivel do terreno em 1,50m, para o seu total

aproveitamento.

A testada do imdvel apesar de possuir extensdo superior a 1200 metros, esta
seccionada por passagens e acessos, possuindo profundidade inferior a 70 metros,

comprometendo desta forma a instalag&o de plantas industriais e maior porte.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO

ESTADO DE SAO PAULO

FOTO 2 - InvasGes e &reas alagadicas

FOTO 3 - Invasoes
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO

ESTADO DE SAO PAULO

FOTO 4 - Invasoes e atividades de limpeza e lavagem de caminhdes que contaminam

o solo

FOTO 5 - Invasdes e atividades de limpeza e lavagem de caminhdes que contaminam
0 solo
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO

ESTADO DE SAO PAULO

FOTO 6 - Invasies e atividades de limpeza e lavagem de caminhdes que contaminam
0 solo

FOTO 7 - Invasdes e atividades de limpeza e lavagem de caminhGes que contaminam
0 solo
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO

ESTADO DE SAO PAULO

FOTO 8 - Invasdes e atividades de limpeza e lavagem de caminhdes que contaminam
0 solo

FOTO 9 - Invasoes
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO

ESTADO DE SAO PAULO

FOTO 10 - Invasoes e atividades comerciais

FOTO 11 - Invasdes e atividades comerciais
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO

ESTADO DE SAO PAULO

FOTO 12 - Invasoes e atividades comerciais

FOTO 13 - Invasoes e atividades comerciais
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO

ESTADO DE SAO PAULO

Guatae, Seo Fawlo . \
V030028 gy

FOTO 15 - Invasdes e atividades comerciais
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

T e I &

FOTO 16 - Invasdes e atividades comerciais

FOTO 17 - Invasdes e atividades comerciais
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO

ESTADO DE SAO PAULO

FOTO 18 - Invasoes e atividades comerciais

FOTO 19 - Invasoes e atividades comerciais
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

CRITERIOS DE AVALIACAO

A Norma de Avaliagdo de Imdveis Urbanos IBAPE/SP -2011, considera que os

valores de mercado sdo mensurados em ambientes onde é possivel se fazer uma
comparagdo direta, ou ter suporte de mercado para tal assertiva. E importante
destacar que o Valor de Mercado definido acima é uma estimacao objetiva do bem
e/ou seus direitos, para uma determinada situagdo e data. Implicito dentro desta
definicao esta o contexto do Mercado no qual o bem estd inserido. Desta forma o Valor
de Mercado esta associado a um estimador, seus intervalos, calculado e fundamentado

de acordo com as metodologias e critérios da presente Norma.

O Valor de Mercado de um bem imobiliario é mais uma decorréncia de

sua utilidade, reconhecida pelo mercado, bem como de sua condicao fisica.

A propriedade imobilidria se distingue de outros bens devido ao periodo

relativamente dilatado necessario para sua comercializacdo.

Este tempo de exposicdo, as diferentes naturezas, e diversidade dos mercados,
justificam a necessidade de Engenheiros de AvaliacBes habilitados e capacitados, e
Normas de Avaliacgdo que deem amparo, diretrizes e ferramentas que possam ser

utilizadas em fungao da situagdo do mercado.

A Norma IBAPE-2011, nos tépicos 10.4, 10.5, 10.5.2, 10.5.3, discrimina e
recomenda a aplicagao de fatores de depreciacdo no valor estimado de acordo com as

caracteristicas do imdvel.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

@
p !
lb a e SP \ INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALLACOES E PERICLAS DE ENGENHARIA DE SAC PAULO
Qualidade em pericics e ovaliccées | B S HR DT DERAA HACK R oA
Topografia Depreciacdo Fator”
Situacao Paradigma: Terreno Plano - 1,00
Declive até 5% 5% 1,05
Declive de 5% até 10% 10% 1.11
Declive de 10% até 20% 20% 1.25
Declive acima de 20% 30% 1.43
Em aclive até 10% 5% 1,05
Em aclive até 20% 10% 1.11
Em aclive acima de 20% 15% 1,18
Abaixo do nivel da rua até 1.00m - 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10% 1211
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20% 1,25
Acima do nivel da rua até 2,00m - 1.00
Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10% 1,11
Fatores apliciveis as expressoes previstas em 10.6

10.5.3 Fatores quanto a consisténcia do terreno devido 4 presenca ou agao da agua

A existéncia de &gua aflorante no solo, devida a nivel elevado de lengol fredtico ou acBes da natureza, tais
como inundagdes periodicas, alagamentos, terrenos brejosos ou pantanosos rotineiramente pode ser
considerada como desvalorizante, condigio essa que deve ser verificada no mercado da vizinhanga do
elemento avaliando. Na impossibilidade de efetuar essa pesquisa, sugere-se a adogio dos seguintes fatores:

Situacao Depreciacdo Fator”
Situagao Paradigma: Terreno Seco - 1,00
Terreno situado em regido inundavel, que impede ou dificulta o seu 10% 111
acesso, mas nao atinge o proprio terreno, situado em posicao mais alta ;

Terreno situado em regido inundavel e que é atingido ou afetado 30% 1.43
periodicamente pela inundagao i

Terreno permanentemente alargado 40% 1,67

Fatores aplicaveis as expressdes previstas em 10.6

Alternativamente, pode ser calculado o custo das intervencdes necessarias para a solugéo do problema.
Em areas de grande porte, devem ser aplicados somente nas areas diretamente afetadas.
Nos lotes contiguos a corregos, além da consisténcia deve ser observada a restricio legal pertinente.

Caso essa condigdo afele o uso da benfeitoria deve ser verificado o seu obsoletismo.

A depreciacao de um imével pode ser aplicada em situacdes especificas, porém
nesses casos, devem ser fundamentados e validados.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

CONCLUSAO

Considerando, que o imével avaliando, apesar de totalizar 58.024,42m2 e
possuir extensdo de testada superior a 1200 metros, a sua pouca profundidade
desfavorece a implantacdo de plantas industriais, bem como por ser seccionada em

diversos pontos por ruas e acessos.

Considerando que aproximadamente 50% da &rea do imdvel € periodicamente
inundavel, por sua topografia e proximidade do Rio Mogi.

Considerando que a drea demanda de aterro de aproximadamente 1,50m, para

mudar sua condigdo de parcialmente inundavel.

Considerando que a &rea possui invasges e construgdes precarias em toda sua

extensao.

Considerando que o desenvolvimento da atividade de lavagem de caminhdes
durante décadas, promoveram a contaminagdo do solo, o que demanda grandes
investimentos em investigacdo, obras de monitoramento, eventual substituicio de

solo, para posterior licenciamento de atividade industriais.

Considerando apenas os fatores depreciativos previsto na Norma/IBAPE,
conforme tabelas acima, e as obras necessérias para limpeza do terreno invadido e
recuperagdo do solo, aplicaremos uma depreciagdo de 50%, no valor do metro
quadrado apurado.

Foi desconsiderado, nas depreciagdes, o fato do terreno estar estigmatizado
no mercado imobilidrio da regido geoecondmica, por todas as caracteristicas negativas,
0 que se confirma, através no desinteresse na sua locagdo ou aquisi¢do, nas diversas

tentativas da municipalidade negociar &rea.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

Atualizacdo do valor unitario

IVu = RS 852,10 m? I
IlNDICE— INPC/TISP I
Valor Unitario/Paradigma Depreciagdo | Area
Quadrada
R$852,10m?2 50% 58.024,42 m2

VT = R$426,05 x 58.024,42m?2 = R$24.721.304,10
Valor Total = R$24.721.304,10

Cubatdo, 03 de janeiro de 2024.

/\ MARCOS SILVA  Asinadode form digtal pr

/ \ ; QUARTERQOLLI:29 QUARTEROLLI:29886290803
‘o ;\J_\ / 886290803 3a3f!:;:2024.01.os11.34.14
Eng.® Rodrigo Eduardo'C. B. Feitosa Eng.© Marcos Silva Quarterolli
CREA-SP 5070559294 CREA -SP
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO

ESTADO DE SAO PAULO

ANEXO 01
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Y Mon ACOFONTES MARCIO MONACO FONT
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ELEMENTO 01
Ay
Enderego: Rodovia (80820 Doménjee Rangoni Broximo 20 Ecp Ofertante- Imgves Margo
Cidade: Cubatip Ormante: Mardg Tipo: ofems
Saimo: Vil Pagg elefone: (13)3027-3361 Dara: ser/14
IF:  2658¢ Site: hup:/ /. sp.bomnegodo.com/ baivada-santst-¢-litoralosy]
=
DADOS DA REGIA0

’ DADOS DO ELEMENTO

Profimdidade Bo o 250.00m Uso p::dommamenazcgﬁo: Zora Urbam

Meio

Declive até 5%

|

e =
Fartor de pondm:a.;i.o do padrIo: 1,23
VALOR D4 CONSTRUCAQ

RS 159.059,58

REN: RS1.1 67,54/
VALOR DA CONSTRUCAO

’i

RS 0,00
VALOR TOTAYL VALOR UMIém@rDﬁfEﬁ‘ngo
RS 10.000.600,00 As 984,09/ ) ,I

Tel (11) 3101-2672 - cel. (11) 9-8233-5353 . e-majl marcig
Rua Conde qe Sarzedas, 190 - Cj.

@monacofon:cs.com.br
63'+ Centro = Sio Paulg « SP = 01512-000
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M)NACOPONTES MARCIO MONACO FONTE
W T Pl e g Linea srrviny . Engen_hej:o C

[ ELEMENTO 02 ]
= 8 |
Endeseco: Rodovia Cénego Doménics Rangonj, depois do Viadurd Ofertanee: Zampier Imdweis

Cidade: Cubarss . I=formamre- 2 Tipo: oferra

Bairo: Vil Pag Telefone: (13)3019-1188 Dera: ser/14
IF: 25582 Site: bup:/ / wrew.vivareal com br/imovel/ Jote-terreno-cubar
DADOS DO ELEMENTO l DADOS DA REGIAQ
e2 Tozal (o) : 71.039,00m . o - s

<sda Princiod P - 210,00m Zona de Ocupaczo: 5° Armazéns ¢ GalpSes

Sst2da Secundaba (m) : - B o
Profundidade Equivalenrs (m) = 3538,28m| U5 pesds i 2w ke
Topografia : Locelizacio na Qradra: Esquim

Declive de 5% 16 10% .

Consistencia do Terreno :

Sexm Edificagio

|
E
IR I

g
i
fi
E.
B
&
VT_F_
8
:
1
g
B

o

S

i,
S

o

|
Classe de Conservacic I 0 ' Qasse de Conservacio ‘ [} —l
Temo 0 Termo 0
k=g Yivida: 0 k=6 | vidar 0
X = 0,000 | Rz < X = 0,000 [ r=7 ]
Foc 0 Foe: 0 q
Fator de Pondezacso do padrio: 0 Fator de pondexzc3o do padrIo: 0 |
REN: RS 1.167,54/aF [ REN: RS1.167,54/m* |
VALOR DA CONSIRU(;AO VALOR DA CONSTRU(;&O
R$ 0,00 R$0,00
Constracio 5 ELEMENTO
Padrdes Arca Idade e
Sem Edificagio 0,00 ’
Classe de Conservacio ﬁ 0 X
Termo } 0
I=g | %avide 0
K = 0,000 R=7
Foc: 0
Fator de ponderacio do padrio: 0
REN: R$1.167,5¢/m*
VALOR DA CONSTRUCZO
R$ 0,00 . RN
_ |
— - S
VALOR TOTAL VALORTUNITARIO DE‘IEW
RS 63.936.000,00 ’ RS 900,01/ 2 2 )

A

Tel (11) 3101-2672 - cel. (11) 9-8253-5353 e-majl marcio@monzcofontes.com.br
Rua Coande de Sarzedazs, 190 . Cj. 63 « Centro » S3g Pzulo = SP - 01512-000
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MoNnacoFonTss

MARCIO MONACO FONTE

AV Pr gy et [ sy Engen.heiro CI:"
] ELERMENTO 03 ]
| Se |
Enderego: Ofermte:  Bolsa de Tmbveis da baixada
Cidade: Cubatip Toformanre: Ieio Tipo: oferta
Baizo: Vil Pady Telefone: (13)99718-4467 Dara: ser/14
IF: 26554 Sire: bop:/ /sp.bomaesodo. com/ baixada-samtistz-e-liroral-sul
: )
DADOS DO ELEMENTO J DADOS DA REGIAQ
Total () : 150.000,00m?! < =
E Zona de Ocupacio: 5° Armazéns ¢ Galpdes
Testada Principal (m) : 300,00z cmade 0 3
Testada Secundaria (m) : - :
ed; iZo: b
Profmdidade Equivalene (m) - 500,000 Uso predominante na regizo Zona Urbana —]
Opografia: Localizacio na Quadra: Mdo "
Declive 2t 5% i
Cornsistzncia do terrenc Observagzo: ]
Terreno Seco
—
BENFEITORIAS |
Constmgio 1 L Construgzo 2
Padsdes | dee | mmame , Padrdes | drea | tmae |,
Sem Edificagio ’ 0,00m= 0 Sem Edificagio ) 0,00m= 0 7
Classe de Conservacgio 0 Classe de Conscrvacio l 0 ﬁ
Termo 0 Teomo ; g j
E=g Yovida: 0 k=g | Ytvida: 0
X = 0,000 =7 K= 0,000 | rR=7 ]
Foc: 0 Foe: 0 —T
Fartor de ponderzcio do padrio: Q Faror de ponderacio do padrioe: 0 J
REN: RS 1.167,54/m REN: RS1.167,54/=F |
VALOR DA CONSTRUCAO VALOR DA CONSTRUCAO
RS 0,00 R$ 0,00
‘ ]
Construgsio 5 EIEME:NIO
Padsdes l Arca | Idade
Sem Ediffeacio ! 0,00 ( 0 T
Classc de Conservacio i o]
Temo [ 0
=g | owviae 0
K= 0,000 R=7
Fox 0 i
Fzzor de ponderagio do padsIo; 0
REN: RS 1.167,54/m
VALOR DA CONSTRUCZO
R$ 0,00
= == VAT AL - -
VALOR TOTAL VALOR UNFEARIOD RERENO
---\.—-—\\
R$ 110.000.000,00 RS 733,35/m> - X,

/

u -

Tel (11) 3101-2672 « ce1. (11) 9-8233-5353 -

Rua Conde de Szrzedas, 190 - Cj:

—_—

63 » Centro » S3o Paunlo » SP - 01512-000

e-mail mzrcio@monacofontes.com.br
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10 MONACO FONTE;,

ELEMENTO 04
—

| [[Oferznte: ImSveis Marge

Informanpe: Margo Tipo: ofema

Telefone: (13)3027-3361 Dara: set/14
<6584 Sire: hup:/ /sp.bcm.uqeodo.com/bmhdrﬂnﬁm-c—ﬁmml-sul

DADOS Do ELEMENTO DADOS DA REGIZO

-‘) : 50.000,00m Zona de Ocupagso:

Teswada Principal omy; 180,00z
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO

ESTADO DE SAO PAULO

AVALIACAO DE PROPRIEDADE DA CESARI

O presente trabalho tem por finalidade determinar o real valor de mercado da
area situada Marginal Via Anchieta, em frente ao trevo da Rodovia Anchieta com a
Rodovia Padre Manoel da Nobrega — Cubat&o — SP.

Vista aérea do imovel avaliando
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Caracteristicas do Imavel

Referéncia: Matricula 3936

Proprietario: Cesari

Area: 39.436,00m?2

Localizagao: O imovel objeto da avaliagdo possui acessibilidade pela Rodovia
Rodovia Anchieta, na altura do n°® 1750 e pela Avenida Bernardo Geisel Filho —
Cubatao.

Infraestrutura Urbana: O local é dotado de melhoramentos publicos basicos:
drenagem, acessos pavimentados, iluminagdo publica, luz domiciliar,

redes de agua, redes de esgoto, coleta de lixo e transporte regular estando

parcialmente murado e totalmente aterrado.
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ESTADO DE SAO PAULO

Localizagdo do imével e dos seus diferentes acessos em imagem de satélite

Localizacao do imdvel e dos seus diferentes acessos
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ESTADO DE SAO PAULO

Vistoria

Trata-se de um imével urbano, com benfeitorias, possuindo acessos pela

Rodovia Anchieta e Avenida Bernardo Geisel Filho.

A drea estd parcialmente murada, estando em andamento uma obra de
fechamento total do imével, sequndo informado por funciondrios do proprietario no

local, sera concluida em 30 dias.

Rua de Acesso ao imével, parcialmente asfaltada.
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Rua de Acesso ao imdvel, parcialmente asfaltado
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ESTADO DE SAO PAULO

3

et

Vista parcial do terreno e do muro em construcéo
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

Vista parcial do terreno e do muro existente
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO

ESTADO DE SAO PAULO

Vista parcial do terreno e do muro em construcio
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ESTADO DE SAO PAULO

Vista parcial do terreno

Vista parcial do terreno
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ESTADO DE SAO PAULO

Vista do acesso pavimentado da marginal da Rodovia Anchieta
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ESTADO DE SAO PAULO

Vista do acesso pavimentado da marginal da Rodovia Anchieta
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Planta da area.

Para realizacdo da presente avaliac3o, foi realizada minuciosa vistoria no imovel,
objetivando a determinagdo da localizagiio geogréfica, topografia, acessos, e

benfeitorias existentes e identificacio de eventuais fatores depreciativos.

Na auséncia de areas, na mesma regido geoecondmica, com
metragem quadrada, testada, profundidade, localizacdo e demais
caracteristicas, semelhantes as do imével estudado, que pudessem servir de
dado amostral, foi utilizada a Avaliacdo Judicial, em anexo, executada pelo
Perito Judicial, Eng. Marcio Ménaco Fontes, devido a estreita semelhanca,

com o caso em questao.

A Avaliagao do Perito Marcio Ménaco, Anexo 01, utilizada como norteador do
presente trabalho, apurou o valor de R$505,41m?/Data base: set/2014, Cuja
atualizagdo ja foi utilizada, em junho de 2021, as fls.341 deste processo, pelo Eng.
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Antonio Roberto Derenzio, que avaliou o valor do metro quadrado de imdvel
semelhante, em R$619,22/m2 (seiscentos e dezenove reais e vinte e dois centavos),
a precisdo na atualizagdo dos valores, se deu através da aplicacdo dos indices —
INPC/TISP.

Abaixo apresentamos tabela com o valor do metro quadrado, para a

area avalianda, atualizada até a presente data.

Atualizagdo do valor unitario
Vu: RS 658,29 m?=
jun/19 71,583466
dez/23 92,658955
Vu = RS 658,29 / 71,583466 * 92,658955
Vu = RS 852,10 m?
INDICE - INPC/TISP

Foi apurado o valor de R$852,10, para janeiro de 2024, segundo atualizacdo
atraves da aplicagdo dos indices do INPC do Tribunal de Justica de Sao Paulo, para
areas semelhantes, sequndo as caracteristicas fisicas e 0s usos permitidos, de acordo

com a Lei n® 2513/98 - Parcelamento, Uso e Ocupac3o do Solo e suas modificacoes.

Destacamos que imdvel se diferencia positivamente, da area paradigma, tendo
em vista que as possibilidades de usos permitidos se estenderem as previstas, na

legislagao acima citada, conforme certiddo do Anexo 02.

Abaixo apresentamos tabela com a atualizagdo do valor do metro quadrado da

area avalianda, para a presente data.
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Valor Unitario | Area Valor total atualizado

R$852,10 39.436,00m2 R$33.603.415,60

O valor de R$852,10, apurado para janeiro de 2024, segundo a aplicacdo dos indices
do INPC do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, ndo contempla depreciacoes,
considerando as caracteristicas do terreno constadas na vistoria.

Cubatdo, 05 de janeiro de 2024.

] MARCOS SILVA Assinado de forma digital por

MARCOS SILVA

; QUARTEROLLI:298 quarTEROLLI29886290803
/',/,"-:! &l %V / 86290803 3a3c_1;;.2024.01.os1132.00
f
Eng.© Rodrigo Eduard(i C. B. Feitosa Eng.® Marcos Silva Quarterolli
CREA-SP 5070559294 ' CREA -SP 5061976206
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ESTADO DE SAO PAULO

ANEXO 01
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

Requerente: MATRICULA 3936
Enderego: Rod. Cénego Doménico Rangoni, Km 269 Cubatio / SP.
Localizagao: ZCS-3 - ZONA DE COMERCIO E SERVICO

Categoria de Uso:

Observagdes: Indispensavel a consulta na integra da Lei n.° 2.513/98 — Parcelamento, Uso e
Ocupagéo do Solo e suas modificagdes.

SUBSECAOQ I
DA ZONA DE COMERCIO E SERVICO DE APOIO A INDUSTRIA

Artigo 65. A Zona de Comércio e Servico de Apoio a Indistria (ZCS) caracteriza-se pela predominancia de
servigos.

§ 1° Os usos permitidos e respectivos regimes urbanisticos das ZCS estao relacionados no Anexo 3.

§ 2° Nas Zonas ZC81, ZCS2 e ZCS3 serdo admitidas, sob controle especial, indlstrias das categorias 12, bem
como ampliagdes das existentes, desde que devidamente aprovadas pelos drgdos de controle ambiental, nas

demais esferas de governo.
§ 3° Nas zonas, ZCS2, nos limites da Vila Elizabeth, ZCS4A, ZCS4B, ZCS4C, e ZCS4D serdo admitidos usos

residenciais.

PARA A ZONA DE COMERCIO E SERVICOS DE APOIO A INDUSTRIA SAO PERMITIDOS 0S SEGUINTES
USOS: Segundo o Anexo 3 (quadro referente a0 regime Urbanistico):

Comércio Diversificado Compativel Com o Uso Residencial (C1) estabelecimentos de venda direta ao
consumidor, ou ndo, de produtos compativeis com o uso residencial no que diz respeito a distribuigao e
armazenagem dos produtos comercializaveis, porte e regime de funcionamento do estabelecimento,
(horarios, emisséo de odores, nivel de ruido, tréfego);

Servicos de Apoio ao Uso Residencial (81) - estabelecimentos destinados 3 prestacéo de servicos que
devem se adequar aos mesmos padroes de usos residenciais, no que diz respeito as caracteristicas de

poluicdo ambiental:

Indistria Diversificada (M) - estabelecimentos que podem se adequar aos padrdes de usos nao
industriais, no que diz respeito as caracteristicas de ocupagao dos lotes, de acesso, de localizagdo, de
trafego, de servicos urbanos, aos niveis de ruidos, de vibragdes e de poluicdo ambiental. Enquadram-se
nesta categoria de uso as indstrias que nao utilizam combustiveis, sélidos oy liquidos; que n&o produzem
ruido, medido a 1,5m (um metro e meio) de qualquer ponto de sua divisa, Superior a 70 dB (setenta
Decibeis) na curva B do Medidor de Intensidade de Som, e Cujos processos nao pdem em risco a saude

humana, sendo que os despejos de qualquer natureza possam ser tratados no proprio lote, assim como as
necessidades de espacos para carga, descarga e estacionamento de veiculos;

TAMBEM SAO PERMITIDOS SOB CONTROLE ESPECIAL 0OS USOS:
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Residéncia Unifamiliar (R1) - edificagbes destinadas 3 habitagdo permanente, correspondendo 3 1 (uma)
habitaco por lote;

obrigatérios;

R2.02 - Unidades residenciais completas, agrupadas horizontalmente, em conjuntos perpendiculares 3 via
oficial de circulagzo de veiculos, observadas as seguintes disposicdes:

maximo de 6 (seis) unidades por agrupamento;

recuo minimo de 3m (trés metros) no pavimento térreo, para garantir acesso as unidades habitacionais, em
uma das divisas laterais do lote;

testada minima de 3,50m (trés e meio metros) para cada unidade residencial,

I‘:’ermitidos sem restri¢cGes, apenas quando ocuparem lotes das ZCS 4A, 4C e 4D, que sejam lindeiros
as vias classificadas como local 1 e 2, ou nas demais vias das referidas Zonas, quando utilizarem os

Instituicdes de Apoio ao Uso Residencial (E1) - espacos, estabelecimentos ou instalacdes destinados a
educagdo, salde, culto religioso, assisténcia social e administragdo pablica, cujo funcionamento embora
seja compativel com o Uso Residencial, necessitem de controle no que se refere ao porte (lotes nao
Superiores a 600,00 m?) e a padrées de produco de ruidos e vagas de estacionamento;

Permitidos apenas quando o seu funcionamento atender aos padroes de emissdo de ruidos

estabelecidos em lei;

Instituicées Compativeis com o Uso Residencial (E2) - espacos, estabelecimentos ou instalacées
destinados & educagso, saide, cultura, assisténcia social, culto religioso ou administraggo publica, cujo
funcionamento seja compativel com o Uso Residencial quanto as caracteristicas de padrées viarios, niveis
de ruidos e de concentragdo de pessoas;

Permitidos apenas quando ocuparem lotes lindeiros as vias classificadas como arteriais, coletoras

e subcoletoras;

Instituicdes Diversificadas (E3) - espacos, estabelecimentos ou instalagdes destinados & educacao,
saude, lazer, cultura, assisténcia social, culto religioso ou Administragdo Pblica, cujo funcionamento seja
incompativel com o Uso Residencial por implicarem em grande concentracao de pessoas ou de veiculos,
niveis altos de ruidos ou emiss3o de odores, ou ainda, em padrées virios especiais."

Permitidos apenas quando ocuparem lotes lindeiros as vias classificadas como arteriais, coletoras e

subcoletoras;

Comércio Diversificado Incompativel Com o Uso Residencial (C2) estabelecimentos de venda direta ao
consumidor, ou nZo, de produtos relacionados, ou no, com o uso residencial, porém nao compativeis com
este uso, pelo porte dos produtos, pelo tipo de mercadoria (produtos perigosos) e pelo regime de
funcionamento do estabelecimento (horarios, emissao de odores, nivel de ruido);
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Permitidos sem restricées nas ZCS 1, 2,3 e 4B, nas demais apenas quando ocuparem lotes lindeiros
as vias classificadas como arteriais, coletoras e subcoletoras e destinados a usos nio incémodos

quanto ao porte;

Servicos Diversificados (S2) - estabelecimentos destinados & prestacdo de servicos, que implicam na

fixacdo de padroes especificos referentes as caracteristicas de ocupagdo, de porte, de acesso, de
localizagao, de vibracGes, de ruidos e de poluicdo ambiental;

Servigos Incompativeis com o Uso Residencial (S3) - estabelecimentos de grande porte destinados a
prestacao de servigos, porém incompativeis com o uso residencial, que implicam na fixagdo de padroes

especificos referentes as caracteristicas de localizag3o e acesso.
Permitidos sem restricdes nas ZCS 1 e 3 e na ZCS2 exceto nos limites da Vila Elizabeth;

) ANEXO 02 ,
DESCRICAO E CLASSIFICAGAO DO SISTEMA VIARIO

Via Arterial: Rod. Cénego Doménico Rangoni, Km 269 Cubatio / SP.

Zona: ZCS-3.
ANEXO 03
QUADRO REFERENTE AO REGIME URBANISTICO
Zona | Uso Uso sob | Frente | Area Recuo | Recuo | Recuos | Taxa de | Coef. Coef.
de conforme | controle | min. min. | Frente | Fundo Laterais | ocupagio Aprov. | Aprov.
uso especial | (m) (m?) | min. min. min. (m) | max. max. min.
(m) (m)
ZCS | C1/81/11 R1/R2- 10 250 4 2 1.5 0,66 3,00 05
02/R2- 2 lados
03/E1/E2/
E3/C2/S2
1S3/12
ANEXO 04
TIPOS DE VIAS

[ Tipo | Funcio | Pistas| Faixa/Pista | Largurada | Larguradas | Total|
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[ | J l | Faixa | Calcadas
Unidade e Continuidade | o | 2 faixas + o 1)
ARTERIAL 1 estac 3,0(L) >3,0 26,00
Urbanas g 2,5 (E) >2,0 (CC)

Obs.[1) Todas as medidas sao em metroi’
) > O sinal significa "maior ou igual a".

(L) Trafego lento

[ {E) Estacionamento

_ ANEXO5
DESCRICAO DAS ZONAS DE USo

C - COMERCIO

C1- COMERCIO DIVERSIFICADO COMPATIVEL COM O USO RESIDENCIAL

Comércio diversificado em geral, inclusive centros de compras, cujas necessidades de vagas para
estacionamento e carga e descarga de mercadorias podem ser atendidas no proprio lote. Comércio varejista
em geral, padarias, lojas, restaurantes, Supermercados, comércio atacadista de pequeno porte efc.

C2- COMERCIO DIVERSIFICADO INCOMPATIVEL COM O USO RESIDENCIAL

Comércio varejista, atacadista ou centro de compras de produtos de apoio a atividade industrial oy
nao, incompativel com o uso residencial pelo porte dos produtos, dos equipamentos envolvidos no manejo e
movimentagdo de cargas ou nas condicoes especiais de armazenamento devido a periculosidade. Comércio
atacadista de grande porte, comércio de produtos quimicos de uso industrial etc.

I - INDUSTRIA

estacionamento, carga e descarga dentro dos limites do proprio lote, podem Ocupar areas proximas a
residéncias sem representar incémodo. Manufaturas variadas, micro-empresas, fabrias de gelo, moveis,

materiais esportivos etc.

2 - INDUSTRIA ESPECIAL
Industrias que pelas suas caracteristicas de produgao, porte, geracéo de trafego ou poluigdo ambiental,
podem representar incomodo 3 proximidade de residéncias. Industria petroquimica, metalirgicas etc.

S - SERVICOS

$1- SERVIGOS DE APOIO AO USO RESIDENCIAL

Servicos ou Centros de Servigos cuja necessidade de vagas para estacionamento e carga e descarga,
podem ser atendidas no proprio lote. Escritorios, academias, escolas diversas, laboratérios de analises
clinicas, consultérios, oficinas de aparelhos eletroeletronicos domésticos efc.
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E- INSTITUCIONAL

E1s INSTITUICOES DE APOIO A0 USO RESIDENCIAL

Instituicses cujo funcionamento embora compative| com 0 Uso Residencial, necessitem de controleg especiais no que
se refere a produgdo de ruidos e vagas de estacionamento. Estabelecimentos de recreacao infantil, pré-escolas,
ensino fundamenta, Casas de repouso e creches etc.

E2. INSTITUIGOES COMPATIVEIS com 0 USO RESIDENCIAL

Instituicoes Cujas dimensges, porte, trafego gerado, ruidos e capacidade de Proporcionar vagas de estacionamento
dentro do proprio lote nao representam incémodo 3 proximidade de residéncias. Escolas de artes, linguas,
informética, corte o costura, edificios para cultos e edificios publicos etc.

E3- INSTITUICOES INCOMPATIVEIS com o USO RESIDENCIAL

Instituices Cujas dimensges, porte, trafego gerado, ruidos € mesmo tendo capacidade de Proporcionar vagas de

estacionamento dentro do Préprio lote representam incomodo 3 proximidade de residéncias, Estacdes de fratamento
de esgotos, lixo, usinas de compostagem, instalagdes e Servicos especiais etc.

) ANEXO 7
PADROES PARA ESTACIONAMENTOS

NUMERO DE VAGAS
1 Yaga cada 150m? de rea construida

Oficina de Veiculos 1 vaga cada 150mZ de areq construida
1 ¥aga cada 150m? de érea construida
1 vaga cada 2 unidades de vendas

i




PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

Depésitos 1 vaga cada 150m? de area consfruida
Estabelecimentos de ensino 1 vaga cada 150m? de 4reg construida
Loja de departamento 1 vaga cada 15m? de 4reas de vendas j
CONCLUSAO

Com base na vigente Lej 25 13/98 — Parcelamento, uso e 0cupagao do solo e suas modificagbes, as atividades
classificadas como categoria de Uso C1, C2, 81, 82, §3, 11,12, E1,E2 e E3 sdo permitidas para o local requerido.
Portanto, todas as categorias de Inddstria, comércio e Servicos sao permitidas na ZCS-3.

Contudo, alertamos ainda que todas as atividades permitidas s3o toleradas desde que sejam enquadradas nas
restricdes estabelecidas na legislagdo municipal como:

Lei Compl. 2513/98, (Uso e Ocupagzo do Solo do Municipio) e seus Anexos de | a VI, fica observado Anexo VI
e Artigo 58 (horario, nivel de ruido, trafego e odores);

Lei Municipal 101/2018 que trata da EIV-(Estudo de impacto de vizinhanga);

Lei Compl. 2514/98 em seus artigos 194 e 199, observadas as restrices especificas dos orgaos pertinentes
das esferas Estadual e Federal, especialmente [eis ambientais.

A presente Certiddo terg validade de 120 dias a contar da data de publicagdo do despacho para sua emissao,
conforme Leij Complementar 2514 de 1998, artigo 18.

Cubatso, 29 de Dezembro de 2023.
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MARCIO MONACO FONTES

AL ot PrRu e or T s

“Engenheiro Civi

N

ELEMENTO 01

Enderego: Rodovia Cénepo Doménico Ransoni Proximo ac Ofertante:  Imdveis Mardio
Cidade: Cubatio Informante: Margdo Tipo: oferta
Sairro:  Vila Padsi Telefone: (13)3027-3361 Data: - set/14
IF: 26584 Site: bup://sp.bomaegodc.com,/ baixada-sandsta-e-liroral-sul
DADOS DO ELEMENTO DADOS DA REGIAO
Ar s A 2
£ Tonl (o) 10000005 |7 1a de Ocapagso: 5° Armazéos ¢ Galpses
Testada Principal (m) : 40,00
Testada Secundiria (m) : |
U dominante na regizio: Zona Urbam
Profimdidade Equivalente (=) : 250,00m i i °
Topografia: LocalizegZo n2 Quadra: Meio
Declive até 5%
Coansisténcia do terreno : Observagio:
Terreno Seco
BENFEITORIAS
Construgio 1 Constrogio 2
PadrSes Area Idade Padses Azca Idade
Comercial Galpdes Médio 130,00m* 15 Sem Edificagio 0,00 0
Classe de Conservacio d Classe de Conservagio 0
Termo médio 2 Texmo 0
=80 Yovida: 19 k=6 Ysvida: 0
K=0,815 R= 20 K = 0,000 R= 7
Foc: 0,852 Foc: 0
Fator de ponderagio do padrio: 1,23 Faror de ponderacio do padsio: 0
R8N: RS 1.167,54/m* R8N: RS 1.167,54/°
VALOR DA CONSTRUGAO VALCOR DA CONSTRUCAQ
RS 159.059,58 R$ 0,00
Constugio 3
Padsdes  Area Idade
Sem Edificagio 0.00 0
Classe de Conservacio 0
Teame 0
=6 Yorida: 0
K = 0,000 RS
! Foc 0
L Fator de ponderagio do padrio: 0
* R8N: R$ 1.167,54/m*
VALOR DA CONSTRUGAOQ
RS 0,00
-
- ——
VALOR TOTAL VALOR DE—-'I—'ERREIQTO
R$ 10.000.000,00 RS 984,09/ m? !

Tel (11) 3101-2672 = cel. (11) 9-8233-5353 = c-mail marcic@mosnacofoates.com.br
Rua Conde de Sarzedas, 190 - Cj. 63> Centro * Sio Paulo v SP » 01512-000
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_ Engenheiro Civil
| ELEMENTO 02
i
Enderego: Rodoviz Cdaego Doménico Rangoni, depois do Viadurd [Ofertante: Zampier ImSweis
Cidade: Cubatio . \Informanre: 2 Tipo: oferta
Baimro:  Vila Padsi Telefone: (13)3019-7188 Data: ser/14
IF: 26584 Site: hup:/ /worw.vivaseal com br/imovel /lote-terreno-cubata
B
’_ DADOS DO ELEMENTO DADOS DA REGIAQ
Area Total () : 71.039,00m3 =
Z O 302 e &
Testsda Principal - 210,00m onz de Ocupacio: 5° Armazéns e Galpées
Testada Secundiria (m) : - / <
Profundidade Equivalents (m) - 338,250 Uso predominante na regifo: Zona Urbama
Topografia: Localizacio na Quadra: Esquina
Declive de 5% até 10% =
Consisténcia do terreno ; Observagzo:
Terreno Seco
BENFEITORIAS
Construcio 1 Consougio 2
Padrdes Arca Idade Padrdes Azea Idade
Sem Edificagio 0,00m® 0 Sem Edificagio 0,00m= 0
Qlasse de Conservagiio 0 Classc de Conservagio Q
Temme Termo 0
Ir=6 Yorida: 0 k=46 Yovida: 0
K = 0,000 R=7 K= 0,000 [ rR=7
Foc: 0 Foe: 0
Faror de ponderacio do padrio: 0 Fator de ponderagio do padrio: 0
RBN: RS 1.167,34/o7 REN: R31.167,54/o"
VALOR DA CONSTRUC&O VALOR DA CONSTRU(;AO
RS 0,00 R$ 0,00
Constrogio 3 ELEMENTO
Padrdes Arca Idade
Sem Edificagio 0,00 0
Classe de Conservacio 0
Tamo 0
Ir=6 | Yovida: Q
K = 0,000 | R=7
Foc: 0
Faror de ponderagio do padrio: 0
REN: R$ 1.167,54/m*
VALOR DA CONSTRUCAO
R$ 0,00
— - —
VALOR TOTAL VALORTUNITARIO DE‘I'EREEM
R 63.936.000,00 ' RS 900,01/m? o ]

Tel (11) 3101-2672 ° cel.

Ruz Coade de Sarzedas, 190 - Cj. 63 © Centro * Sio Paulo * S§P « 01512-000

(11) 9-8233-5353 ¢ c-mail marcio@monacofontes.com.br
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Engenheiro Civil

| ELEMENTO 03
=3 ]
Enderego: Rodovia Cénego Doménico Rangoni, préximo 3 balancd| [Ofertanre: Bolsa de Imvds da batvada 1
Cidade: Cubarip Informante: odo Tipo: oferra
Bairro:  Vila Padsi Telefone: 13)99715-4467 Dara: set/14
IF: 26584 Site: hrtp:/ /sp.bomaegodio.com/ baixada-santsta-e-litoral-sul
DADOS DO ELEMENTO DADOS DA REGIAQ
Area Total (=) : 150. 2 L
Area To ’(m") 150.000,00m Zona de Ocupagio: 5° A éos ¢ Galpbes
Testada Poncipal () : 300,00m
T iri % ma
smda'Sccundma &) Uso predominante na regizo: Zonz Urbana
Profundidade Equivalente (m) 500,00m)|
[Topografia: Localizacio na Quadra: Meio
Dedlive até 5%
Consisténcia do terreno : Observago:
Terreno Seco
BENFEITORIAS
Conswueio 1 Constrogio 2
Padrdes Arca Idade , Padrdes Area Idade
Sem Edificacio 0,00m* 0 Sem Edificagio 0,00m 0
Classe de Conservagio 0 Classe dc Conservagio 0
Tomo 0 Temo
Lk=¢ Yovida: 0 Ir=6 Yovida: 0
K = 0,000 | ==7 K = 0,000 | R=7
Foc: 0 Foe: 0
Faror de ponderagio do padrio: 0 Fator de ponderagio do padrio: 0
REN: R§1.167,54/m° REN: RS 1.167,54/=°
VALOR DA CONSTRUCAO VALOR DA CONSTRUCAO
R$ 0,00 R$ 0,00
Constrogio 5 EILEMENTO
Padrdes Area Idade S
Sem Edificagio 0,00 0
Classe de Conservagio 0
Termo 0
I=¢ Yovida: 0
K= 0,000 R= 7
Foc: 0
Fator de ponderagio do padrio: 0
REN: RS 1.167,54/x°
VALOR DA CONSTRUGAO
RS 0,00
VALOR TOTAL VALOR UNIFARIOD: RRENO
R$ 110.000.000,00 R$ 733,353/ 'h__-—\\

Tel (11) 3101-2672 ¢+ cel. (11) 9-8233-5353 ¢ e-mail marcio@monacofontes.com.br
Rua Conde de Sarzedzs, 190 - Cj. 63 » Centro » S3oc Paulo » SP » 01512-000
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| ELEMENTO 04 ]
EE = 4
Enderecor Rodovia Cénego Doménics Rangoni, préximo 20 Eeo [l |Ofertante: Imdveis Marcio
Cidade: Cubario [Ioformante: Mardo Tipo: ofert
Baimo:  Vila Pads Telefone: (13)3027-3361 Data: set/14
IF: 26584 Sire: hop:/ /s-p.bom.ncgacio.com/'bai.\-ada~mlisu.-c—ﬁroml-sul
== |
L DADOS DO ELEMENTO ! DADOS DA REGIAO ]
Area Toral (o) : 50.000,00m? . =
- Zona de O Z0: 5° Armaz Galpées
Testada Peincipal (m) ; 180,00m Lm B e *'
Testada Secundiria (m) : L 2 e
U dominan : Zoma Urh
@ﬁm&dadc Equivalecte () ; 277,78m| | Preciominante na regifo g "
opogmﬁa Localizagio nz Quadra: Mdo —{
Em aclive até 10%
Consisténcia do terreno - Observagio: —!
Terreno Seco

[
: BENFEITORIAS
Coastrugio 1 ; Constugio 2
Padrdes Area ’ Idade Padsdes , Area J Idade

Sem Edificagio 0,00m* 0 Sem Edificagio 0,00m® 0
Classe de Conscrvacio 0 Classe de Conservacio J 0'
Temo 0 Termo
[ Bes Yhvida: 0 =6 Yovida: 0
L X=o00 R= 7 K= 0,000 | r=7
[__ Fox 0 Foe: 0
Faror de ponderagio do padrio: 0 Fator de ponderagio do padrio: 0
R8N: RS 1.167,54/m? REN: RS$1.167,54/o°
VALOR DA CONSTRUQAO VALOR DA CONSTRU(;AO
RS 0,00 R$ 0,00
Construgio 3 ELEMENT (8]
Padrdes | Arez | Idade ; ) '
L Sem Edificagio 0,00 0
Classe de Cons.cwa;ao f 0
camno l 0
[ dvica 0
[ K=000 | R=7
L Foc: 0
L Fator de ponderagio do padro: 0 i
L REN: RS 1.167,54/m7
VALOR DA CONS'IRU@AO . B
R$ 0,00 :
==
VALOR TOTAL VAL}RENITARID DE-TE:E\:RENO
R$ 50.000.000,00 i R§$ 1.600,00/m> \

Tel (11) 3101-2672 » cel. (11) 9-82533-5353 « e.maj] maxc:c@monzcofoures com.br
Rua Conde de Sarzedas, 190 - Cj. 63 ¢ Centro * Sio Paulo » SP - 01512-000
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MARCIO MONACO FONTES
Engenheiro Civil
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ELEMENTO 05

1

Enderego: Rodovia C Ofertante:  ImGveis Mardo
Cidade: Ioformante: Marcio Tipo: oferta
Bairo:  Vila Pads Telefone: (13)3027-3361 Datz: set/14
IF: 26584 Sites bep:// sp.bomnegodio.com/ baixada-santist-e-ltoral-sul
=
DADOS DO ELEMENTO ] DADOS DA REGIAO i
Area Toma! (m?) ; 30.000,00m3 _ o s 5
Tesmda Principal P 120,00m Zona de Ocupagio: 5% Armazéns e Galpses ]
Testada Secundaria (m) : - [l Sotega sz, Zoma Ush
!@ﬁmdidzdc Equivalente (m) : 250,00 e i o
k’?ogﬂﬁa : LocalizagZo na Quadra: Mdo
Dedive até 5% .
Consistaneia do terreng : Observacio:
Terreno Seco
BENFEITORIAS
Construgio 1 L Construgio 2
Padsges | drex | Tamae | Pades rea Idade
L Sem Edificagio ‘ 0,00m* 0 Sem Edificagio 0,00m* 0
'_ Classe de Conservacio l Q Classe de Conservacio 0
Temmo r 0 Termo 0
LE=g | evidas F=g Yowida:
| K=o0000 | R=7 K = 0,000 | rR=7
Foes Q Foc: 0
Faror de ponderacio do padrIo: 0 Fator de ponderagio do padrio: 0
[ REN: RS 1.167,54/m REN: RS 1.167,54/m
VALOR DA CONSTRUCAO VALOR DA CONSTRUCAO
R$ 0,00 RS$ 0,00
]
Construgto s ELEMENTO i
Padrdes Arca Idade ST i
Sem Edificacio 0,00 0
Classc de Coanservacio 0
Terme i
=g | twida: 0
K = 0,000 | R=7
3 Foc: 0
Fator de ponderacio do padrio: 0
REN: R§1.167,54/m |
VALOR DA CONSTRUCAO |
R$ 0,00
1
VALOR TOTAL VALO R_UNEE&R:I@-DE TERRENO
RS 30.000.600,00 R$ 1.000,00/m? N

i

Tel (11) 3101-2672 « cel.
Rua Coade de Sarzedas, 190 - Cj.

e

(11) 9-8233-5353 « e.mail marcio@monzcofontes.com.br
63 » Centro * Sio Paulo » SP - 01512-000
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ELEMENTO 06

Endereco: Rodovia Cénepo Doménico Ranponi, présime ae Eco T |Ofertante: ImGveis Margo
Cidade: Cubatin Informeante: Margo Tipo: oferts

I

Bairro: Vil Padsi Telefone: (13)3027-33561 Dara: set/14
IF: 26584 ‘ Site: http:/ /. sp.bomnqeodo_com/babmda-mﬁm+ﬁmral-mﬂ

DADOS Da, REGIA0

DADOS DO ELEMENTO
.
estada Principal (m) : 100,00m
Lestada Secrndéna (m) : ) -
'

Topografia :

Dedlive 2r¢ 59,

Consisténeia do terreno :

Construgio 1

-_
_.
-_

X = 0,000 h
Fator de Ponderacio do padrio: 0
REN: RS 1.167,54/m*

VALOR DA CONSTRUCAO
RS 0,00

K= 0,000 L geg =~

_-
_.
m Yovida: 0
K= 0,000 _
Faror de Ponderacio do padrio: 0.

REN: RS51.167,5¢/m°
VALOR DA CONSTRUCA O
RS 0,00

ELEMENTO

REN: RS 1.167,5¢/m:=
VALOR DA CONSTRUCAO

R$ 0,00
VALOR TOTAL VALO RUNITARIO-BE TERRENG
RS 20.000.000,00 R$ 1.000,00,/

’

Tel (11) 3101-2672 - ce]. (11) 9-8233.5353 . e-majl marc:’o@monacofontcs.com.br
Rua Conde de Sarzedas, 190 - Cj. 63 » Ceatrro » Sio Paulo « SP - 01512-000
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e i) Engenheiro Civil

VIILZ  Fatores Hom@genejzames

Este Perito adoton os seguintes fatores homogeneizantes

14 pesquisa realizada, og quais vem descritos 2 seguit:

R$ 884,09/m?
ELEM-E-N:‘EQ, 02 R$ 810,01/m2
ELEMENTO 03] Rs 660,00/m?
ELEMENTO .04 Rs 900,00/m?
ELEMENTO 05 R$ 900,00/mz=
ELEMENTO 06 R$ 900,00/m=

® Fatores fndice Local: de acordo com o item 10.5 da NORMA
IBAPE - 201 1, resulton na seguinte tabels:

E Localizagao
i Efeito do
Drferent_;al fé’tor

0,60 | -35364 | -0.40 | R$ 530,46/m=
R$ 810,01/mz= 0,60 | -324,00 | -0.40 | R$ 486,01/m=
R$ 660,00/mz= 0,60 [ 264,00 | .40 | RS 396,00/mz
R$ 900,00/m? 0,60 [ -360,00 | -0.40 | RS 540,00/mz
|
l

Valor Unjtario VUcorr,

Fator

R$ 884,09/m?

ELEMENTO 0z

NTO. 05| R$ 900.00/m? 0.60 | -360,00 | -0.40 R$ 540,00/mz
ELEMENTO 0g

R$ 900,00/mz 0.60 | -360,00 | -0.40 RS 540,00/m=

Tel (11) 3101-2672 = cel, (11) 9-8233.5353 - ¢-mail ma:cio@mouacofon:cs.com.br
Ruz Conde de Sarzedas, 190 - Cj. 63 * Centro » SZo Paulo « SP - 01512-000
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAQO PAULO

www.cubatao.sp.gov.br

GP
Sra. Chefe de Gabinete:

Retornamos o presente informando que a atividade de
estacionamento de caminhées é permitida na area informada, conforme certido de
Uso e ocupacao do solo acostada aos autos e, de acordo com a Lei Complementar n°
2.513/1998 que institui normas sobre o parcelamento, uso e ocupacgdo do solo do

Municipio de Cubatao.

A area em questio, por sua localizacéo estratégica, traz
melhores condi¢cGes para o estacionamento de caminhdes, por estar proxima dos
acessos a Zona Industrial, acesso direto ao Porto de Santos e a subida ao planalto,
bem como, a sua proximidade da zona urbana da cidade, onde residem a grande
maioria do caminhoneiros, onde ja se situam as lojas de auto pecas e oficinas,

facilitando a manutencéo de veiculos.

Cubatao, 13 de outubro de 2023.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
SECRETARIA DE OBRAS
Praga dos Emancipadores, S/N° — Centro — Cubatdo — SP CEP: 11.510-900
“488° da Fundacdo do Povoado e
72° da Emancipagio’

RESUMO HISTORICO DA AREA DA MATRICULA 3.936

As areas do municipio de Cubatdo se.desenvolveram as margens dos rios e ao longo
das rodovias que cruzam o territério municipal. A instalacio da Petrobrds fomentou o
desenvolvimento e possibilitou o surgimento de outras empresas de segmentos relacionados
ao Polo Petroquimico. Onde antes s6 existia bananal foi dando espago as plantas industriais,
rodovias, linhas ferroviarias, dutos e redes de distribuigdo de energia elétrica, como é o caso

da drea que compreende a matricula 3.936.

A drea em questdo esta localizada em um ponto estratégico no que tange referencial
logistico e por conta dos equipamentos de interesse publico existentes. Na década de 20 foi
construida uma linha férrea que ligava a Usina Henry Borden até a estagdo de Cubatio, e
parta isso cruzava a area da matricula 3.936. Por esta linha férrea foram transportadas as
turbinas da Usina Henry Borden. Ainda na década de 30 foi construida nas proximidades a
Esta¢do de Tratamento de Agua - ETA Cubatio, da qual para acessa-la se faz necessario

cruzar a area objeto de estudo.

O local passou a ser utilizado como estacionamento e local de apoio aos
caminhoneiros que trafegam no SAI — Sistema Anchieta Imigrantes. Como ja informado, a
area conta com uma estrada de serviddo que possibilita o acesso a Estagdo de Tratamento de
Agua da SABESP e a Av. Bernardo Geisel, por meio da ponte recém-restaurada. De mesma
maneira, no entorno da 4rea hd a passagem de rede de distribui¢do de energia elétrica em alta

tensdo e a linha de dutos do sistema de Merluza, este que é operado pela Transpetro.

Estas condigdes demonstram que a drea em questdo guarda caracteristicas de

antropiza¢do ao longo da histéria de Cubatio, conforme se detalha neste relatério.



PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
SECRETARIA DE OBRAS
Praga dos Emancipadores, S/N° — Centro — Cubatio — SP CEP: 11.510-900
“488° da Fundagdo do Povoado e
72° da Emancipagido’
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
SECRETARIA DE OBRAS
Praga dos Emancipadores, S/N° — Centro — Cubatéo — SP CEP: 11.510-900
“488° da Fundacio do Povoado e
72° da Emancipacio’

1 MOTIVO DA EXECUCAO DO RELATORIO TECNICO

A elaboragdo deste relatério se den por conta da necessidade de obtencdo de
um diagnéstico ambiental da 4rea como forma de contribuir com a instrucdo técnica do

Governo Municipal para tomada de decisdo acerca de seu uso.

2 HISTORICO DA OCUPACAO

Os técnicos SEMAM realizaram uma pesquisa com objetivo de compilar as
informacdes da drea objeto de estudo. Nesta pesquisa foi constada que a 4rea apresenta
histérico de ocupagdes e/ou utilizada como caminho de acesso para a realizacdo de
atividades de apoio aos servios de geragdo e distribuicio de energia elétrica,
tratamento e adugdo de 4gua tratada, passagem de dutos de derivados de petréleo e

onde em uma fragio da 4rea, operou um posto de combustiveis.

Para melhor explanar sobre o tema, se faz necessdrio entender o contexto
histérico de Cubatio em que no ano de 1953 o Presidente Getilio Vargas trouxe a
PETROBRAS para Cubatdo. O inicio do funcionamento da Refinaria, em 1955,
proporcionou a cidade o status de industrializada, principalmente quando, oito anos
depois, se instalou a Usina da COSIPA — Companhia Sidertirgica Paulista, dentro da
visdo desenvolvimentista do Presidente Juscelino Kubitschek de Oliveira e de seu Plano

de Metas.

A érea objeto de estudo era cruzada por uma linha de trem por meio do qual
foram transportados os equipamentos para a constru¢io da Usina Henry Borden. Apés a
instalagdo e operagdo da Usina, este caminho passou a ser utilizado como de acesso a

Usina, por meio de uma estrada.




PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
SECRETARIA DE OBRAS
Praca dos Emancipadores, S/N° — Centro — Cubatio — SP CEP: 11.510-900
“488° da Fundacdo do Povoado e
72° da Emancipacio’

Figura 1 - Foto- acesso a Usina em 1956.
Acesso a Usina Light em 1956

Fonte: Acervo EMAE.

Conforme apresentado na imagem da figura 1, a 4rea em questdo guarda
caracteristicas de antropizagiio desde os anos 30, com a instalagdo da Usina Henry

Borden. A figura 2 apresenta o detalhe da 4rea a partir de uma imagem obtida do
Google Earth.

Figura 2 — Detalhe da 4rea imagem satélite.

Fonte: Google Earth- pesquisado em 03-01-2024.



PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
SECRETARIA DE OBRAS
Praga dos Emancipadores, S/N° — Centro — Cubatio — SP CEP: 11.510-900
“488° da Fundagdo do Povoado e
72° da Emancipagio’

Atualmente a 4rea é classificada como Zona de Coméreio e Servicos — ZCS e
em breve, com a implementagio do novo Plano Diretor do municipio de Cubatio,

passard a ser classificado como Zona de Desenvolvimento Econdmico — ZDE 1.

3 CARACTERIZACAO DO LOCAL

A imagem apresentada na figura 3 apresenta a classificacdo da ZDE e indica a
localizago da 4rea objeto de estudo, em imagem obtida a partir da planta do novo

zoneamento urbano, em vias de ser votado na Cimara.

Fonte: PMC- Geobrasilis 2022

De mesmo sentido, de forma de demonstrar a localizagdo da 4rea objeto de

estudo, segue a indicagdo, na figura - 4 que referencia a partir do detalhe destacado da
Planta Hidrografica do Municipio, por meio do qual fica consignada a auséncia de

cursos d'agua na 4rea.



PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
SECRETARIA DE OBRAS
Praca dos Emancipadores, S/N° — Centro — Cubatio — SP CEP- 11.510-900
“488° da Fundacdo do Povoado e
72° da Emancipagio’

Figura 4 — Detalhe da localizacio em relagio aos corpos hidricos do entorno

Morrodo = <

Governo

Fonte: PMC — 2022- Geosilis

De mesmo sentido o portal do Estado de Sdo Paulo Data Geo disponibiliza a
imagem de satélite ortofotos do ano de 2007 — CDHU. Na imagem da figura 5 é

possivel identificar carateristicas do uso da 4rea para a finalidade de apoio ao

transporte.

Figura 5- Imagem do local ano de 2007

e

Fonte: Data Geo — Ortofotos 2007- CDHU
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Ja no ano de 2010, o sistema do Estado de Sdo Paulo —- DATA GEO obteve as
imagens do ortofotos Emplasa - 2010 conforme demonstra-se na imagem da figura 6

que segue abaixo.

Nesta ocasido constata- se o aumento da atividade logistica e a otimizacio da

area de operaco.

Figura 6 — Imagem do Local no ano de 2010

Fonte: Data Geo — Ortofotos 2010- EMPLASA

Ja no ano de 2023, conforme consta, a area passou a ser utilizada como
estacionamento de caminhdes, especificamente os veiculos dos caminhoneiros
autdbnomos moradores da cidade de Cubatio. Nisto, parte da 4rea desocupada percebeu
os reflexos do abandono com o crescimento de espécies arbustivas, o desenvolvimento
dos individuos arbéreos da espécie ficus benjamina pré existentes no local e com o
surgimento de diversos individuos arbéreos da espécie conhecida como leucenas -
leucaena leucocephala que sdo classificadas como exéticas invasoras, do qual

referenda-se a supressio.




PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
SECRETARIA DE OBRAS
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“488° da Fundagio do Povoado e
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Por meio de pesquisas na Plataforma DATAGEO do Estado de Sio Paulo,

constatou-se a auséncia de registro de autuagdes da policia ambiental acerca de crimes

contra a fauna e flora, no local em questao.

Figura 7- Imagem do local ano de 2023

Fonte Google maps — adaptado

De mesmo modo, no detalhe em vermelho da figura - 8 indica a localizagio da 4rea objeto de
avaliagio na planta indicativa do zoneamento do Plano Diretor do Municipio ora vigente. O zoneamento

da regido ¢ classificado como Zona de Comércio e Servigos.

Figura 8 — Detalhe da Jocaliza

¢40 da drea utilizada pela empresa na planta do Zoneamento Urbano
Municipal

Fonte: Anexo I da Lei 2.513/1998 — adaptado
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Deve-se destacar que esta Pasta de Meio Ambiente nio conta com histérico,
informagdes ou qualquer tipo de documentagio que instrua acerca de multas,
ocorréncias de dentincias ou de eventos por conta de um eventual dano ambiental no

local, ora em analise.

4 DETECCAO DE POSSIVEIS FONTES DE CONTAMINACAO

Por meio de pesquisas na Plataforma DATAGEO do Estado de Sio Paulo,
constatou-se que a 4rea em questio ndo conmsta no rol de areas contaminadas,
recuperadas, bem como que nio ha autuagdes em razio de crimes contra a fauna e flora

no periodo de 2017/2023.

De mesmo sentido, ndo ha restrigdes por parte do DAEE e da CETESB para a
captacdo de dgua subterrdnea. Qutrossim a area objeto de analise nio é classificada
como Area de Protecdo Permanente — APP, nos termos da Lei Federal 12.651/2012,
bem como que encontra-se fora dos limites de Unidade de Conservagdo conforme
classificado por meio da Lei Federal 9.985/2000 que instituiu o Sistema Nacional de
Unidade de Conservagdo — SNUC.

A aplicagio da metodologia de pesquisa guiou-se pelo principio da
economicidade. Dentro do processo, utilizando-se de instrumentos e procedimentos de
facil implementacio e minimo custo. Neste aplicou-se a pesquisa da lista de 4reas

contaminadas no Estado de S0 Paulo, disponiveis no site DATAGEO e da CETESB.

3 OPERACAO DE ESTACIONAMENTO DE VEICULOS PESADOS

A atividade de estacionamento de veiculos pesados ndo é uma atividade passivel
de licenciamento ambiental junto a CETESB ou ao Orgdo de controle ambiental
municipal, bem como que de forma preliminar indicamos que a atividade é compativel

com o Zoneamento Urbano, conforme classificagdo de ZCS.

No entanto, a utilizacio do local deve guardar regularidade acerca dos termos da
Lei Municipal 4136/2021, que veda a utilizagdo da 4rea para a atividade limpeza e
higieniza¢do de compartimentos de cargas e reboques sem o devido licenciamento

ambiental o que concerne na adogdo das medidas de controle ambiental.
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6 CONCLUSAO PRELIMINAR

Este relatério técnico foi elaborado pelos técnicos da Secretaria Municipal de
Meio Ambiente — SEMAM. Os profissionais constataram que as atividades de operagio
logistica de estacionamento de veiculos pesados de carga ndo oferta riscos ambientais
ao local e ao entorno. Referenda-se que sejam adotadas medidas de controle para inibir

eventuais situag¢des irregulares de realizagdo de manutencio mecénica dos veiculos.

A utilizagdo do local deve atender acerca dos termos da Lei Municipal
4136/2021.

Assim, visto que a 4rea conta com um histérico de antropiza¢do que remonta ao
final dos anos de 1920, a existéncia dos equipamentos de utilidade publica no entorno
(Estagdo de Tratamento de Agua, linhas de dutos e linhas de distribuicio de energia
elétrica de alta tensfo), a auséncia de elementos de ordem ambiental que necessite de
serem assistidos, nos manifestamos no sentido de indicar que ndo ha Obice desta
Secretaria Municipal de Meio Ambiente para que a drea que constitui a matricula 3936

venha a ser utilizada como estacionamento de caminhdes.

Logo, de forma colaborativa desta Pasta, avalia-se que a classificacdo, o
controle e qualificacio do transito de veiculos pesados no local por meio da
implementagio de um estacionamento de caminhdes para ser utilizada especificamente
pelos caminhoneiros auténomos moradores de Cubatio sio medidas necessarias como
forma de garantir a qualidade da mobilidade urbana da cidade, visto especial a

seguranca do transito e a manutengio do vi4rio urbano.

Deste modo conclui-se, que observadas as condi¢des postas ndo ha prejuizo

ambiental com a instalagio e operagdo do empreendimento.

Estas sdo nossas contribuigdes.

Atenciosament
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R.2/em 18de3uﬂ10 de 2019 (ndisponibilidade)

Pelo Protocolo de Indisponibilidade n.° 201907.1717.00871359-IA-450 emitido em 17 de |
julho de 2019, as 17:44h, pela Central de Indisponibilidade de Bens - Processo n.°
50212768220138272729, (nome da Institui¢do: STJ — Superior Tribunal de Justicz — TO —
Tocantins), em face d¢ PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A., inscrita no CNP7J sob o.°
34.274.233/0001-02, vgriﬁca—se que foi DECRETADA A INDISPONIBILIDADE das
BENS de PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A,j i devidamente regisiraca
nesta data sob n.° 9.077 — Registro das Indis ibilidades, por isdo proferida pelo
Férum/Vara: TO — Palmas — TO - 5° Vara Civelde Patias.

I

S ——

SUBSTITUTO:
P.42.522-mic.3450 EDU
Av.3/ em 18 de julho de 2019 (Levantamento)

Pelo Protocolo de Cancelamento de Indisponibilidade n.° 201907.1718.00871382-T4-001 |
passado em 17 de julho de 2019, as 18:03h — Processo n.° 50212768220138272729, |
(nome da Institni¢do: STJ — Superior Tribunal de Justica — TO — Tocantins), em face de |

SOLICITADO POR: PRISCILA BORLENGHI - CPF/CNPJ: **129.188-* DATA: 26/10/2023 09:54:59 - VALOR: R$ 20,48




= Mairicule

3 Cubatio, de -de 13

- PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A., inscrita no CNPJ sob n.° 34.274.233/0001-02, por
decisgo proferida pelo Férum/Vara: TO — Palmas — TG~
se que foi cancelada a indisponibilidade, objeto do

SUBSTITUTO: -
P.42.522-mic.3450 EDUA .- BTL

R.4/ em 24 de julho de 2020 (Indisponibilidade)

Pejo Protscolo de Indisponibilidade n.° 202007.2122.0123950 L-1A<609 emitido <n 21 de
julbo de 2620, as 22:21h, pela Central de Indisponibilidade de Bems - Processc n.®
0010108572016503002, em que figura como Instituigaor. TST -, Tribmnal Supericr do
* |- Trabalho - MG — Tribunal Regioral do Trabalho .d2:3* Regisio, em face de PETROBRAS
* DISTRIBUIDORA S/A (BR)., insciiia no CNPJ ‘scb n.°:34.274.233/0001-02, verifica-se
“que foi decretada a INDISPONIBILIDADE dos “bens de PETROERAS
- DISTRIBULGORA S/A (BR)., devidamente registradanesta data sob n.° 9.114 — Registro
 das Indisponibilidades, por deciséo proferida pelo Férum/Vara: MG — Belo Horizonte - MG |
- =22 Vara do Trabalho de Belo Horizonte. (selo Digital: Codigzons 1198753G100 OR5M3936207). |

i s e S s s bt . e bt

" SUBSTITUTO: s e[ - 1:) SR :
-R44027-mic3678 . 'EDUARDOITAYAES DE LIMa ETL |

- AV.5/ em 29 de julho F.‘_e:;éé?ﬁi\(z%mam%&)‘: "

'| - Pelo Protocolo de Caneelamento de Thdisponjbilidade n.° 202007.2413.01244142-T4-320
' | passado em ;ﬂi“‘de-j\ulhquﬁ_f.\'?;@ﬁ), as 13:05h — Processo n.° 00101085720165€3002,
T da: InstituigAo: “TST < ‘Tribunal Superior do Trabalhe — MG — Tribunal Region
. Trabalho da 3 Regido); em face de PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A., iné

CNPJ.$0b n.° 341274.233/0001-02, por decisdo proferida pelo Férum/Vara: MG
_Horizonte — M@ —22° Vara do Trabalho de Belo Horizonte, verifica-se que foi cancel:

indisponibilidadé;"objeto do R.4 da presente. (Selo DigiaiCodizen.? 1198753G 1000004 VSii3936204).
i . \ e =7

\ Zq
\\._:,1 ,,,,, g .
SUBSTITUTO: za
P.44.043-mic.3681 . EDUARDO TAW ETL

Av.6/ em 11 de julho de 2023 o)

Procede-se esta averbagio para fazer constar que o Cédigo Naci.
deste imébvel é n.° 119._!?75.2. 0003936-16. (Selo Digital: Codigern. ° 1198753G10000AY6M3935233).

SUBSTITUTO: . & /2)
P.48.953 — mic.4396 EDUARDQ T. E LIMA EiL

Pela escritura piblica de venda e compra lavrada aos 13 de julho de 2021, Livro 11.262,
péginas 195, no 9° Tabelido de Notas da Comarca de Sdo Paulo - SP, verifica-sz gus
. PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A., com sede na cidade do Rio de Janeiro — 2J. n=
Rua Correia Vasques, n.° 250, devidamente inscrita no CNPJ sob n.° 34.274.233/000 /
com seu Estatuto Social consolidado, datado de 28 de julho de 2020, registrado nz Junia

SOLICITADO POR: PRISCILA BORLENGH! - CPE/CNPJ; ***.120.188:4% DATA: 26/10/2023 09:54:59 - VALOR: R$ 2048 |




1, 058.768.897-17, residente e domiciliado na cidade do Rio de Janeiro, com =

Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro, em 10 de setembro de 2020, sob n.°

- 00003932324, representada por seu procurador legalmente nomeado, Paulo Danizl Gomes
" Pereira, brasileiro, casado, administrador, RG n.° 20.799.856-8-Detran/RH e 7 ]

comercial na sede da empresa, representagédo essa feita nos termos da procuragio lavrada
ao0s 24 de junho de 2021, no 8° Tabelizio de Notas do Rio de Janeiro, fls. 083/084 dc Livro
- 3225, VENDEU -a RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDC:A DFE
‘TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, sociedade limitada, corn s=de
. cidade e Estado de Sdo Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n.° 222, Bloco B, 2° And
" Conjunto 32, CEP 04451-065, devidamente inscrita no CNPJ sob n.° 72.600.026/0 -
com seus atos constitutivos registrados na JUCESP sob NIRE 0.°35222949987, com 2
ultima ‘alteragdo e consolidagdo de seu Contrato Social arquivade na JUCESP :ob n.°
031.356/16-3, em 14 de janeiro de 2016, arquivado na-Nota fio Classificado Eletronico
representada nos termos do Artigo 6° do seu Contrato “Social por seus procuradores
legalmente . nomeados, Anita Spichler Scal, brasileira, casada, economista, RG n.°
21.617.495-8-SSP/SP e CPF n.° 278.621.288-00; & Alexandre Rodrigues de Oliveirs
. brasileiro, solteiro, -administrador de empresas, RG n.% 37.051.393-9-SSP/SP & CPF o,
368.973.018-09, ambos domiciliados na cidade e estado de Sdo Paulo, com cndere
comercial na sede da émpresa, representagio ‘€ssa feita nos termos da procuragic z
aos 10, de junho de 2021, no 30° Tabeli%o de Notas da Capital, fls. 119 do L.:-
adquirente fiducidria na qualidade de -administrador do FUNDO DE INVEST.
IMOBILIARIO FCM, inscrito no.CNPJ/ME sob n.° 08.417.532/0001-30, e dev
constituido junto 4 -Comissaode Valores:Mebilidrios (“CVM™), nos termos da
CVMn:"472 de-31 de outubro de 2008, juntamente com a Lei 1.°8.668 de 25 de
1993, com seu regulamente registrado no 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos
da Cidade de S@o Paulo — SP, sob n.° 1521714 em 14 de agosto de 2016, o IOV
objeto da presente pelo-valor de R$-679.811,00 (V. V. R$-3.753.895,49). A V
apresentou a CerndéaNcgat:vade Débitos Relativos a Tributos Federais e & Div: Ia .
da Unido, expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, no dia 04 de :
2021, via®intemet, pelo Tabelifio acima mencionado, Cédigo de Coniro
ABS52.A0BF.C83B.7CA8. Consulta feita no site da Central de Indisponibilidzd:
11/07/2023,, entre, 45:09:52:31h e 09:53:29h, onde se constz Isténciz i
indisponibilidade de bens em nome das partes, conforme »¢la
(Selo Digital: Cédigo n.° 11987532100000R7M393623C). )74

SUBSTITUTO:
P.48.953 — mic.4396 .__EDUA
Av.8/ em 17 de julho de 2023 (Ex-Oficio)

0) l' aN,

rios arqui

Amparados no disposto no artigo 213, Par4grafo 1°daLein.® 6.015/73, com a red
pela Lei n.° 10.931/04, procedemos a presente averbagio para ficar constando o valor
da venda do imével objeto desta matricula & de R$-3.502.732.0 oV constou do
R.7 da presente. (Selo Digital: Cédigo n.° 1198753G10000AVEMIT.

-S_UBSTITUTO:_ , W m
P.49.058 — mic.4399 . . EDUA

Av.9/ em 21 de julho de 2023 (Ex-Oficio)

Amparados no art. 213, I;*a”, da Lei n.° 6.015/1973, prqé_edemos a presente averbacio

_ SOLICITADO POR: PRISCILA BORLENew - CPE/ICNPJ: 129,188 DATA: 26/10/2023 09554:59 - VALOR: R$ 20,48

e e e




para constar que o valor da venda e compra de todos os iméveis alienados n= escritura
objeto do R.7 da presente totaliza R$ 28.746.741,07, sendo que a unidade !. composta

pelos iméveis das matriculas 3936 e 3944, foi avaliada em R$-25.243,709,07. /5.1 Digital-
Codigo n.° 1198753G1000004V8M394423U).

SUBSTITUTO: |
P.49.081 — mic.4402 -EDUARDD T S/DE LIMA ETL

SOLICITADO POR: PRISCILA BORLENGH] - CPFICNP: *"‘*.._‘129.188—*"' DATA: 261012023 09:54:59 - VALOR: R$ 20 48
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Acordo Comercial e Instrumento Particular de Promessa de Compra e
Venda de Imével

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
72.600.026/0001-81, inscrita na JUCESP sob o NIRE n° 35222949987, regida por seu
contrato social consolidado pelo “Instrumento Particular de Rerratificagdo da Décima
Terceira Alteracdo e Consolidagdo do Contrato Social” datado de 12/05/2023 e
registrado na JUCESP em sessao de 04/09/2023 sob o n° 353.885/23-0 , com sede na
Cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n® 222, Bloco B, 3° andar,
conjunto 32, Vila Olimpia, CEP 04.551-065, (“‘Administradora”), na qualidade de
administradora fiduciaria do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FCM, inscrito
no CNPJ/MF sob o n° 08.417.532/0001-30 e devidamente constituido junto 2 Comissdo
de Valores Mobilidrios (“CVM”), nos termos da Instrugdo CVM n.° 472 de 31 de outubro
de 2008, juntamente com a Lei n.° 8.668 de 25 de junho de 1993, com seu regulamento
registrado no 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, datado de 03/09/2014, neste ato representada por: EVELINE
CARABELI, brasileira, solteira, contadora, portadora da Cédula de Identidade RG n°®
42.572.829-8-SSP/SP, inscrita no CPF sob n° 311.394.458-98, e-mail:
eveline.carabeli@riobravo.com.br, e FELIPE RODRIGUES RIBEIRO, brasileiro,
casado, engenheiro civil, portador da cédula de identidade RG n°® 46.972.25-SSP/PA,
inscrito no CPF sob n°® 903.769.512-49, e-mail: felipe.ribeiro@riobravo.com.br, ambas
domiciliadas na cidade e estado de S3o Paulo, com enderego comercial na sede da
empresa, daqui por diante denominado PROMITENTE VENDEDOR ou FUNDO;

DONNA ADMINISTRAGOES, EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGCOES LTDA, com
sede em Santos/ SP, na Rua Amador Bueno, no 333, sala 2006, Centro, CEP 11013-
153, inscrita no CNPJ/MF sob no 03.965.628/0001-10, fone (13) 997819220, e-mail:
nfe@donnaadm.com.br, com sua Constituicio Contratual registrada na Junta Comercial
do Estado de S&o Paulo, sob NIRE no 35.600.650.081, em 03/07/2015, representada
neste ato, por PRISCILA CARBONI BORLENGHI, brasileira, casada, empresaria,
portador da ceédula de identidade RG no 19.335.387-8 SSP/SP, inscrito no CPF sob no
125.129.188-07, domiciliada e residentes na Cidade de Santos; deste Estado, na
Avenida Almirante Cochrane, 83 apto 201 no Embaré, CEP 11040-001, o qual declara
sob responsabilidade civil e criminal, que a alteragdo contratual, j4 mencionada, é a
ultima e mais recente, inexistindo quaisquer alteragbes posteriores, especialmente que
importem em mudangas no quadro societario e na clausula de administragao, daqui por
diante denominada PROMISSARIA COMPRADORA;

VIBRA ENERGIA S.A, com sede na Rua Correia Vasques, n® 250, Cidade Nova, Rio
de Janeiro-RJ, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 34.274.233/0001-02, neste ato
representada por PAULO DANIEL GOMES PEREIRA, brasileiro, casado, portador da
carteira de identidade n° 20.799.856-8, expedida pela DIC/RJ, inscrito no CPF sob o n°
058.768.897-17, residente e domiciliado no Rio de Janeiro/RS, exercendo a fungdo de
Gerente de Captagbes e Hedge e LEANDRO SCOFANO, brasileiro, unido estavel,
Engenheiro, natural do Rio de Janeiro, nascido em 18/06/1979, filho de Salvatore
Scofano e Verona Mandarino Scofano, portador da carteira de identidade n°® 11410642-
0 expedida pela RJ, em 25/06/2019, inscrito no CPF sob o n° 084.283.657-84, residente
e domiciliado em S&o Paulo/SP, com endereco profissional na sede da outorgante;
exercendo a funcdo de Gerente de Otimizacdo de Rede, enderego eletrénico:
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leandroscofano@vibraenergia.com.br, daqui por diante denominada simplesmente
DISTRIBUIDORA/INTERVENIENTE ANUENTE: e

pactuam a assinatura desde Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda
de Imével, nos termos seguintes:

CONSIDERANDO QUE:

(@ o FUNDO, ora PROMITENTE VENDEDOR, aqui representado por sua
Administradora, € atual proprietario do Imével objeto deste instrumento e abaixo
definido, sendo que a VIBRA ENERGIA S.A., ora DISTRIBUIDORA/INTERVENIENTE
ANUENTE, é sua principal cotista;

(b) a DISTRIBUIDORA/INTERVENIENTE ANUENTE é uma empresa de distribuicdo de
produtos derivados de petréleo e combustiveis de outras origens, solidamente
estabelecida no mercado e detentora de know-how na sua area de atuagao;

(c) tendo em vista a relagdo entre o PROMITENTE VENDEDOR e a
DISTRIBUIDORA/INTERVENIENTE ANUENTE, o PROMITENTE VENDEDOR acertou
com a DISTRIBUIDORA/INTERVENIENTE ANUENTE a venda do Imdvel para a
PROMISSARIA COMPRADORA observada como condigao indissociavel para a venda
deste Imével que caso a PROMISSARIA COMPRADORA, dentro do periodo de 10
anos a contar da data de assinatura deste instrumento, decida destinar o Imével a
atividade de revenda de combustiveis, fica convencionado entre as Partes que o
eventual Posto instalado no Imoével devera ser vinculado a Bandeira da
DISTRIBUIDORA/INTERVENIENTE ANUENTE com obrigagdo de aquisicdo com
exclusividade dos produtos da DISTRIBUIDORA/INTERVENIENTE ANUENTE,
assumindo o compromisso de celebragdo do Contrato de Compra e Venda Mercantil,
com volume total de 60.000 m* para posto com perfil de rodovia e 30.000 m? para posto
com perfil de cidade, tendo em vista que a localizagdo do Imével admite ambas
possibilidades, que devera ser integralmente cumprido, sendo esta, em conjunto com a
assinatura do Contrato Mercantil abaixo indicado, uma condigdo indissociavel para a
venda do Imével objeto da presente escritura (“Negécio”).

(d) a PROMISSARIA COMPRADORA e a DISTRIBUIDORA/INTERVENIENTE
ANUENTE reconhecem que havera a assinatura de Contrato de Promessa de Compra
e Venda Mercantil (“Contrato Mercantil”), nesta data, com a obrigagdo de aquisicdo dos
produtos da DISTRIBUIDORA/INTERVENIENTE ANUENTE, assumindo o
compromisso de volume total de 9.000 m3, que devera ser integralmente cumprido pela
PROMISSARIA COMPRADORA e/ou por empresa do(s) seu(s) Grupo(s)
Econdmico(s);

(e) a PROMISSARIA COMPRADORA e a DISTRIBUIDORA/INTERVENIENTE
ANUENTE reconhecem que o PROMITENTE VENDEDOR nio teria interesse em
alienar o Imével & PROMISSARIA COMPRADORA se nio fosse pelas condigdes
indicadas nos itens (c) e (d) acima acertadas entre a PROMISSARIA COMPRADORA
€ a DISTRIBUIDORA/INTERVENIENTE ANUENTE;

CAPITULO | — DA ALIENACAO DO IMOVEL

I) O PROMITENTE VENDEDOR declara que a justo titulo, de boa fé e absolutamente
livre e desembaragado de quaisquer 6nus judiciais ou extrajudiciais, hipotecas legais,
judiciais e convencionais, foro ou penso, bem como quite de quaisquer tributos e
encargos, salvo a Divida IPTU (termo adiante definido), é proprietario do imdvel assim
descrito Matricula n° 3.936 do Cartério de Registro de Iméveis e Anexos de Cubat&o/SP,
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localizado na Av. Joaquim Miguel Couto, n° 1.750 — Jardim S&o Francisco, Cubatiao/SP
(“Imével’). O  PROMITENTE VENDEDOR  adquiriu o Imével da
DISTRIBUIDORA/INTERVENIENTE ANUENTE por meio da Escritura de Venda e
Compra celebrada em 13/07/2021 perante o 9° Tabelido de Notas de Sao Paulo (livro
11.262 e pagina 195) (“Escritura”), registrado sob o n° R.7 em 11 de julho de 2023 na
matricula acima mencionada.

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: O PREDIO sob n° 1.750 da Avenida Joaquim Miguel
Couto, e respectivo terreno, no perimetro urbano deste municipio e comarca de
Cubatao, assim descrito: - “comecga no ponto de intercessdo da linha de testada direita
da Avenida Joaquim Miguel Couto com o desvio que da acesso a Via Anchieta;
acompanha a referida linha de testada, na direcdo da cidade de Cubatdo, numa
distéancia aproximada de 294m, até encontrar a faixa do ramal ferroviario da “Light e
Power”, onde deflete a esquerda, acompanhando a referida faixa do ramal férreo, numa
distancia aproximada de 560m, até encontrar a faixa de transmissdo da mesma “Light e
Power”, onde deflete & esquerda, seguindo a mencionada faixa, numa distancia de
215m, defletindo depois a esquerda, ainda ao correr da mesma faixa, numa distancia
de 102m, e, finalmente, defletindo a direita, numa distancia de 7m, até encontrar o ponto
de partida; encerrando a area total de 39.436,00m>

I.I) O PROMITENTE VENDEDOR promete vender 4 PROMISSARIA COMPRADORA e
esta, por conseguinte, promete comprar o Imével pelo preco certo e ajustado de R$
19.000.000,00 (dezenove milhdes de reais), dentre outras condi¢des conforme previsto
neste instrumento.

LIl) A ora PROMISSARIA COMPRADORA confessa a divida em dinheiro descrita no
item I.I e se compromete a paga-la ac PROMITENTE VENDEDOR em até 15 (quinze)
dias apos a data da assinatura deste instrumento, sem juros e sem corregao, e contra a
assinatura da competente escritura definitiva de venda e compra (“Escritura Venda e

Compra”).

b) O valor de aquisicdo devera ser pago mediante Transferéncia Eletrdnica Disponivel -
TED para a conta corrente do PROMITENTE VENDEDOR junto ao Banco Bradesco
237, Agéncia 3381, Conta corrente n°® 2442-2, ficando a quitagdo condicionada a efetiva
compensacao e liberagido dos valores na conta corrente antes indicada.

c) Em caso de mora no pagamento do prego de aquisigéo, o valor sera atualizado pelo
indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo publicado pelo IBGE — IPCA,
acrescidos de juros de 1% (um por cento) ao més da data do vencimento até a data do
efetivo pagamento e multa de 10% (dez por cento) do valor devido.

LI Para os fins da lavratura da Escritura de Venda e Compra, observados os prazos
determinados na Clausula LIl acima, a PROMISSARIA COMPRADORA devera
encaminhar comunicacdo para o PROMITENTE VENDEDOR informando que esta apta
para realizar o pagamento integral do prego, de modo que as partes possam, em até
60 (sessenta) dias contados do recebimento pelo PROMITENTE VENDEDOR da
referida comunicagdo , celebrar a Escritura Venda e Compra em conjunto com a
Alienagao Fiduciaria, abaixo definida.

a) Todas as despesas relativas a Escritura de Venda e Compra, tais como custas do
Cartério de Notas, Imposto de Transmissdo de Bens Imoével e emolumentos de Registro
de Imodveis, serdo arcadas pela PROMISSARIA COMPRADORA. O Tabelido de Notas
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responsavel pela lavratura da Escritura Venda e Compra sera de escolha do
PROMITENTE VENDEDOR.

b) Na hipétese de 0o PROMITENTE VENDEDOR se recusar a outorgar a Escritura Venda
e Compra como acima previsto, fica assegurado a PROMISSARIA COMPRADORA o
direito de adjudicagdo compulséria do Imével, ou de ingressar com acao de obrigacao
de fazer, na forma da legislag&o processual em vigor. Por outro lado, em caso de atraso
Ou recusa injustificada da PROMISSARIA COMPRADORA em receber qualquer
Escritura Venda e Compra, o PROMITENTE VENDEDOR podera ingressar com acao
de obrigagédo de fazer e cobranga do prego do Imével, acrescido das penalidades
previstas no item ¢ da Clausula I.1i(b) acima. Ajustam, ainda, as partes que a recusa da
PROMISSARIA COMPRADORA em alienar o imdvel fiduciariamente nos termos aqui
pactuados, o que dever3 ser feito conjuntamente com a Escritura de Venda e Compra,
importara na impossibilidade de escriturar a venda, sujeitando & PROMISSARIA
COMPRADORA a rescisdo deste instrumento.

LIV) A presente compra é realizada em carater “ad corpus” nos termos do Paréagrafo 3°
do art. 500 do Cédigo Civil, independentemente das exatas e verdadeiras limitagbes do
Imével, sejam elas quais forem. A PROMISSARIA COMPRADORA apenas ser4 imitida
na posse do Imével com a celebracdo da Escritura de Venda e Compra apés o
pagamento integral do prego acima indicado, momento no qual a PROMISSARIA
COMPRADORA passars a ser responsavel por todas as despesas, tributos, encargos
e taxas relacionados ao Imével, ainda que langados em nome da PROMISSARIA
COMPRADORA e/ou da DISTRIBUIDORA/INTERVENIENTE ANUENTE, bem como
custos de manutencéo.

a) Tendo em vista que o Imdvel nunca foi ocupado ou utilizado pelo Fundo, mas
permaneceu sob a geréncia e cuidados da DISTRIBUIDORA/INTERVENIENTE
ANUENTE, inclusive no que se refere ao pagamento das despesas e encargos, a
PROMISSARIA COMPRADORA ratifica a sua ciéncia e concordancia de que a
responsabilidade pelo pagamento de todos os impostos, taxas, tarifas e demais
despesas incidentes sobre o referido Imével até o momento da outorga da Escritura de
Venda e Compra sao  devidas unica e exclusivamente  pela
DISTRIBUIDORA/INTERVENIENTE ANUENTE e deverdo ser dela cobrados, devendo
o PROMITENTE VENDEDOR ser mantido indene neste sentido. Do mesmo modo, se
0 PROMITENTE VENDEDOR for cobrado de algum encargo incidente sobre o Imdvel,
considerado de responsabilidade do PROMISSARIA COMPRADORA, esta devera
adotar todas as providéncias necesséarias para quitagdo do débito, devendo o
PROMITENTE VENDEDOR ser mantido indene neste sentido. N3o obstante o antes
previsto, a PROMISSARIA COMPRADORA reconhece que ha em aberto perante a
Prefeitura de Cubatéo uma divida relacionada ao Imposto sobre a Propriedade Predial
e Territorial Urbana — IPTU que soma o montante aproximado de R$ 3.000.000,00 (trés
milhGes de reais) ("Divida IPTU"), sendo que, conforme acerto entre as Partes, a
PROMISSARIA COMPRADORA assumira o pagamento integral da Divida de IPTU,
ainda que lancado em referéncia ao periodo anterior a aquisicdo do Imével. A
PROMISSARIA COMPRADORA declara que a assungédo da Divida de IPTU foi levada
em considerag&o para os fins de precificagdo do Imével, razdo pela qual ndo podera
requerer do PROMITENTE VENDEDOR e/ou da DISTRIBUIDORA/INTERVENIENTE
ANUENTE qualquer compensagao, indenizagdo ou penalidade neste sentido, devendo
manter o PROMITENTE VENDEDOR e/ou da DISTRIBUIDORA/INTERVENIENTE
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ANUENTE indene acerca de eventuais cobrancas realizadas pela Municipalidade,
respondendo pelos danos dai advindos.

L.V) A PROMISSARIA COMPRADORA declara que possui amplo conhecimento de que
no Imovel houve o exercicio de uma atividade potencialmente poluidora, assim definida
nos termos da legislagcdo vigente, sendo certo e reconhecido também que o
PROMITENTE VENDEDOR n3o sera, em qualquer tempo e sob nenhuma hipétese,
responsavel por quaisquer passivos ambientais existentes no Imoével, devendo ser
mantido indene neste sentido, conforme clausula a seguir:

a) A PROMISSARIA COMPRADORA reconhece e assume a responsabilidade
exclusiva por eventuais contaminagdes ambientais e/ou danos ambientais apurados no
Imével, sejam eles passados e presentes, ai incluidas eventuais contaminacdes ja
conhecidas quando da assinatura do presente, além de assumir a responsabilidade por
contaminagbes ambientais e/ou danos ambientais futuros que porventura sejam
detectadas no Imével apos a assinatura deste instrumento e se responsabiliza
exclusivamente (para os danos ambientais passados, presentes e futuros) por todos os
procedimentos de saneamento, remediacdo e gestdo ambiental necessarios, devendo
executar e implementar de imediato todos os procedimentos ambientais exigidos pelos
6rgédos ambientais competentes, sendo que as obrigagbes deste instrumento apenas
serdo consideradas cumpridas pela PROMISSARIA COMPRADORA quando atestado
ter havido a execug&o da gestao ambiental e remediagao total do passivo ambiental do
imovel.

b) Na hipétese de vir a ser exigido do PROMITENTE VENDEDOR, administrativa ou
judicialmente, em carater solidario ou nZo, a reparagdo e/ou a gestdo ambiental do
Imével, o pagamento parcial ou integral de dano ambiental, indenizagcdo ou multa de
qualquer natureza devido a passivo ambiental existente na area alienada e/ou danos
ambientais passados, presentes ou futuros constatados no Imével, estarda a
PROMISSARIA COMPRADORA obrigada, de forma irretratavel e irrevogavel, a reparar
direta e/ou regressivamente ao PROMITENTE VENDEDOR todos os 6nus/despesas
causadas e eventualmente imputadas, direta ou indiretamente, ao PROMITENTE
VENDEDOR e/ou a DISTRIBUIDORA/INTERVENIENTE ANUENTE, no prazo de 15
(quinze) dias corridos, apds regular notificagdo e/ou comunicagdo extrajudicial nesse
sentido.

CAPITULO I - DAS OBRIGACOES ASSUMIDAS PERANTE A
DISTRIBUIDORA/INTERVENIENTE ANUENTE

ILI) Em virtude das condi¢Ses acertadas para o Negdcio em relacdo ao Imével, a
PROMISSARIA COMPRADORA reconhece, ratifica e assume perante a
DISTRIBUIDORA/INTERVENIENTE ANUENTE, as seguintes obrigagdes, a serem
cumpridas diretamente pela PROMISSARIA COMPRADORA e/ou por empresa do(s)
seu(s) Grupo(s) Econdmico(s), conforme entre elas for acertado:

a.1) Atualmente no Imével ndo ha instalado posto revendedor. Caso a PROMISSARIA
COMPRADORA, dentro do periodo de 10 anos a conta da data de assinatura deste
instrumento, decida destinar o Imével a atividade de revenda de combustiveis, fica
convencionado entre as Partes que o eventual Posto instalado no imével devera ser
vinculado & Bandeira da DISTRIBUIDORA/INTERVENIENTE ANUENTE com
obrigacéo de aquisicao com exclusividade dos produtos da
DISTRIBUIDORA/INTERVENIENTE ANUENTE, assumindo o compromisso de
celebragdo do Contrato de Compra e Venda Mercantil, com volume total de 60.000 m?
para posto com perfil de rodovia e 30.000 m® para posto com perfil de cidade, tendo em
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vista que a localizagdo do Imével admite ambas possibilidades, que devera ser
integralmente cumprido, sendo esta, em conjunto com a assinatura do Contrato
Mercantil abaixo indicado, uma condicéo indissociavel para a venda do imével objeto da
presente escritura;

a.2) Assinatura de Contrato Mercantil, nesta data, com a obrigagdo de aquisi¢do dos
produtos da DISTRIBUIDORA/INTERVENIENTE ANUENTE, assumindo o
compromisso de volume total de 9.000 m3, que deveréa ser integralmente cumprido pela
PROMISSARIA COMPRADORA e/ou por empresa do(s) seu(s) Grupo(s)
Econdmico(s);

b) A PROMISSARIA COMPRADORA reconhece e declara sua ciéncia e concordancia
com relac&o a tais termos e condigdes, ndo podendo a PROMISSARIA COMPRADORA
se furtar ao cumprimento e/ou verificagdo do cumprimento das obrigagées vinculadas
ao Negdcio, sendo certo que a aquisicdo do Imoével pela PROMISSARIA
COMPRADORA se da exclusivamente em razao do Negdcio conforme acima descrito.

c) A nédo observancia dessas obrigacées, direta ou indiretamente, pela PROMISSARIA
COMPRADORA ensejara a aplicacdo 2 PROMISSARIA COMPRADORA de multas a
favor da DISTRIBUIDORA/INTERVENIENTE ANUENTE nos valores de R$
4.200.000,00 (quatro milhdes setecentos e vinte mil reais) para o descumprimento do
previsto no item a.1; multa de R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais) para o
descumprimento do previsto no item a.2. As multas serdo devidas na sua integralidade,
ainda que as obrigagbes sejam adimplidas parcialmente, com o que expressamente
concorda a PROMISSARIA COMPRADORA, sem prejuizo da aplicagao das demais
penalidades desse instrumento e ser&o corrigidas monetariamente pelo IGPM da data
da assinatura deste instrumento até a data do efetivo pagamento.

c.1) As partes ajustaram livremente o valor dessas penalidades, considerando o
Negdcio, sendo que a assinatura dos contratos comerciais e seus cumprimentos
integrais foram razdes indissociaveis para que a DISTRIBUIDORA/INTERVENIENTE
ANUENTE acertasse com o PROMITENTE VENDEDOR a venda do Imével, estando a
multa ajustada baseada em racionais econdémicos, mas também estratégicos,
condizentes com os prejuizos que DISTRIBUIDORA/INTERVENIENTE ANUENTE
suportara em caso de inadimplemento total ou mesmo parcial dos contratos assinados,
com o que expressamente declaram anuir a PROMISSARIA COMPRADORA..

d) Os valores previstos nos itens ILI, “c’, em que pesem estarem condicionados ao
cumprimento das obrigacbes direta ou indiretamente da PROMISSARIA
COMPRADORA seréo devidos integralmente pela PROMISSARIA COMPRADORA e
ndo se confundem com os valores e com as multas pactuadas em cada um dos
contratos comerciais descritos no item a.2 da Clausula I1.] acima e que serdo devidos
em caso de rescisao dos referidos contratos e cobrados de forma independente.

e) Caso haja o cumprimento antecipado dos contratos comerciais pela PROMISSARIA
COMPRADORA nos termos previstos em cada um dos contratos, em especial com a
aquisicao antecipada do volume total pactuado no Contrato Mercantil e deste que,
também, tenham sido cumpridas integralmente as demais obrigagbes assumidas neste
instrumento, a PROMISSARIA COMPRADORA podera dar ao Imdvel adquirido o
destino que Ihe aprouver.

ILII) A PROMISSARIA COMPRADORA também pelo presente instrumento adquire
diretamente da DISTRIBUIDORA/INTERVENIENTE ANUENTE os seguintes
equipamentos de sua propriedade:
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Imobilizad | N° Marca do Equipamento |N°de [Nota

o inventario | Descrig&o 1 - Ativo Fixo série | inventario
202002172

183220 4 TANQUE CONFAB 22275 | NFS 38160
202002173

183221 2 TANQUE CONFAB 22298 | NFS 38160
202002174

183222 0 TANQUE CONFAB 22299 | NFS 38161
202002175

183223 9 TANQUE CONFAB 22300 |NFS 38161
202002176

183224 7 TANQUE CONFAB 22083 | NFS 38162
202002177

183225 5 TANQUE CONFAB 22085 | NFS 38162
202002889 | ELEMENTOS DE

185753 3 IMAGEM VISOLUX

190089 BENFEITORIA
202011266 NFS 52960

256656 5 TANQUE SIDERACO 35649 | ALMSP
202011676 MSP-

258697 8 COMPRESSOR | ARIEL/GALILEO 384

a) Cabe 2 PROMISSARIA COMPRADORA, imediatamente apds a assinatura do
presente, efetuar por sua exclusiva conta risco e responsabilidade toda e qualquer
manutencao que se fizer necessaria para a perfeita conservagdo dos EQUIPAMENTOS,
e, ainda, obter todas as licencas exigidas ou que venham a ser exigiveis, legal e
administrativamente, pelos 6rgédos de fiscalizago e controle do meio ambiente para o
uso, gozo e fruicdo dos EQUIPAMENTOS.

b) Para todos os fins e efeitos de direito, a PROMISSARIA COMPRADORA declara que
recebeu os EQUIPAMENTOS em perfeito estado de conservacao, uso e funcionamento,
sem qualquer defeito e estanques.

c) Em razdo do disposto no paragrafo acima, a PROMISSARIA COMPRADORA
reconhece e assume a responsabilidade pelas eventuais contaminagées e/ou danos
ambientais relacionados aos EQUIPAMENTOS, sejam eles passados, presentes ou
futuros, ai incluidas eventuais contaminagdes ja conhecidas quando da assinatura do
presente termo.

d) A PROMISSARIA COMPRADORA obriga-se a comunicar a alteracao na titularidade
dos EQUIPAMENTOS e sistemas objeto do presente instrumento ao érgdo ambiental
competente, nos termos do § 3° do artigo 1° da Resolugdo CONAMA 273/00.

CAPITULO Ill - DA GARANTIA, DO INADIMPLEMENTO E DA MORA

llL.I) Em garantia ao integral e fiel pagamento das penalidades indicadas no item ¢ da
Clausula I1.I devidas na hipétese de descumprimento de qualquer uma das obrigagtes
assumidas pela PROMISSARIA COMPRADORA perante a
DISTRIBUIDORA/INTERVENIENTE ANUENTE, conforme indicadas nos itens a.1 e a.2
da referida Clausula Il.| (“Obrigacdes Garantidas”), a PROMISSARIA COMPRADORA
alienara fiduciariamente o Imével em favor da DISTRIBUIDORA/INTERVENIENTE
ANUENTE (“Alienacéo Fiducidria”). A referida Alienacdo Fiduciaria sera celebrada na
mesma data e de forma concomitante & outorga da Escritura de Venda e Compra, sendo
certo que todas as despesas relativas a sua outorga serdo de responsabilidade da
PROMISSARIA COMPRADORA.
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a) Na hipétese de descumprimento pela PROMISSARIA COMPRADORA das
obrigagdes assumidas nos itens a1 e a2 da referida Clausula I, a
DISTRIBUIDORA/INTERVENIENTE ANUENTE notificara a PROMISSARIA
COMPRADORA para que estes sanem a obrigagdo em falta ou, entéo, realizem o
pagamento das penalidades devidas descritas no item ¢ da Clausula Il.] em até 15
(quinze) dias contados do recebimento da notificag&o. Decorrido o prazo de cura antes
descrito e permanecendo a PROMISSARIA COMPRADORA inerte enquanto ao
cumprimento das Obrigagdes Garantidas, a DISTRIBUIDORA/INTERVENIENTE
ANUENTE estara autorizada a realizar a execucdo da Alienagdo Fiduciaria nos termos
do contrato a ser celebrado para tal fim. Ainda, também serdo hipéteses de vencimento
antecipado das Obrigagées Garantidas, a ocorréncia das seguintes hipéteses, sejam
elas causadas diretamente pela PROMISSARIA COMPRADORA e/ou por empresa
do(s) seu(s) Grupo(s) Econémico(s):

a.1) em caso de recuperagdo judicial, faléncia ou insolvéncia decretadas da
PROMISSARIA COMPRADORA: a.2) se nao forem mantidos em dia os pagamentos
de todos os tributos, impostos, taxas ou quaisquer outras contribuigbes, langadas ou de
responsabilidade do Imével, de modo que a manutencéo do Imével fique prejudicada;
a.3) se forem prestadas informagdes ou declaracbes falsas neste instrumento; a.4) se
ocorrer cessao ou transferéncia pela PROMISSARIA COMPRADORA de seus direitos
e obrigagbes decorrentes deste instrumento naquilo que se refere as obrigactes
assumidas perante a DISTRIBUIDORA/INTERVENIENTE ANUENTE , Sem anuéncia
do PROMITENTE VENDEDOR.

lILI) O ndo pagamento pela PROMISSARIA COMPRADORA de quaisquer das
Obrigagbes Garantidas nas datas devidas configurara a mora da PROMISSARIA
COMPRADORA, independentemente de notificagdo ou interpelacdo judicial ou
extrajudicial.

lILIN) Ajustam as partes, que os valores das multas serdo considerados liquidos e certos
e exigiveis e devidos pela PROMISSARIA COMPRADORA na integralidade, bastando
0 decurso do prazo de cura indicado na clausula Ill.I acima para que a
DISTRIBUIDORA/INTERVENIENTE ANUENTE faga jus ao recebimento dos seus
valores corrigidos.

CAPITULO IV — DISPOSICOES GERAIS:

IV.l) APROMISSARIA COMPRADORA declara expressamente conhecer que o
imGvel objeto deste contrato esta na seguinte situacéo:

i) Parte do imovel, a saber 1.318 m2, esta locado para CDGN Logistica S.A.
(CNPJ: 05.484.996/0001-71), conforme contrato de locagdo em anexo. Tem
ciéncia, ainda, que a Locatiria estA em débito com a
DISTRIBUIDORA/INTERVENIENTE ANUENTE correspondente  aos
aluguéis de 2018 a 2023 e que o direito ao recebimento de todos os aluguéis
vencidos e nao quitados é exclusivamente da
DISTRIBUIDORA/INTERVENIENTE ANUENTE que podera adotar todas as
medidas cabiveis para recebimento dos valores em aberto, referente a este
contrato de locagéo, inclusive podera ingressar com agéo de despejo, ja que
continuara na posse desta drea locada até que seja celebrada a escritura
definitiva de compra e venda, conforme disposto no item LIV.

i) Parte do imével esta na posse de uma borracharia, posse esta oriunda de
sublocagéo realizada pelo entdo locatario Posto Trevo de Cubatso, cujo
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contrato de locagdo com a DISTRIBUIDORA/INTERVENIENTE ANUENTE
ja foi devidamente encerrado.

iii) O imével foi dado em comodato pela DISTRIBUIDORA/INTERVENIENTE
ANUENTE & Prefeitura de Cubatso, cujo contrato tem prazo de
encerramento em 31/12/2023 (contrato em anexo).

iv) Ajustam as Partes que a PROMISSARIA COMPRADORA assumira: (i) a
locagéo vigente, ressalvado o previsto no item “i” acima; (i) o comodato
previsto no item “ii” acima; e (iii) se responsabiliza de forma exclusiva pela

posse da borracharia, adotando os meios cabiveis para sua regularizacgéo.

a. A PROMISSARIA COMPRADORA declara, ainda, conhecer que o
Imoével objeto deste contrato possui uma servidio a favor da Prefeitura
para acesso a CEPEMA — USP (centro meteorologico da USP), que no
imovel passa uma linha de alta tenséo (85 Kv), com restricdo de uso de
15 m de cada lado; e que no Imével passa uma linha de duto da Petrobras
Petroleo Brasileiro S.A, com restricdo de uso a esta area. Que todas
essas especificidades sdo de conhecimento pleno, que vistoriou o local
e se certificou de todas essas restricdes e que adquire o Imével no estado
€m gue se encontra e com todas essas particularidades, ndo cabendo
qualgquer reclamac3o em face do PROMITENTE VENDEDOR e/ou da
DISTRIBUIDORA/INTERVENIENTE ANUENTE relativa aos pontos
especificados neste item.

b. As partes envidardo seus esforgos para, durante a vigéncia deste
contrato e no menor tempo possivel, desde que estejam sendo
cumpridas as obrigagdes aqui pactuadas, assinar o contrato de
Alienacao Fiduciaria, conforme minuta constante do Anexo Ill, sendo
reportadas para a escritura as previsées, obrigaces e penalidades
previstas no item Il deste instrumento.

V) Todas as negociages envolvendo esta venda foram realizadas entre
DISTRIBUIDORA/INTERVENIENTE __ANUENTE e PROMISSARIA
COMPRADORA, sem participacéo de intervenientes/corretores de imoveis.
Nada obstante, as partes acordam que em caso de eventual cobrancga de
taxa de corretagem por terceiros é de exclusiva responsabilidade da
PROMISSARIA COMPRADORA todos os custos a ela relacionados.

IV.1I) Caso haja a previsdo de prorrogacdo dos contratos comerciais para cumprimento
das obrigagdes pactuadas e desde que a PROMISSARIA COMPRADORA e/ou por
empresa de seu grupo econdmico satisfagam integralmente todas as condi¢cOes para a
prorrogagao e, ainda, desde que tenha havido o integral pagamento das parcelas
prevista neste contrato, este instrumento restara prorrogado por igual prazo da
prorrogagao dos contratos comerciais.

IV.IIl) Caso a PROMISSARIA COMPRADORA venha a proceder alteragdo em seus
atos constitutivos que importe em mudanga da denominagdo social, cessao,
transferéncia ou gravame de quotas sociais e/ou acgdes ou qualquer outra modalidade
que importe modificagdo ou transferéncia de responsabilidade dos sdcios,
administradores e/ou acionistas, a DISTRIBUIDORA/ INTERVENIENTE ANUENTE e o
PROMITENTE VENDEDOR deverdo ser notificadas no prazo de 72 (setenta e duas)
horas.
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IV.IV) As obrigages constituidas por este instrumento s3o extensivas e obrigatérias aos
herdeiros, sucessores e cessionarios ou promitentes cessionarios dos contratantes,
ficando, desde ja, autorizados todos os registros, averbagbes e cancelamentos que
forem necessarios perante o Registro de Iméveis competente.

IV.V) Em relagdo ao objeto deste instrumento e dos contratos a ele vinculados, a
PROMISSARIA COMPRADORA se compromete a: i) abster-se de utilizar m3o-de-obra
infantil, nos termos do inciso XXXlII do artigo 7° da Constituigdo da Republica, e mao de
obra em condigéo anéloga a de escravo, bem como vedar a pratica de exploragdo
sexual; ii) abster-se de praticar condutas que possam configurar infragdo a ordem
econdmica, nos termos da Lei n.° 12.529/2011, bem como quaisquer outras condutas
anticompetitivas e que possam resultar em violag&o a quaisquer outras leis aplicaveis a
defesa da concorréncia; iii) observar a legislagdo vigente incluindo, mas nio se
limitando, & Lei de Prevengdo a Lavagem de Dinheiro (Lei n° 9.613/98), a Lei
Anticorrupgéo (Lei n°® 12.846/13) e ao Cédigo Penal Brasileiro, bem como a comunicar,
imediatamente, uma & outra, qualquer ato ou fato relacionado a este contrato que viole
as referidas normas;

a) A PROMISSARIA COMPRADORA declara, ainda, que ndo tem conhecimento, por
si, seus sdcios, pelos executivos e administradores da sociedade, de que exista, até a
presente data, qualquer investigacdo a estas pessoas relacionadas, que possa
prejudicar a imagem e a reputagio do PROMITENTE VENDEDOR e/ou da
DISTRIBUIDORA/ INTERVENIENTE ANUENTE.

b) Na hipétese de vir a ser exigido do PROMITENTE VENDEDOR e/ou
DISTRIBUIDORA/INTERVENIENTE ANUENTE, administrativa ou judicialmente, em
carater solidario ou néo, a aplicagdo de multas e indenizagdes relacionadas as infragées
as legislagbes previstas nesta cléusula, estara a PROMISSARIA COMPRADORA
obrigada, de forma irretratével e irrevogavel, a reparar direta e/ou regressivamente ao
PROMITENTE VENDEDOR e/ou DISTRIBUIDORA/INTERVENIENTE ANUENTE
todos os 6nus/despesas causadas e eventualmente imputadas, direta ou indiretamente,
ao PROMITENTE VENDEDOR e/ou DISTRIBUIDORA/INTERVENIENTE ANUENTE,
no prazo de 15 (quinze) dias corridos, apés regular notificagdo e/ou comunicagdo
extrajudicial nesse sentido.

IV.VI) A eventual tolerancia as infragdes do presente instrumento ndo constituird
renincia aos direitos que sdo conferidos a ambas as partes, nem importara em novagao
das condigGes pactuadas, ndo produzindo qualquer efeito ou criando direitos a favor da
PROMISSARIA COMPRADORA.

IV.VIl) A PROMISSARIA COMPRADORA nio podera ceder ou transferir, no todo ou
em parte, o presente contrato, salvo com autorizacdo prévia e por escrito do
PROMITENTE VENDEDOR e da DISTRIBUIDORA/INTERVENIENTE ANUENTE.

IV.VII) A PROMISSARIA COMPRADORA se obriga a manter o PROMITENTE
VENDEDOR /ou DISTRIBUIDORA/INTERVENIENTE ANUENTE a salvo de todos e
quaisquer dnus/despesas, bem como eventuais autuagdes administrativas, judiciais ou
de terceiros, direta ou indiretamente relacionados ao Imével, reparando diretamente o
PROMITENTE VENDEDOR /ou DISTRIBUIDORA/INTERVENIENTE ANUENTE, sem
embargo do exercicio do direito de regresso.

IV.IX) Correrdo por conta da PROMISSARIA COMPRADORA todas as custas,
emolumentos e despesas decorrentes deste instrumento e seu respectivo registro,
inclusive laudémio, se porventura existir.
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IV.X) Eventual declaragdo de incerteza e/ou iliquidez de qualquer obrigagao ou parcela
do débito e penalidades devidas pela PROMISSARIA COMPRADORA n3o importara
em iliquidez e incerteza das demais obrigacdes, parcelas ou penalidades, que
permanecerao devidas e serdo cobradas conforme previsto neste instrumento.

IVXI) A PROMISSARIA COMPRADORA, salvo expressa vedagdo legal,
expressamente reconhecem e aceitam que as comunicagdes e intimagdes, para todos
os fins deste contrato, sejam feitas por e-mail e indica o endereco eletrdnico:
ruben@grupocesari.com.br para o recebimento de comunicagdes, notificagcdes e
citagbes, comprometendo-se a comunicar o PROMITENTE VENDEDOR e
DISTRIBUIDORA/INTERVENIENTE ANUENTE, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas,
qualquer mudanga ou substituicio do e-mail. No mesmo prazo, a PROMISSARIA
COMPRADORA se compromete a comunicar o PROMITENTE VENDEDOR qualquer
mudanca do(s) seu(s) endereco(s) fisicos e/ou do(s) seu(s) socio(s).

IV.XII) Na hipétese de assinatura deste instrumento por meio eletrdnico e/ou digital, as
partes deste j& admitem como valida a formalizagdo e assinatura do presente
instrumento por esses meios, incluindo todas as paginas de assinatura e eventuais
anexos, bem como declaram que representam a integralidade dos termos entre elas
acordados, nos termos dos art. 107, 219 e 220 do Cadigo Civil, concordando e
reconhecendo como valida assinatura eletrénica conferida em plataformas de
assinatura 1ZISIGN ou outras equivalentes no mercado, ainda que nao utilizem o
certificado digital padrao do IPC Brasil. A formalizago do presente instrumento na forma
acordada retro sera suficiente para a validade juridica e integral de vinculagdo das
partes ao seu inteiro teor.

IV.XIIl) Na hipétese de assinatura eletrénica ou digital, quaisquer das partes assinara
este contrato uma Unica vez, face a restrigéo de algumas plataformas em admitir mais
de uma assinatura de um mesmo representante. Portanto, em qualquer circunstancia
de uma pessoa fisica representar mais de uma parte ou garantidor, uma Unica
assinatura se entendera valida para todas as representacdes.

IVXIV) O presente instrumento estd inteiramente submetido a toda a legislacéo
aplicavel sobre seguranca da informac&o, privacidade e protecdo de dados, inclusive,
mas nao se limitando a Lei Geral de Protegdo de Dados (“Lei Federal n° 13.709/2018”
ou “LGPD”), sob pena de perdas e danos no caso do seu descumprimento, obrigando-
se as Partes a observar todos os seus termos e condicdes, e devendo, em especial: a)
Guardar registro de todas as operacdes de tratamento de dados efetuadas em razio do
cumprimento deste instrumento, e compartilha-las com as partes, de forma estruturada,
sempre que for necessario para cumprir a LGPD; b) Adotar as medidas técnicas e
organizacionais adequadas para garantir a seguranca, o sigilo e a confidencialidade dos
dados pessoais tratados, de acordo com as melhores praticas de tecnologia e
seguranca da informac&o; c) Obter a anuéncia prévia das partes, por escrito, para fins
de qualquer subcontratagéo ou compartilhamento para terceiro de dados pessoais, bem
como garantir a submissdo desse terceiro as mesmas obrigacdes da parte no que se
refere a confidencialidade e ao atendimento a legislagéo de protecdo de dados pessoais;
d) Imediatamente ao final das tratativas ou conclusdo do presente negocio, excluir todo
e qualquer dado pessoal acessado através de qualquer das partes o ou tratado em
decorréncia deste instrumento, inclusive em backups e arquivos externos, estando apta
a comprovar a outra parte essa exclusao de dados, sempre que for solicitada.

a) Cada uma das partes devera abster-se de tratar quaisquer dados pessoais sensiveis
de forma n&o compativel com a LGPD e/ou outras leis aplicaveis, notadamente dados
que revelem origem étnica ou racial, opinides politicas, convicgao religiosa, filiagdo a
sindicado ou a organizacdo de caréater religioso, filoséfico ou politico, dados referentes
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a salde ou vida sexual, dados genéticos ou biométricos. Cada uma das partes
compromete-se, em relacéo aos dados pessoais coletados, a: (a) néo utiliza-los para
propdsitos outros que ndo a execucdo do presente instrumento; (b) ndo revela-los a
terceiros, quer direta ou indiretamente, seja mediante a distribuigso de copias, resumos,
ou compilagGes, ou outros meios que contenham ou de outra forma reflitam os referidos
dados pessoais; (c) restringir o seu acesso, divulgando-os apenas aqueles funcionarios
e profissionais que necessitem conhecé-los e na medida necessaria a execugdo de
providéncias relacionadas ao presente instrumento, e desde que tais funcionarios e
profissionais estejam expressamente autorizados pela outra parte em receber tais
informacdes.

b) Caso alguma das partes necessite divulgar qualquer dado pessoal a terceiro devera,
primeiramente, obter a permissdo escrita da outra parte para, posteriormente, informar
o terceiro acerca da natureza confidencial e exclusiva das informagdes. A parte que
divulgar referida informacao isentara a outra parte de qualquer demanda administrativa,
judicial ou extrajudicial relacionada ao descumprimento das obrigagées relacionadas ao
tratamento de dados pessoais, cabendo exclusivamente & parte divulgadora ressarcir
quaisquer quantias que, eventualmente, as partes sejam obrigadas a desembolsar em
decorréncia de condenagdes judiciais, san¢des administrativas, multas, compensacgoes,
juros, danos e prejuizos em geral, relacionados a protecao de dados pessoais, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias apés ter sido interpelada extrajudicialmente pela parte
notificante.

IV.XV) As partes elegem o foro da situacdo do Imével, como o Gnico competente para
dirimir toda e qualquer duvida, controvérsia e litigio, decorrente do exato cumprimento
deste contrato, com rentincia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha
a ser.

IV.XVI) Constituem partes integrantes e inseparaveis deste instrumento: Anexo | —
Matricula do Imével; Anexo Il - Minuta de Escritura de Venda e Compra de Imével; Anexo
Il - Minuta da escritura de Alienagao Fiducidria; e Anexo IV- Contratos Comerciais

E por estarem assim justas e contratadas, as partes pactuam o presente instrumento e,
tao logo assinado por todas as partes, unificam a data abaixo como data da assinatura

para os fins deste contrato.
Cubatao, 18 de dezembro de 2023.

Pelo PROMITENTE VENDEDORA: Pela PROMISSARIA COMPRADORA

Eveline Carabeli | Felipe Rodrigues Rbeio - ke
CPF: 125.129.18807

CPF:311.394.458-98| 903.769.512-59

Pela
DISTRIBUIDORA/INTERVENIENTE
ANUENTE

Paulo daniel Gomes Pereira | Leandro Scofano
CPF: 058.768.897-17 | 084.283,657-84
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TESTEMUNHA: TESTEMUNHA:
Nome: Valesca Menezes de Souza Nome: Mateus Costa Lavigne
CPF: 83761268068 CPF: 135.076.557-05
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Anexo | - Matricula do Imoével

Anexo Il - Minuta Escritura de Venda e Comprade |

movel

Anexo Il - Minuta da Escritura de Alienacio Fiduciaria

Anexo IV - Contrato Comercial

Anexo V - Contrato de Comodato celebrado entre V
Prefeitura de Cubatao/SP

Puablica

ibra Energia S/A e
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LIVRD N.° 2 - REGISTRO GERAL CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVAI

E ANEXO0S DE CUBA'_I'gU
Matriculs ————— Fle. o 5
3.936 , [_ 1 -

Cubatdo, 05 de julho de 1983.

lcidade do Ric de Janeire (R.J.), a Praga 22 de Abril, n® 36.- TITULD:~-

IMCVEL:~ O PREDIO sob n2 1.750 da Avenida Joaquim Miguel Couto, e res-
fpectivo terrenc, no perimetro urbano deste municipio e comarca de Cuba
téo, 3assim descrito:- "comeg¢a no ponto ds intercessao da linha de tes-~
toug direita da Avenidza Joaquim Miguel Couto com o desvio que da aces-
so 2z Via Anchieta; acompanha a referida linha de testada, na diregao
da cioade de Cubataag, numa distancia aproximada de 29%m, ate encontrar
a faixa do ramal ferroviario da."Light & Powsr", onde deflete & esquer
da, acomparhando 8 referida faixa do ramal ferrso, numa distancia apro
ximada de S560m, ate encontrar a faixa de transmissao da mesma "Light &
Power", onde deflete a esquerda, seguindoc & mencionada faixa, numz dis
tancia ds 215m, defletindo depois a esquerda, ainda ao correr da mesma
faixa, numa distanrcia de 102m, e, finalmente, defletindo a direita, nu
ma distancia de 7m, até encantrar o ponto de partida; encerrando & a-
rea total de 39.43€,00m2".- PROPRIETARIO:- PETROLED BRASILEIRD S/R. —
PETROBRAS (CGC. 33.000.167/0001-01), sogciedade de sconomiz mista, com
gg9de na cidade do Ric de Janeiro (RJ), a Av. Republica do Bhi 8, n2 65,
TITULO AQUISITIVO0:- Transcrito sob n? 33.470 12 Circufscridao Imo-
biliaria da Comarcs de Santos, cuja certidag % arfuivada nesite Car-
torio.- Cubgtao, 05/07/63.- 0 Oficial maior, MG O BRIG. (Paulo

rd

Antonio Ignacio da Silva).-

e

R.1-3936 - Cubatao, 05/087/83.- TRANSMITENTE:- PETROLEQ BRASILEIRD S/A.
PETROBRAS, acima qualificade.- ROQUIRENTE:— PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.
A. (CGC. 34,274.233/0001-01), scrisdads de eccnomiz mista, com sede na

-

Transferéncia de bens para integralizagao de capital social.- FORMA DO
TITULD:~ Ata da Assembléia Geral Exiraordinaria, reslizada om 24/1277%,
arquivada sob n? 84.915, por despacho ce 30/12/74, na 3unta Comercia 1l
do antigo Estado da Guanabara, hoje, Ectado do Ric da Janeiro, publica
da no Diario Oficial de 25/02/1975.- VALOR:- Cr§488.191,52 (Valor ve-
nal - Cr$21.080.437,00).- fFoiffApresentada & fide arquivada em Cartorio,
a CND, expedida em 06/05/87 ¥o IABAS,, sgéncia local, em nome da trans
mitente.- 0 Oficial maior, {1 VMOMBALMI(Peulo Antonio Ignacio
da Silva).- D.#39.860,00 - Lstel /9% 2 ©7.972,00 (Gs. 247 -
248/83 - recibo n® 4,652-D).- °

R.2/ em 18 de julho de 2019 (indisponibitidade)

Pelo Protocolo de Indisponibilidade n.° 201907.1717.00871359-1A-450 emitido em 17 de
julho de 2019, as 17:44h, pela Central de Indisponibilidade d¢ Rens - Processo n.°
50212768220138272729, (nome da Instituigdo: STJ — Superior Tribunai de Justica — TO —
Tocantins), em face de PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A., inscrita no CNPJ sob n.°

34.274.233/0001-02, verifica-se que foi DECRETADA A INDISPONIBILIT'ADE dos
BENS de PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A, ja 1 devidamente registrada
nesta data sob n.° 9.077 — Registro das Indis ibilidades, por decisdo proferida pelo
Férum/Vara: TO — Palmas - TO - 5° Vara Civelde P m

SUBSTITUTO:
P.42 522-mic.3450 EDUAR RES DE LIMA

Av.3/ em 18 de julho de 2019 revamamente) “S=>2L____ -~

Pelo Protocolo de Cancelamento de Indisponibilidade n.° 201907.1718.00871382-TA-00(

passado em 17 de julho de 2019, as 18:03h — Processo n.° 50212768220138272729,

(nome da Instituigdo: ST} — Superior Tribunal de Justica— TO — Tocantins), em face de
=Segue na Verso-

ETL

Visualizagéio‘diéponiblliza_dé pelo SAEC (www.registradore_s_.onr.org.br)=Visualizad0'em:22_!06/20_2§15:51 59
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVELS
E ANEXOS DE cUBATAO

Matricula y Fis. = -
I 3.936 f_ Iv° i -

. Cubatao, de de 19
e

PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A., inscrita no
decizdo proferida pelo Férum/Vara: TO - Palmas —
se que foi cancelada a indisponibilidade, objeto do

CNPJ sob n.® 34.274.233/0001-02, por
B~ 5° Vara Civel de Palmas, verifica-

SURSTITUTO:
P.42.522-mic.3450 EDU DE LIMA ETL

R.4/ em 24 de julho de 2020 {indisponibilidade) %

Pelo Protscolo de Indisponibilidade n.° 202007.2122.01239501-14-609 emitido em 21 de
julho de 2020, as 22:Zih, pela. Central de Indisponibilidade de Bens - Processo n.°
0010108572016503002, em que figura como Instituigdo:. TST -. Tritunal Superior do

- Trabalho - MG — Tribunal Regioral do Trabalho d= 3° Regido, em face de PETROBRAS
DISTRIBUIDORA S/A (BR)., insciiiz no CNPJ sob n.° 34.274.233/0001-02, verifica-se
que foi decretada a INDISPONIBILIDADE dos bens de PETROBRAS
DISTRIBUIDORA 5/A (BR)., devidamente registrada nesta data sob n.° 9,114 — Registro
das Indisponibilidades, por decisio proferida pelo Férum/Vara: = Belo Horizonte - MG
— 22" Vara do Trabalho de Belo Horizonte. (Sefo Digital: C. \ H?S?ME ORSM393620T).

" SUBSTITUTO:

P.44.027 - mic.3678 EDUARDO[ SPELIMA |  ETL

Av.5/ em 29 de julho de 2020 (Zevanramento)

Pelo Protocolo de Cancelamento de Thdisponibilidade n.° 202007.2413.01244142-TA-320
passado em 24 de julho de 2020, as 13:05h — Processo n.° 0010108572016503002, (nome
da Instituigis: “TST — Tribunal Superior do Trabalhe — MG — Tribunal Regional do
Trabalho da 3° Regido), em face de PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A., inscrita no
CNPT sob n.° 34.274.233/0001-02, por decisdo proferida pelo Forum/Vara: MG — Belo

Horizonte — MG — 22® Vara do Trabalho de Belo Horizonte, verifica-se que foi cancelada a
~indisponibilidade, objeto do R.4 da presente. (Sefo Digj a2 190753G 1000004 V5M3936204).

, g

N

SUBSTITUTO: | %
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Minuta Escritura de Venda e Compra de Imével

ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA

No dia [+] do més de [+] do ano de [+] ([*V[-)I*]), lavro esta escritura, nesta cidade de [*]. na [],
sede deste servigo, onde se fazem presentes, perante escrevente do []° Tabelido de Notas da
Comarca de [=] de [], as seguintes “Partes”:

como OUTORGANTE VENDEDORA, a seguir designada simplesmente VENDEDORA:

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/ME sob 0 n° 72.600.026/0001-81,
inscrita na JUCESP sob o NIRE n°® 35222949987, regida por seu contrato social consolidado pelo
‘Instrumento Particular de Rerratificacdo da Décima Terceira Alteragdo e Consolidacdo do
Contrato Social” datado de 12/05/2023 e registrado na JUCESP em sessao de 04/09/2023 sob
o n° 353.885/23-0 , com sede na Cidade e Estado de S3o Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n°
222, Bloco B, 3° andar, conjunto 32, Vila Olimpia, CEP 04551 -065, (“Administradora”), na
qualidade de administradora fiducidria do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FCM,
inscrito no CNPJ/ME sob o n° 08.417.532/0001-30 e devidamente constituido junto & Comissao
de Valores Mobiliarios (“CVM”), nos termos da Instrugdo CVM n.° 472 de 31 de outubro de 2008,
juntamente com a Lei n.° 8.668 de 25 de junho de 1993, com seu regulamento registrado no 7°
Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sio Paulo, Estado de S&o Paulo,
datado de 03/09/2014, neste ato representada por: Eveline Carabeli, brasileira, solteira,
contadora, portadora da Cédula de Identidade RG n°® 42.572.829-8-SSP/SP, inscrita no CPF sob
n°® 311.394.458-98, e-mail: eveline.carabeli@riobravo.com.br, e Felipe Rodrigues Ribeiro,
brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da cédula de identidade RG n° 46.972.25 SSP/PA,
inscrito no CPF sob n° 903.769.512-49, e-mail: felipe.ribeiro@riobravo.com.br, ambos
domiciliadas na cidade e estado de Sdo Paulo, com enderego comercial na sede da empresa,
conforme procuragao [*], com certiddo expedida em [*].

e, como OUTORGADA COMPRADORA, a seguir designada simplesmente COMPRADORA:

DONNA ADMINISTRAGOES, EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, com sede em
Santos/ SP, na Rua Amador Bueno, no 333, sala 2006, Centro, CEP 11013-153, inscrita no
CNPJ/MF sob no 03.965.628/0001-10, fone (13) 997819220, email: nfe@donnaadm.com.br, com
sua Constituicdo Contratual registrada na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo, sob NIRE
no 35.600.650.081, em 03/07/2015, representada neste ato, por PRISCILA CARBONI
BORLENGHI, brasileira, casada, empresaria, portador da cédula de identidade RG no
19.335.387-8 SSP/SP, inscrito no CPF sob no 125.129.188-07, domiciliada e residentes na
Cidade de Santos; deste Estado, na Avenida Almirante Cochrane, 83 apto 201 no Embaré, CEP
11040-001, o qual declara sob responsabilidade civil e criminal, que a alterag@o contratual, ja
mencionada, € a (ltima e mais recente, inexistindo quaisquer alteracbes posteriores,
especialmente que importem em mudancas no quadro societério e na clausula de administragao.

IDENTIDADE E DA CAPACIDADE DAS PARTES. A verificacdo da regularidade da
representacao das Partes e a identificagdo dos presentes foram feitas em vistas aos documentos
apresentados no original e retro mencionados, estando os presentes plenamente capazes e em
gozo de perfeito juizo e entendimento, ao que dou fé publica. Os referidos representantes
declararam, em relacdo as sociedades que ora representam, sob responsabilidade pessoal, que
néo existem outros atos societarios mais atuais aos retro indicados ou que de algum modo os
alterem. Os presentes declaram que todos os dados de qualificagdo pessoal acima mencionados
s&o verdadeiros e estdo atualizados.

DA FINALIDADE DO ATO. Por forca do “Acordo Comercial e Instrumento Particular de
Promessa de Compra e Vienda de Iméver”, celebrado em [=)/[=1/2023, (“Contrato”) cujo registro
foi expressamente dispensado pelas Partes, permanecendo, todavia, o Contrato integralmente
vélido e eficaz para naquilo que ndo conflitar com a presente escritura, especialmente naquilo
que se refere as declaragbes, obrigagdes e responsabilidades assumidas no ambito do
Contrato, a VENDEDORA prometeu vender a COMPRADORA, o imével nesta objetivado, pelo
valor total certo e ajustado de R$ 19.000.000,00 (dezenove milhdes de reais) (“Prego de
Aquisi¢do”).
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1) DO OBJETO DA COMPRA E VENDA. Que, a VENDEDORA é legitima proprietaria e
possuidora do seguinte imével:

1.1) A totalidade do imével situado na Av. Joaquim Miguel Couto, n°® 1.750 — Jardim Sdo
Francisco, Cidade de Cubatéo, Estado de Sdo Paulo, objeto da matricula n° 3.936 do Cartdrio
de Registro de Iméveis e Anexos de Cubatio/SP e cadastrado no ora aludido Municipio sob
contribuinte n° [*], apresentando, para o presente exercicio, valor venal de R$ [*] (o “Imével”).

1.2) DA PROPRIEDADE DO IMOVEL. O Imével é de propriedade da VENDEDORA,
conforme consta no registro R.7 em 11/07/2023 na matricula acima mencionada..

1.3) DO RECONHECIMENTO DO IMOVEL. A COMPRADORA declara que o Imoével é por
ela conhecido e que reconhece que este se encontra inteiramente descrito, caracterizado e
confrontado na referida matricula, em perfeito estado, nada tendo a esclarecer agora ou
futuramente, sendo certo que a presente compra é realizada em carater “ad corpus” nos termos
do Paragrafo 3° do art. 500 do Cdédigo Civil, independentemente das exatas e verdadeiras
limitagbes do Imédvel, sejam elas quais forem.

a) DA COMPRA E VENDA. Pela presente escritura € na melhor forma de direito, a
VENDEDORA vende, como vendido tem, 8 COMPRADORA, o Imével retro descrito, pelo
preco certo e determinado de R$ 19.000.000,00 (dezenove milhdes de reais), o qual é pago
nesta data por meio de transferéncias eletrnicas disponiveis para a conta corrente da
VENDEDORA junto ao Banco Bradesco 237, Agéncia 3381, Conta corrente n° 2442-2, ficando
a quitagdo condicionada a efetiva compensagéo e liberagdo do valor na conta corrente antes
indicada.

2) TRANSFERENCIA DO DOMINIO. Por forca desta escritura, a VENDEDORA transfere
todo dominio, direitos e agdes que tinha ou exercia sobre o Imével, para que a COMPRADORA
possa livremente usa-los e deles dispor como bem e melhor lhe convier, obrigando-se a
VENDEDORA, por si, seus bens e seus sucessores, a fazer a presente venda sempre boa,
firme e valiosa, e a responder pela evicgdo de direito e vicios redibitérios, tudo na forma da lei.

2.1) A partir da presente data, passaréo a correr por conta exclusiva da COMPRADORA
todos os débitos, tributos, taxas, impostos, custas e despesas incidentes sobre o Imével, que
digam respeito a atos ou fatos ocorridos ou praticados no Imével a partir da presente data,
ainda que langados em nome da VENDEDORA, observadas também as disposicdes do
Contrato naquilo que se refere ao exercicio de posse e pagamento dos encargos anteriores a
presente data, bem como a divida de IPTU existente.

3) DECLARAGOES

3.1) Por cada uma das Partes, foi declarado, em relagéo a si e sob responsabilidade civil e
criminal, que:

(i) n&o esta incursa, por si ou por seus representantes, em qualquer impedimento, vedagdo ou
limitagéo legal, judicial, administrativa ou convencional para a realizagdo do presente ato, ndo
estando em regime falimentar, sob recuperagdo judicial ou extrajudicial, em estado de
insolvéncia atualmente ou em decorréncia deste ato;

(i) ndo €& “PPE" - pessoa politicamente exposta, familiar de PPE ou estreito colaborador de PPE,
conforme definido Resolugdo COAF 29/2017;

(iif) ndo € e nem mantém relagéo profissional ou pessoal com pessoa sancionada ou investigada
de terrorismo, de seu financiamento ou de atos correlacionados, pela ONU, ou por designagdes
nacionais;

(iv) ngo faz parte de grupo econémico envolvendo pessoas juridicas domiciliadas em jurisdigdes
de alto risco ou com deficiéncias estratégicas conforme comunicados do GAFI, ou que tenham
tributacao favorecida ou regime fiscal privilegiado conforme IN RFB 1037/2010.

4) CERTIDOES. A VENDEDORA apresenta, neste ato, em atendimento ao disposto na
Lei Federal n°. 8212/91, e Portaria Conjunta RFB/PGFN n®. 1751, a Certiddo Positiva com
efeitos de Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e & Divida Ativa da Unigo,
expedida pela Receita Federal sob cédigo de controle n°. [+], expedida em [+], via Internet, por
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esta serventia, que, fica arquivada nestas notas; 5.1- a COMPRADORA foi orientada
previamente, nos termos do “artigo 1° da Recomendagéo n°. 03 do Conselho Nacional de
Justica”, que, esta a sua disposi¢do no site do TST (Tribunal Superior do Trabalho), a Certiddo
Negativa de Débitos Trabalhistas (Lei Federal 12.440/201 1) em nome da alienante, a fim de
comprovar a inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho.5.2. Pela
COMPRADORA me foi dito que aceitava a presente escritura, em seus expressos termos,
dispensando a apresentagdo das demais certiddes a que se refere a Lei Federal n°® 7.433/1985,
cujo teor tem pleno conhecimento, apresentando as guias de recolhimento do imposto de
transmissdo de bens imoveis e de direitos a ele relativos (ITBI), devidamente pagos pela
COMPRADORA, ficando referidas guias comprobatdrias do recolhimento e demais
documentos arquivados nestas notas. 5.3. Central de Indisponibilidade. Realizada, nesta
data, consulta a central instituida pelo Provimento CG 13/2012, observou-se nio constarem
constricdes para o CNPJ da VENDEDORA, conforme o codigo de consulta (hash) n° [-].

5) CUMPRIMENTO COM LEIS ANTICORRUPGAO E CRIMES FINANCEIROS. As
Partes declaram possuir politicas e procedimentos adequados para garantir que as Partes ou
qualquer um dos seus funcionarios, diretores, agentes ou qualquer terceiro agindo em seu
nome ou para seu beneficio (coletivamente "Partes Relevantes"), conduzam seus negécios de
acordo com as leis e regulamentos aplicaveis, incluindo leis e regulamentos relativos a suborno
Ou corrupgao ("Leis Anticorrupgéo”), lavagem de dinheiro ("Leis de Lavagem de Dinheiro") e
medidas sancionatérias ou embargos ("Leis e Regulamentos Sancionatérios" e, coletivamente,
0 acima exposto, "Leis Aplicaveis"). 6.1. As Partes declaram e garantem que, no seu melhor
conhecimento, nenhuma das Partes Relevantes foi investigada ou estd sendo investigada ou
estd sujeita a uma investigacdo pendente ou ameacada em relag&o a quaisquer Leis Aplicaveis
por qualquer agéncia regulamentar ou outra agéncia governamental ou qualquer cliente ou
fornecedor, ou tenha admitido ou sido considerado por um tribunal em qualquer jurisdigdo como
parte de qualquer violagdo de qualquer das Lei Aplicaveis ou ter sido impedida de licitar para
qualquer contrato ou empresa e, na medida em que cada Parte tenha conhecimento, ndo ha
circunsténcias que possam dar origem a qualquer investigagédo, confissdo, descoberta ou
desqualificagao.

6) REGISTROS. As Partes, sob as condigdes pelas quais praticado o negdcio acima,
requerem e autorizam que o Registro de Imdveis competente promova todos os registros e
averbacgGes necessarios em face desta escritura e documentos que a integrem, cientes de que
(a) o Registro de Iméveis podera realizar exigéncias para o registro desta escritura, ndo
antevistas por esta serventia, e (b) atos precedentes que haja e estejam retro elencados
poderiam ter sido realizados e registrados ou averbados na matricula do Imével anteriormente,
porém declaram que dispensaram tal providéncia, determinando a pratica do ato como ora
realizado.

7) DOCUMENTOS APRESENTADOS. Para além dos documentos cujas apresentagoes
para o presente ato foram expressamente mencionadas acima, foram apresentados para este
ato e ficam arquivados:

(i) Certidéo Negativa de Débitos de Tributos Imobiliarios, emitida pela Prefeitura [*], em
(VYL

(ii) Certiddo atualizada da matricula do Imével, expedida em [V[=VI1,

(iii) Documentos de identidade dos presentes;

(iv) Documentos societarios das Partes

8) DAS DISPOSICOES FINAIS. ARQUIVAMENTO. Todos os documentos arquivados
para este ato ficam salvos no Classificador Eletrénico e pastas pertinentes. DA DOI. “Emitida
a DOI" (Declaragdo sobre Operagdes Imobilidrias) & Receita Federal do Brasil, conforme
vigente Instrugdo Normativa. DA RESSALVA. Ficam ressalvados eventuais erros, omissdes
ou direitos de terceiros. DOU FE PUBLICA. Lavrei esta escritura a pedido das Partes, que
declaram terem a lido e com a qual concordam em todos os termos expostos, pelo que assinam
abaixo.
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ESCRITURA DE COMPRA E VENDA -

ALIENACAO DE IMOVEL - 2023

Instrumento Publico

Escritura de Compra e Venda de Imével com Pacto Adjeto de
Alienacao Fiduciaria com Condicao Resolutiva

SAIBAM, guanto este publico instrumento de escritura, virem que aos (PREAMBULO
PADRAO DO CARTORIO)

Como VENDEDORA E CREDORA FIDUCIARIA: VIBRA ENERGIA S.A., com sede na
Rua Correia Vasques n° 250, Cidade Nova, Rio de Janeiro-RJ, inscrita no CNPJ sob o
n°34.274.233/0001-02, neste ato representada por [ |, brasileiro,[__],residente
e domiciliado em [__], portador da carteira de identidade n°[__], inscrito no CPF/MF sob
on°[_], por forga da procuracao lavrada no Livro n° [_1fl.[_] Atone [_], datada de
[_], do Cartério do [__]° Oficio de Notas do Estado do Rio de Janeiro/RJ, daqui por
diante denominada VENDEDORA

e do outro lado como OUTORGADA(S) COMPRADORA(S) E DEVEDORA(S)
FIDUCIANTE(S): | |QUALIFICAR, representada por [__], daqui por diante
denominada(s) COMPRADORA(S);

e | I, QUALIFICAR, daqui por diante denominada INTERVENIENTE(S)
ANUENTE(S), declaram:

CAPITULO | - DA ALIENACAO DO IMOVEL

I) A VENDEDORA declara que a justo titulo, de boa fé e absolutamente livre e
desembaragado de quaisquer énus judiciais ou extrajudiciais, hipotecas legais, judiciais
€ convencionais, foro ou pens3o, bem como quite de quaisquer tributos e encargos, é
senhora e legitima proprietaria do imével assim descrito na Matricula n° | | do
| |[Registro de Iméveis de | |, localizado | |, assim descrito:
CARTORIO - DESCREVER O IMOVEL EXATAMENTE COMO NA MATRICULA DO
IMOVEL — CITANDO INCLUSIVE AS INFORMACOES DA AQUISICAO PELA VIBRA

a) A(s) COMPRADORA(S) declara(m) expressamente ciéncia de  que
detalhar peculiaridades do imével, falta
de acesso, falta de habite-se, irregularidade da matricula, ou outros, e como foi
negociada a responsabilidade de regularizaggo: a VIBRA ou ao comprador? Neste caso
fica o item “a” e "b”,

b) A(s) COMPRADORA(S) declara(m) e anuem que em nenhuma hipétese a
VENDEDORA podera ser responsabilizada perante a(s)  COMPRADORA(S) efou
perante terceiros pelas questses relatadas no item “a” acima, mantendo-se, inclusive, o
dever de cumprimento das obrigacées da(s) COMPRADORA(S) desta compra e venda
de imovel, independentemente dos ccustos e/ou outras providéncias que possam ser

necessdrias.

I) A VENDEDORA vende a(s) COMPRADORA(S) e esta(s), por conseguinte,
compra(m) o imével acima descrito, pelo preco certo e ajustado de R$ [__]([__]), dentre
outras condigdes, conforme previsto neste instrumento.

a) O imovel esta sendo adquirido seguindo a seguinte proporgao: __ % (_por cento) para
e __% (_por cento) para
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b) Independentemente da aquisicao do imével seguir a proporcao descrita no item “a”
acima, a(s) COMPRADORA(S), declaram a existéncia de solidariedade entre si, perante
a VENDEDORA, respondendo igualmente por quaisquer débitos ou valores
relacionados a essa compra e venda, de qualquer natureza, inclusive pelo pagamento
integral do preco em dinheiro, multas e demais penalidades, na forma dos artigos 264,
265, 275 e seguintes do Cadigo Civil.

LIl) A(s) ora(s) COMPRADORA(S) confessa(m) a divida em dinheiro descrita no item I.1
€ se compromete(m) a paga-la 8 VENDEDORA da seguinte forma:

a) a.1) Parcela no valor de R$ [__] (L) na data da assinatura desta escritura ou outros
vencimentos . Ex.: com vencimento em [ ] atualizadas pelo [ __], acrescidas de Jjuros
de []ao més:

a.2) [__] parcelas mensais e consecutivas no valor de R$ [__1 (1), a primeira com
vencimento em [__] e as demais nos mesmos dias dos meses subsequentes,
atualizadas pelo [ __], acrescidas de juros de [ ] ao més ou [_] fixas e sem juros ou
[__1 outras condicées.

b) em caso de mora das parcelas da divida e apo6s o vencimento, os débitos serdo
atualizados pelo [__], acrescidos de juros de [_1 % (__por cento) ao més e multa de
10% (dez por cento) da data do vencimento até a data do efetivo pagamento.

LIll) a) Além do pagamento do valor previsto no item LIl, em relagdo ao imével
alienado e negécio nele instalado, a(s) COMPRADORA(s) assume(m) perante 3
VENDEDORA, as seguintes obrigagoes:

a.1) a implementar a nova imagem da VENDEDORA no prazo [__] ([__]) dias a contar
da assinatura deste instrumento;

a.2) a realizar o monitoramento e remediacio ambiental do imével, conforme previsto
neste instrumento;

a.3) a manter o posto instalado no imével alienado vinculado i Bandeira da
VENDEDORA pelo prazo de [_] (L_]) meses, assinando [__] nesta data ou em até
XXX dias para 0o CNPJ n°[__]Jou com ___, CNPJ n° , 0 Contrato de Promessa
de Compra e Venda Mercantil, com obrigagio de aquisi¢cao com exclusividade dos
produtos da VENDEDORA, assumindo o compromisso de volume total de [__]m?,
Contratode[ ] e[ ] e que deverio ser integralmente cumpridos.

a.4) inserir outras obrigacées, se houver

b) a n3o observancia dessas obrigagdes, direta ou indiretamente,  pela(s)
COMPRADORA(S), sera causa de inadimplemento deste instrumento de compra e
venda de imével e ensejara a aplicacdo a(s) COMPRADORA(S) de multas nos valores
de R$[_] ([__]) para o descumprimento do previsto no item a.1 (implantagéo da nova
imagem); de R$ [_] ([_]) para o descumprimento da obrigagdo do item a.2
(monitoramento e remediagdo ambiental); de R$ [_1([__]) para o descumprimento da
obrigacdo do item a.3 (manutengdo da bandeira, aquisicdo de produtos com
exclusividade e cumprimento dos contratos comerciais); inserir outras muiltas pelas
obrigagées, se houver|__]; As multas serdo devidas na sua integralidade, ainda que as
obrigagGes sejam adimplidas parcialmente, com o que expressamente concorda(m) a(s)
COMPRADORA(S), sem prejuizo da aplicacdo das demais penalidades desse
instrumento e serdo corrigidas monetariamente pelo IGPM ou outro indice da data da
assinatura deste instrumento até a data do efetivo pagamento.
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b.1) As partes ajustaram livremente o valor dessas penalidades, considerando o
interesse econdmico de ambas no negoécio de distribuicdo (pela VENDEDORA) e
revenda de combustiveis (pela(s) COMPRADORA(S) e/ou pela empresa que cumprira
os contratos comerciais, sendo que a assinatura dos contratos comerciais e seus
cumprimentos integrais foram, em especial pela VENDEDORA, razées indissociaveis
do interesse na venda do imével, estando as multas ajustadas baseadas em racionais
econdmicos, mas também estratégicos, condizentes com os prejuizos que a
VENDEDORA suportara em caso de inadimplemento total ou mesmo parcial dos
contratos assinados, com o que expressamente declaram anuir a(s)
COMPRADORA(S).

¢) Os valores previstos nos itens LIll, “b", em que pesem estarem condicionados ao
cumprimento das obrigacées direta ou indiretamente da(s) COMPRADORA(S) serzo
devidos integralmente pela COMPRADORA(S) neste instrumento de compra e venda e
nao se confundem com os valores e com as multas pactuadas em cada um dos
contratos comerciais descritos no item a.3 e que serao devidos em caso de rescisio dos
referidos contratos e cobrados de forma independente.

d) Caso haja o cumprimento antecipado dos contratos comerciais nos termos previstos
em cada um dos contratos, em especial com a aquisicdo antecipada do volume total
pactuado no Contrato de Promessa de Compra e Venda Mercantil e deste que, também,
tenham sido cumpridas integralmente as demais obrigagées assumidas neste
instrumento, a(s) COMPRADORA(S) podera(3o) dar ao imével adquirido o destino que
lhe(s) aprouver.

e) as obrigagbes previstas neste item LIII, poderdo ser cumpridas diretamente pela(s)
COMPRADORA(s) efou pela(s) INTERVENIENTE(S) ANUENTE(S) (se houver) e/ou
por empresa a ser constituida pela(s) COMPRADORA(S) para operar o imovel,
conforme contratado neste instrumento, mas seus descumprimentos serdo causas de
infracdo dos compromissos desta compra e venda e serio imputados direta e
exclusivamente 3&(s) COMPRADORA(s), independentemente de quem for o
responsavel pelo cumprimento da obrigacdo dos contratos comerciais.

V) a) Além do pagamento do valor previsto no item LIl e das obrigagées
assumidas no item LI, a(s) COMPRADORA(S) assume(m) perante a
VENDEDORA, pelo prazo de [_] ([__]) meses, a obrigagao de assinatura e
cumprimento do Contrato de Promessa de Compra e Venda Mercantil, para o
CNPJn°[_Jou com __,CNPJn°____, com obrigacao de aquisi¢ido do volume
total de [__]m?®, Contrato [__Je Contrato de [__]; e que deverio ser integralmente
cumpridos.

[P, ]

b) O descumprimento dos contratos descritos no item “a acima, a direta ou
indiretamente pela(s) COMPRADORA(S), sera causa de inadimplemento deste contrato
de compra e venda de imével e sujeitara a(s) COMPRADORA(S) ao pagamento de
penalidade para fins desta escritura, no valor de R$ 1 (LD, corrigido pelo IGPM ou
____ acontar da assinatura deste instrumento.

c) Os valores previstos no item “b” acima em que pesem estarem condicionados ao
cumprimento das obrigagdes direta ou indiretamente pelas COMPRADORA(S) serdo
devidos integralmente pela(s) COMPRADORA(S) neste instrumento de compra e venda
e nao se confundem com os valores e com as multas pactuadas em cada um dos
contratos descritos nesse item que serdo devidos em caso de rescisio dos referidos
contratos e cobrados de forma independente.
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d) As obrigagdes previstas neste item LIV, poderéo ser cumpridas diretamente pela(s)
COMPRADORA(s) e/ou pela(s) INTERVENIENTE(S) ANUENTE(S) (se houver) e/ou
por empresa a ser constituida pela(s) COMPRADORA(s) para operar o imoével, se
contratado neste instrumento, mas seus descumprimentos serdo causas de infracdo dos
compromissos desta compra e venda e serdo imputados direta e exclusivamente a(s)
COMPRADORA(s), independentemente de quem for o responsavel pelo cumprimento
da obrigagao dos contratos comerciais..

LV. Por forca desta escritura, a VENDEDORA CEDE E TRANSFERE a(s)
COMPRADORA(S), sem reserva alguma, todo o dominio, posse e acdes que exercem
sobre o imével objeto desta escritura, para que a(s) COMPRADORA(S) dele use(m) e
livremente disponha(m) como proprietaria(s) exclusiva(s) que passa(m) a ser,
obrigando-se a VENDEDORA por si e seus sucessores a fazer esta venda sempre boa,
firme e valiosa.

a) A(S) COMPRADORA(S) ratifica(m) a assunc&o e a responsabilidade pelo pagamento
de todos os impostos, taxas, tarifas, despesas de condominio e demais despesas
incidentes sobre o referido imével. Se a VENDEDORA for cobrada de algum encargo
incidente sobre o imével, considerado de responsabilidade da(s) COMPRADORA(S),
devera comunicar-lhe o fato para adogéo das providéncias necessarias para quitagdo
do débito.

1.Vl) A(s) COMPRADORA(S) declara(m) que possui(em) amplo conhecimento de que
no imovel objeto deste instrumento ha o exercicio de uma atividade potencialmente
poluidora, assim definida nos termos da legislacdo vigente e que havera a cessacao da
responsabilidade ambiental da VENDEDORA com a assinatura deste instrumento,
conforme clausula a seguir.

LVI) a) A(s) COMPRADORA(S) reconhece(m) e assume(m) a responsabilidade
exclusiva por eventuais contaminagdes ambientais e/ou danos ambientais apurados no
imével, sejam eles passados e presentes, ai incluidas eventuais contaminacées ja
conhecidas quando da assinatura do presente termo, além de assumirem a
responsabilidade por contaminagées ambientais e/ou danos ambientais futuros que
porventura sejam detectadas no imével apds a assinatura deste instrumento e se
responsabiliza(m) exclusivamente (para os danos ambientais passados, presentes e
futuros) por todos os procedimentos de saneamento, remediacéo e gestdo ambiental
necessarios, devendo executar e implementar de imediato todos os procedimentos
ambientais exigidos pelos 6rgidos ambientais competentes, sendo que as obrigagtes
deste instrumento apenas serdo consideradas cumpridas pela(s) COMPRADORA(S)
quando atestado ter havido a execucdo da gestdo ambiental e remediagao total do
passivo ambiental do imével.

b) Na hipétese de vir a ser exigido da VENDEDORA, administrativa ou judicialmente,
em carater solidario ou n3o, a reparagao e/ou a gestdo ambiental do imével, o
pagamento parcial ou integral de dano ambiental, indenizacdo ou multa de qualquer
natureza devido a passivo ambiental existente na area alienada e/ou danos ambientais
passados, presentes ou futuros constatados no imével objeto de alienagso, estara(ao)
a(s) COMPRADORA(S) obrigada(s), de forma irretratavel e irrevogavel, a reparar(em)
direta e/ou regressivamente 3 VENDEDORA todos os onus/despesas causadas e
eventualmente imputadas, direta ou indiretamente, 8 VENDEDORA, no prazo de 30
(trinta) dias corridos, apés regular notificagcdo e/ou comunicagdo extrajudicial nesse
sentido;
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c) A responsabilidade ambiental da(s) COMPRADORA(S) permanecera ainda que os
efeitos dos danos causados sejam conhecidos ou ocorram ap6és o encerramento do
presente contrato.

LVIIl) a) Compreende-se no presente instrumento a alienagéo a(s) COMPRADORA(S)
dos seguintes EQUIPAMENTOS | | ou de todos os equipamentos instalados no
imével; b) Cabe a(s) COMPRADORA(S), imediatamente apos a assinatura do presente,
efetuar(em) por sua(s) exclusiva(s) conta(s) risco e responsabilidade toda e qualquer
manutencao que se fizer necessaria para a perfeita conservagdo dos EQUIPAMENTOS,
e, ainda, obter todas as licengas exigidas ou que venham a ser exigiveis, legal e
administrativamente, pelos érgaos de fiscalizagéo e controle do meio ambiente para o
uso, gozo e fruicio dos EQUIPAMENTOS; c) para todos os fins e efeitos de direito, a(s)
COMPRADORA(S) declara(m) que recebeu(ram) os EQUIPAMENTOS em perfeito
estado de conservagio, uso e funcionamento, sem qualquer defeito e estanques; d) Em
razdo do disposto no paragrafo acima, a(s) COMPRADORA(S) reconhece(m) e
assume(m) a responsabilidade pelas eventuais contaminagdes e/ou danos ambientais
relacionados aos EQUIPAMENTOS, sejam eles passados, presentes ou futuros, ai
incluidas eventuais contaminagdes j& conhecidas quando da assinatura do presente
termo; e) A(S) COMPRADORA(S) obriga(m)-se a comunicar a alteracéo na titularidade
dos equipamentos e sistemas objeto do presente instrumento ao orgdo ambiental
competente, nos termos do § 3° do artigo 1° da Resolugdo CONAMA 273/00.

CAPITULO Il - DO PACTO ADJETO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA
IL.I) a) Em garantia ao pagamento:

a.1) da divida confessada (item L.1), como parte do preco da compra e venda, seus
encargos e demais obrigagdes; a.2) das obrigacdes e respectivas multas previstas no
item LIl eEV,] a(s) COMPRADORA(S) aliena(m) 8 VENDEDORA. em carater fiduciario,
o0 imével objeto desta escritura, nos termos e para efeitos do artigo 22 e seguintes da lei
n°® 9.514 de 20.11.1997;

b) O valor da divida garantida &€ de R$ [__] (L_]), acrescidos dos encargos tais quais
previstos neste instrumento (somatdria das parcelas em dinheiro — entrada -
parcelamento — além do valor de todas as multas);

c) O prazo maximo para pagamento/cumprimento da divida e demais obrigagdes sera
de 120 (cento e vinte) meses a contar da assinatura desta escritura ou oufra data
conforme data final do CPCVM se forem data posterior, observados cada um dos
vencimentos das obrigagoes e contratos previstos no capitulo I;

d) Os debitos/obrigagdes e multas a serem pagos pela(s) COMPRADORA(s) serao
corrigidos e acrescidos seguindo os indices e critérios previstos nos itens LII, LIl LIV

IL.I) A garantia fiduciaria ora contratada abrange o imével e todas as suas acessdes,
melhoramentos, construgdes e instalagdes que Ihe forem acrescidas e vigorara pelo
prazo necessario ao pagamento integral da divida garantida e seus respectivos
encargos, inclusive reajustes, juros e multas, até que a(s) COMPRADORA(S)
cumpra(m) integralmente todas as demais obrigagGes deste contrato (itens LII, LIl

i,Egl,“‘-

ILIIl) As partes, na forma do artigo 24, VI da lei 9.514/97, indicam como valor do imovel,
para fins de leildo publico, o valor de R$ [__]([__]) Obs. valor da avaliagdo — se for mais
de uma matricula colocar valores separados a ser atualizado monetariamente pelo
mesmo indice e na periodicidade das parcelas da divida, o qual sera revisto, se
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necessario, a época do vencimento da divida por meio de nova avaliacio a ser realizada
por empresa especializada de ilibada reputacdo, com o que as partes concordam
expressamente.

ILIV) Por forga deste instrumento, a(s) COMPRADORA(S) cede(m) e transfere(m) a
VENDEDORA a propriedade fiduciaria e a posse indireta do bem, reservando-se a
posse direta na forma da lei e obriga(m)-se, por si e seus sucessores, a fazer esta
alienacao fiduciaria sempre firme, boa e valiosa e a responder pela evicgdo na forma da
lei.

I.V) Constituir-se-a a propriedade fiduciaria mediante o registro dessa escritura na
matricula do imoével, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando-se a(s)
COMPRADORA(S) possuidora(s) direta(s) e a VENDEDORA possuidora indireta e
proprietaria fiduciaria do imével objeto da garantia.

I1.VI) A(S) COMPRADORA(S) como possuidora(s) direta(s) do imével podera(o) utiliza-
lo, por sua conta e risco enquanto estiver(em) adimplente(s) com a obrigacéo garantida,
obrigando-se a manter, conservar e guardar o imével, pagar pontualmente todos os
impostos, taxas e quaisquer outras contribuicées, despesas e/ou encargos que incidam
ou venha a incidir sobre o imdvel ou que sejam inerentes a garantia. A VENDEDORA
reserva-se o direito de, a qualquer tempo, exigir comprovantes de pagamento dos
referidos encargos fiscais e/ou tributarios ou quaisquer outras contribuicoes.

ILVI) Se a VENDEDORA tiver conhecimento do descumprimento de obrigages
relativas ao imével, inclusive da prevista no item acima, tera a faculdade de substituir
a(s) COMPRADORA(S) no pagamento, ficando sub-rogada no respectivo crédito.
Configurada essa hipétese, a(s) COMPRADORA(S) devera(ao) reembolsar a
VENDEDORA de tais despesas no prazo de 30 (trinta) dias em valores acrescidos de
juros de 1% (um por cento) ao més e correcdo monetaria.

I1.VIIl) No prazo de 30 (trinta) dias a contar do pagamento integral da divida garantida,
(das parcelas do item LIl e do cumprimento integral das obrigacdes e dos contratos
descritos no item LIl glitem V), a VENDEDORA fornecera o respectivo termo de
quitacéo a(s) COMPRADORA(S), sob pena de multa em favor desta equivalente a meio
por cento ao més ou fragdo, sobre o valor do contrato, devendo, a(s)
COMPRADORA(S), em razdo dessa previsio: a) apresentar(em) ao servigo de registro
de imoveis, ao tempo da extingdo da divida, o competente termo de quitagéo para o
cancelamento do registro da propriedade fiduciaria para a reversdo da propriedade
plena do imével a seu favor; b) informar(em) 4 VENDEDORA imediatamente qualquer
alteracdo do seu endereco de correspondéncia, sob pena de reputar plenamente validas
as remessas de correspondéncias feitas ao Ultimo endereco declarado: c) enviar(em) a
VENDEDORA, no prazo maximo de 90 (noventa) dias apos a quitagdo, a certiddo do
Registro de Imdveis comprovando o cancelamento do registro da propriedade fiduciaria,
sob pena de multa de 0,5% (zero virgula cinco por cento) do valor da divida garantida.

ILIX) A(S) COMPRADORA(S) devera(io) apresentar a VENDEDORA contrato de
seguro, efetivado com empresa idonea e reconhecida no mercado, com cobertura total
sobre o imével dado em alienaco fiduciéria, no ato da contratagdo, obrigando-se a
renova-lo sempre que expirado o seu prazo, comprovando-o mediante apresentacéo da
apdlice a VENDEDORA, no prazo de 30 (trinta) dias, a contar do vencimento do seguro
contratado. A apdlice do seguro devera indicar que o levantamento de eventuais
indenizagbes s6 podera ser realizado em consenso entre a(s) COMPRADORA(S) e a
VENDEDORA.
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11.X) A(S) COMPRADORA(S) é(sa0) responsavel(is) direta(s) pelos danos ocasionados
ao bem dado em garantia ou a terceiros, em razio do seu uso, nio cabendo a
VENDEDORA qualquer responsabilidade sobre o uso do imével.

CAPITULO Ill - DO INADIMPLEMENTO E DA MORA

lIL1) O presente instrumento sera considerado inadimplido de pleno direito ensejando, a
critério da VENDEDORA, a sua resolugdo nos termos do capitulo IV ou considerando-
se imediata e antecipadamente vencida toda a divida, com a cobranga de todos os
valores vencidos e a vencer (item LII) e a aplicacdo das penalidades previstas (item LIII
e item L.IV) em face da(s) COMPRADORA(S), nas seguintes hipoteses:

a) atraso do pagamento de qualquer obrigagdo ou encargos contratuais, especialmente
das parcelas previstas no item LII; b) inadimplemento de quaisquer clausulas ou
condicGes dos contratos e obrigagées descritos no item 1|l e item LIV, seja diretamente
pela(s) COMPRADORA(S) e/ou pela(s) empresa(s) responsavel(is) pelo cumprimento
dos contratos comerciais ¢) se houver infracdo a qualquer disposicao desta escritura,
nao sanada no prazo de 15(quinze) dias contados da infracdo; d) em caso de
recuperacao judicial, faléncia ou insolvéncia decretadas da(s) COMPRADORA(S) e/ou
empresas que cumprirdo os contratos comerciais descritos no item I.11IE&H&R LN ; e)
se nao forem mantidos em dia os pagamentos de todos os tributos, impostos, taxas ou
quaisquer outras contribuigdes relacionados ao imovel; f) se forem prestadas
informagbes ou declaracées falsas neste instrumento; g) se ocorrer cessdo ou
transferéncia pela(s) COMPRADORA(s) de seus direitos e obrigacdes decorrentes
deste instrumento ou cessao, empréstimo, promessa de venda, alienacao do imével ou
constituicdo sobre 0 mesmo de qualquer 6nus, seja de que natureza for, sem anuéncia
da VENDEDORA,; h) se ocorrer a distribuicdo de acdo desapropriatéria: i) se a(s)
COMPRADORA(S) nao mantiver(em) o imével em perfeito estado de conservacao,
seguranca e habitabilidade, ou realizarem, sem o prévio e expresso consentimento da
VENDEDORA, obras de demolicio, alteragdo ou acréscimo, que comprometam a
manutencéo ou realizagio da garantia.

L) O n&o pagamento pela(s) COMPRADORA(S) de quaisquer das parcelas
constantes do item LIl nas datas dos seus vencimentos configurara a mora da(s)
COMPRADORA(S), independentemente de notificagdo ou interpelagdo judicial ou
extrajudicial.

lL.IN) a) O descumprimento de quaisquer das obrigacdes previstas no item LIl e item
m seja diretamente pela(s) COMPRADORA(S) efou pela(s) empresa(s)
responsavel(is) pelo cumprimento dos contratos comerciais importara no
inadimplemento da obrigacdo, com a consequente e automatica aplicagdo das
penalidades previstas nos referidos itens, bastando neste caso a comunicagdo da(s)
COMPRADORA(S) pela VENDEDORA por meio do endereco eletrénico descrito neste
instrumento para que seja constituida a mora; b) Ajustam as partes, que os valores das
multas serdo considerados liquidos e certos e exigiveis e devidos pela(s)
COMPRADORA(S) na integralidade, bastando a constituicdo em mora nos termos deste
instrumento para que a VENDEDORA faga jus ao recebimento dos seus valores
corrigidos.

lILIV) a) Na impossibilidade de registrar esta escritura por circunstancias
comprovadamente alheias a vontade da VENDEDORA e desde que a(s)
COMPRADORA(S) nzo tenha(m) contribuido para esta impossibilidade, nenhuma
penalidade sera devida de uma parte a outra. Resolvido este instrumento por este
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exclusivo motivo e desde que a VENDEDORA tenha retomado a posse direta mansa e
pacifica do imovel, restituira a(s) COMPRADORA(S), no prazo de 60 (sessenta) dias,
0 valor correspondente as parcelas efetivamente pagas, referentes ao item LIl
reservado a VENDEDORA o direito de retencdo do valor de R$

( reais) por més correspondente ao periodo em que o imével esteve na posse
(direta ou indireta) das COMPRADORA(S) e retidos também os valores previstos no
item IV.I, “d"; b) além dos valores previstos no itens acima, nada mais sera devolvido
pela VENDEDORA a(s) COMPRADORA(S).

CAPITULO IV — DA CLAUSULA RESOLUTIVA

IV.l) a) Nas hipoteses de inadimplemento previstas no item IIL.] sera facultado a
VENDEDORA dar por rescindida a presente alienagéo; b) Rescindido este instrumento,
as eventuais benfeitorias, Gteis, necessarias e/ou voluptuarias feitas no imével a ele se
incorporardo, sem que caiba a(s) COMPRADORA(S) o direito a pleitear qualquer tipo
de indenizagdo ou retengéo; c) Na hipétese deste item, a VENDEDORA, desde que
esteja na posse mansa e pacifica do imovel, restituira a(s) COMPRADORA(S), no prazo
de 60 (sessenta) dias o valor correspondente as parcelas efetivamente pagas,
referentes ao item LII, reservado 8 VENDEDORA o direito de retencio de 20% (vinte
por cento) do valor ja pago atualizado, a titulo multa compensatdria e de aluguel em
razao da permanéncia no imével durante o periodo em que o mesmo esteve ocupado;
d) A retencdo prevista no item anterior ndo engloba eventuais multas ambientais,
indenizacdes, custos e despesas decorrentes de dano, reparacéo e/ou gestao ambiental
do imével que nao foram executados pela(s) COMPRADORA(S), a que tenha se
comprometido realizar por meio deste instrumento ou que venham a ser exigidos da
VENDEDORA, sendo certo e ajustado que tais despesas serdo igualmente retidas do
valor ja pago, nos valores correspondentes, em acréscimo & retengsio prevista no item
anterior e, se insuficientes, poderdo ser cobrados em face da(s) COMPRADORA(S);

e) além do valor previsto no item “c acima, nada mais sera devolvido pela VENDEDORA
a(s) COMPRADORA(S).

IV.1I) Alternativamente e a seu critério, a VENDEDORA podera optar por cobrar o saldo
do valor previsto no item LI, acrescidos dos encargos da mora previstos neste
instrumento, além das multas previstas nos itens LIl BV devidamente corrigidas,
executando a garantia fiduciaria, conforme capitulos V e VI deste instrumento.

IV.II) O cancelamento da clausula resolutiva no registro de imoéveis sera feito por
averbagéo, mediante apresentacio ao Oficial de Registro de Iméveis dos seguintes
documentos: a) para as obrigagdes do item LII, dos documentos originais e
comprovantes bancérios da operacéo referida na clausula do pagamento do preco ou,
alternativamente, declaragio da VENDEDORA do recebimento do crédito; em conjunto,
com; b) para as obrigagées do item LIl BV , de declaracdo da VENDEDORA de
cumprimento total de todas as obrigacGes pactuadas no referido item. O cancelamento
da clausula resolutiva apenas ser4 feito em tendo havido o cumprimento das obrigacoes
doitem Ll e LIl g LIV deste contrato pela(s) COMPRADORA(S).

CAPITULO V - DA CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA EM NOME
DA VENDEDORA NOS TERMOS DO ARTIGO 26 DA LEI 9.514/97:

V.1.) a) Em n3o se optando a VENDEDORA pela resolugéo deste instrumento de compra
e venda de imdvel, nos termos do item IV.1, mas sim por exigir o cumprimento de todos
0s seus termos, cobrando as parcelas vencidas e as penalidades, conforme IV.II, a(s)
COMPRADORA(S) sera(ao) intimada(s), a requerimento da VENDEDORA pelo oficial
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competente do registro de iméveis, a satisfazer no prazo de 15 (quinze) dias, a(s)
prestacéo(gcoes) vencida(s) e/ou penalidade(s) aplicadas, com os juros convencionais,

previstos no art. 26, § 2° da Lei 9.514/97, é de 15 (quinze) dias. Este prazo de 15
(quinze) dias sera contado: a) da data de vencimento de cada uma das parcelas
previstas no item LIl e/ou b) da constituicdo em mora da(s) COMPRADORA(S)
(conforme item IILIII) no caso das obrigagbes do item LIl ELIV, apss o(s) qual(is) sera
expedida a intimac3o, a fim de cumprir o disposto no art. 26 e seus paragrafos, da Lei
n°® 9.514/97.

V.I) a) O procedimento de intimag&o obedecers aos seguintes requisitos, além dos
requisitos previstos na Lei 9.514/97: i) a intimacdo sera feita pessoalmente a(s)
COMPRADORA(S) ou ao(s) seu(s) representante(s) legal(is) ou ao(s) procurador(es)
regularmente constituido(s), podendo ser promovida, por solicitagdo do Oficial de
Registro de Iméveis, por Oficial de Registro de Titulos e Documentos da situagdo do
imovel ou do domicilio de gquem deva recebe-la, pelos Correios com aviso de
recebimento, ou ainda, por qualquer meio eletrénico e/ou digital que a lei permitir, com
0 que expressamente anuem as partes; ii) para fins das intimacGes previstas neste
instrumento e, ainda, de citagdes, notificagoes, a(s) COMPRADORA(S) indica(m) os
enderecos eletronicos e fisicos, descritos neste instrumento; b) Purgada a mora no
Registro de Iméveis, permanecerd a alienagdo fiduciaria para garantir as demais
obrigacdes ainda nio vencidas, independentemente de qualquer outra providéncia,
caso em que o Oficial do Registro de Iméveis, nos trés dias seguintes, entregara a
VENDEDORA as importancias recebidas, deduzidas as despesas Publica de cobranca
e intimacao.

V.IlIl) Decorrido o prazo previsto no item V., de que trata o §1 do Artigo 26 da Lei
9.514/97, sem purgagio da mora, o oficial competente do Registro de Imoveis,
certificando esse fato, promovera a averbagédo na matricula do imével da consolidacao
da propriedade em nome da VENDEDORA, a vista da prova do pagamento por esta, do
Imposto de Transmiss&o Inter Vivos e, se for o caso, do Laudémio.

V.IV) A consolidagio da propriedade em nome da VENDEDORA sera averbada no
Registro de Iméveis no prazo legal apés a expiracdo do prazo para purgacgéo da mora
de que trata 0 § 10 do art. 26 da Lei 9.514/97.

V.V) Se o imével estiver locado, a locacéo podera ser denunciada com o prazo de trinta
dias para desocupagio a contar da data da consolidagdo da propriedade em nome da
VENDEDORA.

V.VI) Que ocorrendo inadimplemento das obrigacdes assumidas neste instrumento, a
posse eventualmente exercida pela(s) COMPRADORA(S) tornar-se-a injusta, sendo
desnecessaria a notificacéo prévia, devendo a(s) COMPRADORA(S) restituir(em) o
imével no dia seguinte ao da consolidacdo da propriedade, deixando-o livre e
desimpedido de bens de pessoas, devendo, responder por todas as taxas, despesas e
danos causados ao imével até a data da efetiva entrega, respondendo, ainda, a titulo
de taxa de ocupacio, a favor da VENDEDORA, o valor de 1% (um por cento) do valor
do imovel por més ou fracdo, a contar da data da consolidagéo da propriedade até a
data da efetiva imissdo na posse da VENDEDORA.

CAPITULO VI-DO LEILAO EXTRAJUDICIAL:
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VLI) Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, a VENDEDORA, no prazo de
30 (trinta) dias, contados data da averbagéo, promovera piblico leilso para a alienagio
do imével, apresentando o valor do imével, nos termos estipulados no item I1.1I] deste
instrumento e o valor da divida; Para fins do leildo extrajudicial as partes adotam os
seguintes critérios: a) O valor do imével é o mencionado no item ILIII; b) Considerando
0 vencimento antecipado de toda a divida, contratos e obrigagdes, conforme previsao
do item IV.1, valor da divida é o equivalente a soma das seguintes quantias: b.1) valor
do saldo devedor das parcelas previstas no item I.ll, acrescido de correcao monetaria e
demais encargos da mora; b.2) o valor integral das multas previstas no item LIl e iI\J
devidamente corrigidas.

VL.Il) As datas, horarios e locais dos leildes ser&o comunicados a(s) COMPRADORA(S),
mediante correspondéncia dirigidas aos enderecos descritos neste instrumento,
inclusive ao endereco eletrénico informado.

VLIII) Nos termos do §2°-B do art.27 da Lei 9.514/97, ap6s a averbacio da consolidacéo
da propriedade fiduciaria no patrimdnio da VENDEDORA e até a data da realizacdo do
segundo leildo, é assegurado a(s) COMPRADORA(S) o direito de preferéncia para
adquirir o imével por preco correspondente ao valor da divida, somado aos encargos e
despesas, aos valores correspondentes ao imposto sobre transmissao infer vivos e ao
laudémio, se for o caso, pagos para efeito de consolidacéo da propriedade fiduciaria no
patriménio da VENDEDORA e as despesas inerentes ao procedimento de cobrancga e
leildo, incumbindo, também, a(s) COMPRADORA(S) o pagamento dos encargos
tributarios e despesas exigiveis para a nova aquisicdo do imével, de que trata este
paragrafo, inclusive custas e emolumentos.

VLIV) Para fins deste capitulo, adota-se os conceitos descritos pelo §3° do art. 27 da
Lei 9.514/97.

VLV) Se no primeiro leildo publico o maior lance oferecido for inferior ao valor do imavel,
estipulado na forma do inciso VI e do paragrafo Unico do art. 24 da Lei 9.51 4/97, sera
realizado o segundo leildo nos quinze dias seguintes.

VL.VI) No segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou
superior ao valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais,
inclusive tributos e das contribuices condominiais.

VLVII) Nos cinco dias que se seguirem a venda do imovel no leildo, a VENDEDORA
entregara a(s) COMPRADORA(S) a importancia que sobejar, considerando-se nela
compreendido o valor da indenizacdo de benfeitorias (com reciproca quitagdo, ndo se
aplicando o disposto na parte final do artigo 1219 do Cédigo Civil, ou seja, sem direito
de retengdo de eventuais benfeitorias por parte da(s) COMPRADORA(S) , depois de
deduzidos os valores da divida, multas e das despesas e encargos, acrescido das
despesas relativas ao imoével, vencidas e nio pagas, incluidos os encargos (agua, luz,
gas, condominio, IPTU), dos prémios de seguro, dos encargos legais e contratuais, do
imposto de transmissao recolhido para a consolidagdo da propriedade, das despesas
de publicacéo de editais do leildo extrajudicial; reparos necessarios para a reposigio do
imovel no estado em que foi entregue, fato esse que importara em reciproca quitacéo,
nao se aplicando o disposto na parte final do art. 516 do Cédigo Civil.

VLVIII) Se, no segundo leildao, o maior lance oferecido nao for igual ou superior ao valor
da divida, mais despesas, consolida-se a propriedade no dominio da VENDEDORA,
Publica que estar4 dispensada de realizar em face a(s) COMPRADORA(S) as
providéncias previstas no item VI.VII.
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VLIX) Idéntica previsdo do item VLVIII se aplicara se nio houver adquirente do imével
no segundo leildo, quanto entio bem ficara permanentemente com a VENDEDORA pelo
valor da divida.

VLX) E assegurada a VENDEDORA, seu cessionario Ou sucessor e, ainda, ao
adquirente do imével, por forga do leildo publico, a reintegracéo na posse do imével, que
sera concedida liminarmente, desde que comprovada a consolidacdo da propriedade.

CAPITULO VIl - DAS DISPOSICOES GERAIS:

VILI) Caso haja a previsdo de prorrogagéo dos contratos comerciais para cumprimento
das obriga¢Ges pactuadas e desde que a(s) COMPRADORA(S) e/ou a(s) empresa(s)
responsavel(is) pelo cumprimento dos contratos comerciais satisfaga(m) integralmente
todas as condicées para a prorrogacéao, além de ter cumprido as demais obrigacdes
contratuais, tais como pagamento pelos fornecimentos, manutencdo da exclusividade
de aquisi¢do dos produtos da VENDEDORA durante todo o prazo e, ainda, desde que
tenha havido o integral pagamento das parcelas previstas nesta escritura, este
instrumento restara prorrogado por igual prazo da prorrogacdo dos contratos
comerciais.

VILII) Na hipétese de desapropriacéo, total ou parcial, do imével, a VENDEDORA, como
proprietaria, ainda que em carater resolUvel, sera a unica e exclusiva beneficiaria da
justa e prévia indenizag&o paga pelo poder expropriante. Se, no dia de seu recebimento
pela VENDEDORA, a justa e prévia indenizacdo for: a) superior ao valor da divida
pendente de pagamento, a Iimportdncia que sobejar sera entregue a(s)
COMPRADORA(S) na forma aqui disciplinada, e, b) inferior ao valor da divida, a
VENDEDORA ficara desonerada de restituir qualquer quantia &(s) COMPRADORA(S).

VILIII) Caso a(s) COMPRADORA(S) venha(m) a proceder alteragdo em seus atos
constitutivos que importe em mudanca da denominagéo social, cessao, transferéncia ou
gravame de quotas sociais e/ou acdes ou qualquer oufra modalidade que importe
modificagdo ou transferéncia de responsabilidade dos sécios, administradores e/ou
acionistas, a VENDEDORA dever3 ser notificada no prazo de 72 (setenta e duas) horas.

VILIV) As obrigagbes constituidas por este instrumento sdo extensivas e obrigatérias
aos herdeiros, sucessores e cessionarios ou promitentes cessiondrios dos contratantes,
ficando, desde ja, autorizados todos os registros, averbagbes e cancelamentos que
forem necessarios perante o Registro de Iméveis competente.

VILV) a) Em relagdo ao objeto deste instrumento e dos contratos a ele vinculados, a(s)
COMPRADORA(S) se compromete(m) a: i) abster-se de utilizar m&o-de-obra infantil,
nos termos do inciso XXXIII do artigo 7° da Constituicdo da Republica, e mao de obra
em condicdo analoga a de escravo, bem como vedar a pratica de exploragado sexual: i)
abster-se de praticar condutas que possam configurar infragdo a ordem econémica, nos
termos da Lei n.° 12.529/2011, bem como quaisquer outras condutas anticompetitivas e
que possam resultar em violacdo a quaisquer outras leis aplicaveis a defesa da
concorréncia; iii) observar a legislagso vigente incluindo, mas nio se limitando, a Lei de
Prevencao a Lavagem de Dinheiro (Lei n° 9.613/98), 3 Lei Anticorrupcdo (Lei n°
12.846/13) e ao Codigo Penal Brasileiro, bem como a comunicar, imediatamente, uma
a outra, qualquer ato ou fato relacionado a este contrato que viole as referidas normas;

b) A(s) COMPRADORA(s) declara(m), ainda, que néo tem conhecimento, por si, seus
socios, pelos executivos e administradores da sociedade, de que exista, até a presente
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data, qualquer investigacdo a estas pessoas relacionadas, que possa prejudicar a
imagem e a reputacdo da VENDEDORA;

c¢) Na hipotese de vir a ser exigido da VENDEDORA, administrativa ou judicialmente,
em carater solidario ou n&o, a aplicagdo de multas e indenizagdes relacionadas as
infraces as legislagdes previstas nesta clausula, estara(do) a(s) COMPRADORA(S)
obrigada(s), de forma irretratavel e irrevogavel, a reparar direta e/ou regressivamente a
VENDEDORA todos os onus/despesas causadas e eventualmente imputadas, direta ou
indiretamente, 3 VENDEDORA, no prazo de 15 (quinze) dias corridos, apos regular
notificacao e/ou comunicacao extrajudicial nesse sentido.

VILVI) A eventual tolerancia as infracbes do presente instrumento nao constituira
rendincia aos direitos que s&o conferidos a ambas as partes, nem importara em novacao
das condigGes pactuadas, nio produzindo qualquer efeito ou criando direitos a favor
da(s) COMPRADORA(S).

VILVI) As dimensdes do imével sao meramente enunciativas e repetitivas das
dimensdes constantes do registro imobiliario, absolutamente irrelevantes para o
instrumento firmado, consagrando os contratantes o negécio como sendo "ad corpus",
ou seja, do imével como um todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras
limitaces, sejam elas quais forem.

VILVII) A(s) COMPRADORA(S) n3o podera(&o) ceder ou transferir, no todo ou em
parte, o presente contrato, salvo com autorizagéo prévia e por escrito da VENDEDORA.

VILIX) A(s) COMPRADORA(S) se obriga(m) a manter a VENDEDORA a salvo de todos
e quaisquer énus/despesas, bem como eventuais autuagées administrativas, judiciais
ou de terceiros, direta ou indiretamente relacionados ao imével objeto do presente
instrumento, reparando diretamente 3 VENDEDORA, sem embargo do exercicio do
direito de regresso.

VII.X) Que correrdo por conta da(s) COMPRADORA(S) todas as custas, emolumentos
e despesas decorrentes deste instrumento e seu respectivo registro, inclusive laudémio,
se porventura existir.

VIL.XI) Eventual declaracéo de incerteza efou iliquidez de qualquer obrigacéo ou parcela
do débito da(s) COMPRADORA(S) nao importara em iliquidez e incerteza das demais
obrigagdes ou parcelas, que permanecerso devidas e serao cobradas conforme previsto
neste instrumento.

VILXII) A(s) COMPRADORA(S), salvo expressa vedacdo legal, expressamente
reconhece(m) e aceita(m) que as comunicagées e intimagdes, para todos os fins deste
contrato, sejam feitas por e-mail e indica(m) o(s) enderego(s) eletrénico(s) descritos no
preambulo deste instrumento para o recebimento de comunicagdes, notificacées e
citagbes, comprometendo-se a comunicar a VENDEDORA, no prazo de 24 (vinte e
quatro) horas, qualquer mudanca ou substituicdo do e-mail. No mesmo prazo, a(s)
COMPRADORA(s) se compromete(m) a comunicar 8 VENDEDORA qualquer mudanca
do(s) seu(s) endereco(s) fisicos e/ou do(s) seu(s) sécio(s).

VILXII) Durante a vigéncia deste instrumento, a(S) COMPRADORA(S) garantira(ao) o
direito de preferéncia a VENDEDORA para a locacdo da area destinada a loja de
conveniéncia, ndo podendo, inclusive, instalar qualquer outra loja de conveniéncia no
imével sendo respeitada essa preferéncia, observada, ainda, em relacdo a instalagao
de loja de conveniéncia no imével, as demais previsdes dos contratos assinados entre
as partes.
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VILXV) A(s) COMPRADORA(S) declaram que (i) que possui(em) todas as licencas e
autorizagdes necessarias para as suas atividades; (i) mantém, quando aplicavel, e
mantera(3o) as melhores praticas e adotara(ao) as acbes necessarias 3 prevencéo,
mitigacdo, correcdo e/ou compensacdo de eventuais danos sécio ambientais das
atividades empresariais que exerce(m) com reflexos a este instrumento, inclusive
adotando as melhores praticas de protecdo ao meio ambiente e relativas a sadde e
Seéguranga ocupacional, bem como que suas atividades nao incentivam a prostituicéo,
tampouco utilizam ou incentivam mao-de-obra infantil e/ou em condi¢éo andloga a de
€scravo, sem prejuizo das demais obrigacdes aqui assumidas.

VILXV) Constituem partes integrantes e inseparaveis deste instrumento Anexo I- Minuta
dos Contratos Comerciais (SE OS CONTRATOS COMERCIAIS FOREM ASSINADOS

DESTE ANEXO.)

Anexo I- Minuta dos Contratos Comerciais

Desfecho do cartério:
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|
i Obs. CPCVM POR PRODUTO

CONTRATO DE COMPRA E VENDA MERCANTIL E OUTROS PACTOS

Condicoes Comerciais
| - Vendedora

VIBRA ENERGIA S.A, com sede na Rua Correia Vasques n°. 250, Cidade Nova, Rio de Janeiro, RJ, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 34.274.233/0001-02, denominada simplesmente VIBRA.

II- Compradora

: . estabelecida na Rua __ { n° B bairro EEEIESS cEP auEET Cidade
, Estado , Inscrita no CNPJ/MF sobon® 0 """ "¢ naRuall. . I n°! |
bairro |  CEP | it , Cidade . Estado | inscrita no CNPJ/MF sob o n°

i e neste ato representada por | ___ (inserir nome e qualificagdo: brasileiro, estado civil,
profissdo, enderego, CPF, RG), e por | | (inserir nome e qualificagéo: brasileiro, estado civil,
profisséo, endereco, CPF, RG, denominada simplesmente COMPRADORA.

lll- Estabelecimento(s) Comercial(is) da Compradora

IV- Quantidades de Produtos Contratadas e Apuracao

QUANTIDADES MINIMAS DE PRODUTOS CONTRATADAS:

PRODUTO QUANTIDADE QUANTIDADE TOTAL
indicar : :
T Obs.interna: quantidade total de
?_eR?&aégg_aRa:LMENSAL cada produto considerando todo

SEMESTRAL OU ANUAL | © Perfodo do contrato

Diesel m? m?
Oleos Combustiveis ton ton
Gasolina m? m? :
Etanol m*® m?
Oleos Lubrificante litros litros

Outros: ‘:

As quantidades dos produtos relacionados na tabela acima nio poderao ser compensadas entre si. :

vibraeneraia.com. br e

i

+55 21 2354-4415 g

Rua Correia Vasques, 250, Cidade HNova S
CEP:20211-140, Rio de Janeiro/RJ—Brasil
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A apuracdo das quantidades contratadas se dara da seqguinte forma:

a) Apuragdo periédica: realizada a cada__ (_ ) meses, contados da data prevista no item V, considerando
para a apuragédo a QUANTIDADE ____ de cada um dos produtos prevista neste item IV e as previsdes
do item 2.2 das Condigdes Gerais do Contrato.

b) Apuragio ao final do contrato: realizada ao final do prazo de vigéncia do presente contrato, obrigando-
se a COMPRADORA a adquirir a QUANTIDADE TOTAL de cada um dos produtos.

V- Prazo de Vigéncia

Da data da assinaturaaté |/ /

Ou
Obs. interna: Para o caso do contrato possuir vigéncia futura:
De LS i i ate [ERJEREET

VI- Data de Inicio de Aquisicdo de Produtos pela Compradora

Opgéo 1: Devera ser utilizada nas hipéteses em que a data de inicio da aquisi¢do do contrato for a mesma
do inicio da sua vigéncia
R

Opgéo 2: Dever4 ser utilizada nas hipéteses em que, por alguma razdo [p. ex. construgéo ou reforma do ponto
de abastecimento], a data prevista para o inicio nas aquisigbes de produtos for posterior ao inicio da vigéncia
do contrato

[ 1 As partes ajustam que a COMPRADORA comegara a adquirir os produtos em BESESEEE, sendo
que eventuais quantidades adquiridas entre o inicio do prazo de vigéncia e o pactuado na presente clausula
deverao ser computadas para fins de apuracdo dos volumes previstos neste contrato

Opgéo 3: Clausula de retroatividade de efeitos - quando o contrato for assinado apos o inicio da aquisicéo
dos produtos.

[__1a) As partes expressamente reconhecem a relacio de fato mantida entre [/ /e a assinatura
deste contrato, estabelecendo, de comum acordo, que tal relagdo prévia sera regulada pelo quanto disposto
no presente instrumento.

b) As partes consideram a data de inicio de aquisicio prevista no item "a” acima o termo inicial para fins de
apuracgao periddica.

VIl - Multas

a) Multa para os débitos de fornecimentos nio quitados no vencimento:
Obs. Interna o percentual acima variara de 2% a 10%,
L % na forma do item 4.4 das Condicoes Gerais.

b) Multa por Rescisio Contratual:

Obs. Interna: X%= variando de 5% a 20%, de modo a garantir a rentabilidade pelos investimentos (margem
percentual®) e que desestimule o descumprimento da obrigacédo pela compradora.

vibraenerqgia.com.br

+55 21 2354-4415

Rua Correia Vasques, 250, Cidade Nova
CEP:20211-140, Rio de Janeiro/RJ—Brasil
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(*) margem aprovada na negociagdo dividida pelo prego referéncia da negociacao.

A estipulag&o do percentual em patamares abaixo ou acima dos indices previstos nesta observacéo é questio
de natureza comercial e deverio estar expressamente justificados na negociagéo.

MULTA (R$) = (QT-QA) x (X% x PRECO)

QT: soma das quantidades totais de produtos que COMPRADORA se obrigou a adquirir durante todo o
prazo de vigéncia do contrato.

QA: soma das quantidades de produtos efetivamente adquiridas pela COMPRADORA.

PREGCO: Preco Médio Ponderado ao Consumidor Final — PMPF de cada produto, vigente para o local do
contrato na data de pagamento da multa.

Para os produtos que nao tiverem divulgados o PMPF e/ou em caso da extingéo dessa referéncia, o
PRECO sera o constante da tltima nota fiscal de venda da COMPRADORA, atualizado pelo IGPM.

Em n&o havendo aquisicdes de produtos pela COMPRADORA, o PRECO sera aferido com base nas notas
fiscais de vendas de produtos feitas pela VIBRA a cliente da mesma localidade ou, na sua inexisténcia,
da regido da COMPRADORA.

Em havendo a contratacéo de mais de um produto, as penalidades previstas na letra “‘b” seréo calculadas
em separado para cada um dos produtos,

VIl - Contratos Vinculados

- Nao ha.

IX - Garantias

As partes ajustam como garantia ao presente contrato, os institutos abaixo referenciados:
Obs. interna: Escolher as opgdes abaixo, conforme contratado. Retirar as hipéteses ndo escolhidas:
[__1HIPOTECA

A COMPRADORA apresentara, em garantia ao cumprimento da obrigac&o ora ajustada, imovel a ser
aprovado pela VIBRA e que esteja livre e desembaragado de quaisquer onus, devendo ser providenciado
pela COMPRADORA a lavratura da escritura publica e o seu registro na matricula do imével no prazo maximo
de 180 (cento e oitenta) dias corridos contados da data da assinatura deste contrato.

Na hipétese de a COMPRADORA n&o arcar com o pagamento decorrente do fornecimento de produtos objeto
deste contrato, a VIBRA podera proceder com o arresto e penhora deste imével hipotecado antes mesmo de
sua citagdo em acdo judicial.

[__]ALIENAGAO FIDUCIARIA:

A COMPRADORA apresentara em garantia ao cumprimento da obrigacdo ora ajustada, imoével a ser
aprovado pela VIBRA e que esteja livre e desembaragado de quaisquer énus, devendo ser providenciado
pela COMPRADORA a lavratura da escritura publica e o seu registro na matricula do imével no prazo maximo
de 180 (cento e oitenta) dias corridos contados da data da assinatura deste contrato.

[__1FIANGA:

Fiador(es): (qualificagdo obrigatéria)

Conjuge(s): (qualificagdo obrigatdria)

assina(m) o presente instrumento, como fiador(es) e principal(is) pagador(es), solidariamente responsavel(is)
coma COMPRADORA pelo integral cumprimento de todas as clausulas e condi¢bes deste contrato, inclusive
pelo pagamento de todos e quaisquer débitos da COMPRADORA para com a VIBRA contraidos durante a
vigéncia deste contrato e de suas prorrogagdes, renunciando ao beneficio de ordem conforme prevé o artigo
828, | do Cadigo Civil, bem como renuncia(m) expressamente ao que dispdem o artigo 835 e 838 do mesmo

vibraeneraia.com.br

+55 21 2354-4815

Rua Correia Vasques, 250, Cidade Nava
CEP:20211-140, Rio de Janeiro/RJ-Brasil
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codigo e obriga(m)-se, ainda, sempre que for solicitado pela VIBRA, a renovar seu(s) cadastro(s) e
comunicar qualquer alteracéo ocorrida em seu(s) patriménio(s).

[ _]1FIANGA BANCARIA:

Banco: | Valor: BRI _ Vigéncia; s
3 _ Outros: FERIT)
[_1_Néo ha.

X - Comunicacoes

As partes expressamente reconhecem e aceitam que as comunicagdes, para todos os fins deste contrato,
sejam feitas por e-mail para o recebimento de comunicagdes, notificagdes, intimacées, comprometendo-se a
comunicar uma a outra no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, qualquer mudanga ou substituicio dos e-mails:

Xl - Anexos

Os documentos abaixo relacionados integram e constituem parte inseparavel do presente contrato, cabendo
as partes observa-los e cumpri-los em todos os seus termos:

Obs. Intema: O Anexo | é obrigatério. Os demais anexos sio opcionais e deverdo ser numerados na sequéncia. Os
anexos nao utilizados deverdo ser excluidos e rubricados no caso de contratos assinados fisicamente.

Anexo | - Disposigdes Finais
Anexo__- Comodato de Equipamentos

Anexo_ - Obras de Infraestrutura

XIl - Interveniente Anuente

Obs. interna: opcional — caso seja necesséria a participacéo de algum interveniente no contrato:

_, estabelecidanaRua | npe[ll bairro FARTEEE] CEP i , Cidade
, Estado , Inscrita no CNPJ/MF sobon°.__ '~ | e naRua| n° )
bairro | | CEP (s , Cidade | Estado___ | inscrita no CNPJ/MF sob o n°

e neste ato representada por i __ (inserir nome e qualificagéo: brasileiro, estado civil,
profissdo, enderego, CPF, RG), e por ___ (inserir nome e qualificagdo: brasileiro, estado civil,
profissdo, enderego, CPF, RG, denominada(s) simplesmente ANUENTE(S )

Considerando que para uma correta interpretacéo todas as referéncias constantes das condigdes gerais a
itens em numeral romano referem-se as condicbes comerciais descritas na folha de rosto do presente
instrumento, assim como as referéncias a numerais arabicos s3o referentes as préprias condigées gerais.

Condicoes Gerais

1. Objeto

1.1. Constitui objeto do presente instrumento: (i) @ compra e venda dos produtos derivados de petréleo e
combustiveis de outras origens, durante o prazo previsto no item V, nas quantidades discriminadas no item

vibragnergiz.com.br

+55 21 2354-4015

Rua Correia Vasgues, 250, Cidade Mova
CEF:20211-140, Rio de Janeiro/RJ—Brasil

Publica

Y gy

D e

4/124

2

R



TR ERIEENSUE ARG AT W BN S N e TN ST

IV, nos termos da legislag&o vigente e, quando contratado, (ii) o empréstimo, sob o regime de comodato, do
conjunto de bens, instrumentos e acessérios descritos no Anexo correspondente.

1.1.1. Os produtos destinam-se ao consumo préprio da COMPRADORA em seu(s) estabelecimento(s)
indicado(s) no item Il das Condigcdes Comercias ou em quaisquer dos seus estabelecimentos indicados
posteriormente pela COMPRADORA, desde que haja a concordancia da VIBRA.

2. Obrigacées das Partes

2.1. A VIBRA vendera a COMPRADORA e esta, por sua vez, comprara da VIBRA, com exclusividade,
durante o prazo previsto no item V das Condigcées Comerciais as quantidades de produtos previstas no
item IV deste contrato.

2.1.1. Os produtos serdo testados no que concerne ao atendimento de suas especificagdes técnicas e
atestados quanto & qualidade e quantidade, pela COMPRADORA, no ato de seu recebimento.

2.2. Sem prejuizo da apuracgio a ser realizada no termo final do contrato (item IV, “b"), na periodicidade
prevista no item IV, “a”, a VIBRA poderé realizar a apuracdo das quantidades adquiridas e, em se constatando
que ndo foram atingidas as quantidades convencionadas para o periodo, a COMPRADORA poderé ser
cientificada para a adequacgdo do seu volume de compras, com objetivo de regularizar o cumprimento das

quantidades periddicas pactuadas.

2.21. Em sendo constatado o descumprimento das quantidades periddicas pactuadas em dois ou mais
periodos de apuragéo, consecutivos ou n&o, o presente contrato podera ser rescindido, a critério da VIBRA,
com a aplicacdo 8 COMPRADORA da multa resciséria prevista no item 5.2 do contrato e item VII, “b”.

2.2.2. A aquisicdo pela COMPRADORA de quantidades superiores as estimadas para o respectivo periodo
de apuragdo compensard eventuais defasagens ocorridas em periodos antecedentes, podendo, no que
supera-las, serem consideradas para fim de cumprimento das quantidades previstas para o periodo
subsequente.

2.3. As partes expressamente pactuam que o fornecimento de produtos & COMPRADORA podera ser
realizado pela VIBRA ou por qualquer terceiro por ela indicado como fornecedor/distribuidor autorizado e,
também, por sucessor ou cessionario da VIBRA nos direitos e obrigagdes deste contrato, mantidas e
respeitadas integralmente a previsées deste instrumento.

3. Prazo
3.1. O presente contrato vigorara pelo prazo previsto no item V das Condigdes Comerciais.

3.1.1. Este contrato podera ser resolvido, antes do termo final previsto, caso a COMPRADORA adquira a
QUANTIDADE TOTAL dos produtos estabelecidos no item IV, devendo 8 COMPRADORA notificar a VIBRA
do cumprimento e da pretensdo de encerrar antecipadamente o ajuste, hipotese em que considerar-se-3
extinto o contrato no prazo de 30 (trinta) dias do recebimento da notificagdo. A extingdo deste contrato
encerrara eventual Comodato de Equipamentos, devendo a COMPRADORA efetuar a devolugdo dos
equipamentos conforme previsto neste contrato.

3.1.2. Ao término do prazo originalmente ajustado, em se apurando que a COMPRADORA n&o cumpriu a
QUANTIDADE TOTAL dos produtos contratados, correspondentes a todo o periodo pactuado, sem que a
VIBRA tenha exercido a faculdade de rescindir o contrato durante o seu periodo de vigéncia conforme previsto
no item 2.2.1, sera devida pela COMPRADORA a multa compensatoéria a ser calculada seguindo os critérios
previstos nos itens 5.2 dessas Condigdes Gerais e VII, “b” das Condigées Comerciais.

3.2. O contrato ficara prorrogado por prazo indeterminado, podendo ser denunciado por qualquer das partes
com antecedéncia de 30 (trinta) dias se, ao final do prazo previsto, em sendo adquiridas as quantidades totais
contratadas, a COMPRADORA continuar utilizando os equipamentos da VIBRA.
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3.3. Este contrato tera sua aplicagéo suspensa ocorrendo motivo de forga maior ou caso fortuito que impeca
seu cumprimento por qualquer das partes, o que devera ser prontamente notificado, por escrito, & outra parte,
prosseguindo sua execucéo logo que cesse a causa que ensejou a suspens3o.

3.3.1. Ocorrendo a suspensao, o prazo de vigéncia do presente contrato ficara automaticamente prorrogado
pelo tempo necessario a compensacao do prazo em que o contrato teve a Sua execugdo suspensa.

4. Preco e Condicées de Pagamento

4.1. Os produtos objeto deste contrato serio vendidos 3 COMPRADORA pelos precos habitualmente
praticados, vigentes no dia e local da entrega para pagamento a vista ou conforme acordado entre as partes.

4.2. Caso a COMPRADORA deixe de efetuar qualquer pagamento & VIBRA, o fornecimento dos produtos
ficarad condicionando ao pagamento antecipado das quantidades pretendidas, por meio de depésito bancario
identificado na conta corrente que lhe sera fornecida no ato da solicitacéo, sendo-lhe disponibilizado o(s)
respectivo(s) produto(s) tdo-somente no primeiro dia Util subsequente a efetiva compensacao dos valores na
conta da VIBRA.

4.3. A VIBRA podera, a seu exclusivo critério e, em carater especial e temporario, conceder condicbes
comerciais diferentes das estipuladas, considerando as garantias oferecidas, volume prometido,
contrapartidas, pontualidade, investimentos realizados, dentre outros, o que nao constituira direito em favor
da COMPRADORA nem importara em novacao deste instrumento, podendo ser Suspensas a qualquer tempo
por iniciativa da VIBRA.

4.4. Ocorrendo atraso no pagamento das faturas a COMPRADORA pagara a VIBRA o débito atualizado
monetariamente pelo indice usualmente aplicado pela VIBRA nas praticas comerciais estabelecidas em seu
segmento de mercado, acrescido de juros de mora pro-rata de 1% (um por cento) ao més e multa moratéria
em conformidade com o item VII, “a” das Condigées Comerciais.

4.4.1. As partes estabelecem que o indice a ser aplicado no contrato nio sera inferior a variagao do IGPM
considerado no periodo. Caso o IGPM seja suprimido ou descontinuado, sera adotado como indice
substitutivo neste Contrato, um na falta do outro e na ordem a seguir, os indices respectivos: IGPDI ou INPC.

5. Rescisao

5.1. O presente contrato podera ser rescindido de pleno direito, a critério da parte inocente, por simples
notificac&o ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, com a aplicagdo & parte que der causa a rescisdo
contratual da multa resciséria prevista neste instrumento, ocorrendo qualquer das seguintes hipoteses:

5.1.1. Inadimplemento de qualquer clausula ou condicédo deste instrumento ou de quaisquer dos contratos
vinculados especificados no item VIl das Condigdes Comerciais;

5.1.2. Liquidacdo judicial ou extrajudicial de quaisquer das partes ou pedido ou proposicéo de recuperacéo
judicial ou extrajudicial, requerimento, decretacdo ou homologacdo de faléncia, ou ainda convolagdo de
recuperacéo judicial em faléncia;

5.1.3. Aquisicio pela COMPRADORA de produtos e servigos idénticos ou similares aos que séo objeto deste
contrato de empresas concorrentes da VIBRA, seja em carater eventual ou permanente efou se a
COMPRADORA deixar de realizar compras de produtos combustiveis em carater habitual da VIBRA.

5.1.4. Nao aquisicio pela COMPRADORA das quantidades de produtos previstas no item IV:

5.1.5. O descumprimento pela COMPRADORA de quaisquer das previsdes da Lei de Prevencao a Lavagem
de Dinheiro (Lei n° 9.613/98), da Lei Anticorrupgéo (Lei n° 12.846/13) e do Cddigo Penal Brasileiro fixado em
decis&o judicial e também qualquer violag&o das declaragées e garantias prestadas pela COMPRADORA nos
termos da clausula quinta do Anexo | deste contrato.

5.2. A parte que der causa a resciso contratual sujeitar-se-a ao pagamento da multa resciséria fixada no
item VII, “b” das Condigtes comerciais.
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, atitulo de perdas e danos, com excecao dos
uais: i) impactos ambientais e danos ambientais causados a VIBRA e/ou a terceiros;
ii) retirada e remog&o de eventuais equipamentos cedidos em comodato pela VIBRA e iii) danos decorrentes
da atividade da COMPRADORA.

diretos de acordo com o Cadigo Civil Brasileiro e legislagéo aplicavel, excluidos os lucros cessantes e os
danos indiretos. As partes declaram, para todos os fins e efeitos legais, que as condigbes constantes do
presente instrumento resultaram de negociagéo havida entre as partes.

6. Obrigacées Ambientais

6.1. A COMPRADORA se responsabiliza pelo cumprimento das leis e regulamentos pertinentes a protecdo
do meio ambiente, inclusive, de forma exclusiva, pela obtengso e manutencdo de todas as licencas,
autorizacdes e estudos exigidos para o pleno desenvolvimento de suas atividades, devendo adotar, ainda, as
medidas e procedimentos cabiveis, a fim de afastar qualquer poluicio, agressao, perigo ou risco de danos &
salde de pessoas e ao meio ambiente que possa ser causado pelas atividades que desenvolve, relacionadas
ao objeto deste contrato, ainda que contratadas ou delegadas a terceiros, responsabilizando-se, também,

6.2. E responsabilidade exclusiva da COMPRADORA e seus representantes, as sancées impostas pelas
normas ambientais e por todos e quaisquer passivos e/ou danos causados a VIBRA, a0 meio ambiente e a
terceiros, decorrentes do exercicio direto ou indireto de suas atividades ou sinistros de qualquer natureza.

6.3. A responsabilidade prevista no item acima engloba os EQUIPAMENTOS que estejam sob a posse da
COMPRADORA em razio de empréstimo, locagdo ou quaisquer outras formas negociais e persiste ainda
que os equipamentos sejam transferidos pela COMPRADORA 2 terceiros.

6.4. As partes declaram que possuem todas as licencas e autorizagdes exigidas ao pleno desenvolvimento
de suas atividades.

6.5. Na ocorréncia de qualquer dano ou inconformidade ambiental a COMPRADORA est3 obrigada a (i)
comunicar imediatamente as autoridades competentes; (ii) realizar todas as medidas no sentido de reparar e
minimizar os danos e impactos ambientais; (iii) comunicar a VIBRA, imediatamente e de forma eficaz os
referidos danos, bem como as notificagGes, citagdes e autos de infragdo que receber, sem que este fato
implique em assungo de qualquer responsabilidade por parte da VIBRA.

6.6. A responsabilidade da COMPRADORA por poluigdo, passivos e danos ambientais causados ou
originados durante a vigéncia do contrato e eventuais prorrogacdes, permanece ainda que seus efeitos sejam
conhecidos ou ocorram apés o encerramento do contrato.

iental, obriga-se a manter a outra parte a salvo de todo e quaisquer énus/despesas
decorrentes de sua atuagdo ou da atuacao de terceiros, reparando direta ou regressivamente todos os
onus/despesas causadas e eventualmente imputadas, direta ou indiretamente, a outra parte.

O foro de elei¢do é o da Comarcade ! _, excluido qualquer outro.

E por estarem assim justas e contratadas, as partes pactuam o presente instrumento e, tio logo assinado por
todas as partes, unificam a data abaixo como data da assinatura para os fins deste contrato.

Pela VIBRA: Pela COMPRADORA
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[Representante Legal - nome] Representante Legal - nome]
[Representarte Legal - nome] Representante Legal - nome]
FIADORES: FIADORES:

[nome] [nome]

TESTEMUNHA: TESTEMUNHA:

[nome, RG, CPF] [nome, RG, CPF]

Anexo | - Disposicdes Finais

1. A COMPRADORA obriga-se obter todas as licengas, autorizagcées e registros para o pleno
desenvolvimentos de suas atividades e a ressarcir 2 VIBRA por eventuais multas que a esta ultima sejam
aplicadas em decorréncia do nao cumprimento, pela COMPRADORA, das ordens e instrucdes da ANP e/ou
de outros érgédos competentes para disciplinar produtos derivados de petréleo, etanol e produtos de outras
fontes de energia.

1.1. O descumprimento da obrigacéo do item 1, poderé acarretar, a critério exclusivo da VIBRA, a suspenséo
do presente contrato até que a COMPRADORA comprove a adogdo das medidas necessarias ao seu efetivo
cumprimento.

2. As partes declaram e garantem por si, por seus respectivos sécios, administradores e empregados que, no
desenvolvimento das clausulas do presente contrato, assim como na condugéo de seus negécios, observario
as regras contidas na Lei de Defesa da Concorréncia (Lein®12.529/2011) e qualquer outra gque venha altera-
la ou revogé-la.

3. As partes devem se abster, em todas as atividades relacionadas com a execucdo deste instrumento, de
utilizar méo de obra infantil, nos termos do inciso XXXIII do artigo 7° da Constituig&o da Republica e mao-de-
obra em condi¢&o andloga a de escravo, e se comprometem a fazer constar clausula especifica nesse sentido
nos contratos firmados com os fornecedores de seus insumos e/ou prestadores de servigos.

4. As partes ndo poderao promover no recrutamento e na contratagéo da sua forga de trabalho qualquer tipo
de discriminagao, seja em virtude de cor/ragaletnia, idade, sexo, estado civil, orientacdo sexual e de posicao
politica, ideolégica, filosdfica e/ou religiosa, ou por qualquer outro motivo e envidardo os maiores esforcos
para combater a discriminacéo de qualquer natureza e contribuir para o desenvolvimento sustentavel.

5. As partes declaram e se comprometem, diretamente ou por meio de seus administradores, empregados,
representantes ou terceiros a seu servigo, a observar a legislac&o vigente incluindo, mas néo se limitando, a
Lei de Prevencéo & Lavagem de Dinheiro (Lei n° 9.61 3/98), a Lei Anticorrupgéo (Lei n°® 12.846/1 3) e ao Cédigo
Penal Brasileiro, bem como a comunicar, imediatamente, uma a outra, qualquer ato ou fato relacionado a este
contrato que viole as referidas normas.

5.1. As partes declaram, ainda, que nio tem conhecimento, por si, pelos executivos e administradores da
sociedade, de que exista, até a presente data, qualquer investigacéo a estas pessoas relacionadas, que possa
afetar o cumprimento deste contrato.

6. A COMPRADORA que tem ciéncia dos termos do Codigo de Conduta Etica, da Politica de
Responsabilidade Social, da Cartilha de Boas Praticas para Clientes da VIBRA e da Cartilha de Orientagdes
sobre a Defesa da Concorréncia, disponiveis no sife da Companhia, se comprometendo a reportar para o
Canal de Etica da VIBRA qualquer irregularidade, em especial se envolver solicitagdo de vantagem indevida
por parte de empregado ou representante da VIBRA.
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devera observar a legislacéo aplicavel aos dados pessoais, em especial a Lej n° 1 3.709/2018 (“Lei Geral de
Protecéo de Dados- LGPD).

7.1. Para os fins de execucdo deste contrato, g parte que estiver exercendo as atribuicées de
CONTROLADOR ("CONTROLADOR?"), devera determinar para a outra parte ("OPERADOR’) as finalidades
€ 0s meios de Tratamento conforme a LGPD e demais regulamentos aplicaveis ao tratamento de dados
pessoais.

7.2. O tratamento dos dados pessoais devera ocorrer unicamente Para a(s) finalidade(s) indicada(s) no
éscopo deste contrato. Qualquer outra finalidade de tratamento nao prevista no contrato esta condicionada
as instrucées/aprovacses fornecidas, por escrito, pela parte que exercer a atribuicdo de CONTROLADOR.

7.4. As partes, desde ja, se comprometem a utilizar somente servidores de armazenamento em nuvem
localizados em paises que proporcionem grau de protecdo de dados pessoais semelhante ao previsto na
LGPD. Qualquer outra forma de transferéncia internacional dos dados pessoais relacionados ao escopo desse
contrato esta condicionada a prévia autorizagéo por escrito da outra parte.

7.5. Em caso de violagso das obrigagdes dessa clausula ou da LGPD, seréo aplicadas & parte responsavel,
as penalidades previstas neste contrato, sem prejuizo de ressarcir & parte inocente por quaisquer sancdes e
danos que vier a suportar em razio do descumprimento dessas previsdes.

8. As partes declaram que, nos termos do art. 421-A, |, do Cddigo Civil (Lei n° 10.406/2002), estabelecem
como parametro para interpretacéo das clausulas negociais constantes deste instrumento o previsto nos
artigos 421 e 421-A do Cadigo Civil, bem como as determinagées inseridas pela Lei de Liberdade Econdmica
(Lein® 13.874/2019) e os principios contratuais da autonomia e do auto regramento da vontade das partes.

9. Na hipétese de a COMPRADORA n&o arcar com o pagamento decorrente do fornecimento de produtos
objeto do presente contrato, a VIBRA podera proceder com o arresto e penhora de ativos financeiros da
COMPRADORA ou de seus garantidores antes mesmo de sua citacdo em ag&o judicial.

10. Este Contrato n&o sera cedido ou transferido, a qualquer titulo, no todo ou em parte pela COMPRADORA,
salvo mediante consentimento expresso da VIBRA.

11. Caso a COMPRADORA venha proceder alterag&o em seu Contrato Social ou Estatuto Social que importe
mudanca da composicdo societaria, cess&o, transferéncia ou gravame de quotas sociais, alteracao,
modificagdo ou transferéncia de responsabilidade dos sécios, a VIBRA devera ser notificada por escrito no
prazo de 30 (trinta) dias corridos, sob pena de incidéncia de multa diaria no valor de R$ 500,00 (quinhentos
reais), sem prejuizo das demais sangdes previstas neste instrumento.

12. As obrigagdes aqui assumidas sao extensivas aos cessionarios e/ou sucessores das partes contratantes
e a todas as pessoas que vierem a operar o referido estabelecimento e/ou sub-rogar-se na atividade da
COMPRADORA, seja a que titulo for somente ficando desobrigada qualquer das contratantes mediante a
anuéncia escrita da outra parte.

13. O fornecimento dos produtos & subordinado as condi¢ées normais de suprimento do mercado e sujeito as
alteragées que forem impostas pela ANP e/ou por outros 6rgéos competentes para disciplinar o exercicio da
atividade de distribuicao.

14. A VIBRA fiscalizara o presente contrato através de seus prepostos que poderao realizar visitas periddicas
ao estabelecimento da COMPRADORA ou solicitar a realizagéo pela propria COMPRADORA com base em
requisitos estabelecidos pela VIBRA ficando éxpressamente convencionado que a atuagéo ou auséncia dessa
fiscalizacdo ndo diminui a responsabilidade da COMPRADORA pelo ndo cumprimento das obrigagées ora

ajustadas.
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14.1. A fiscalizagao de que trata esta clausula engloba a inspegéo técnica dos equipamentos que guarnecem
o estabelecimento da COMPRADORA de titularidade da VIBRA, caso tenham as partes ajustado o Contrato
de Comodato de equipamentos.

15. Qualquer tolerancia da VIBRA quanto a eventuais infragdes contratuais por parte da COMPRADORA,
nao implicaré novagdo ou rentincia aos direitos que por lei e por este instrumento lhe sio assegurados.

16. No caso de retirada de produtos na modalidade FOB, em que o transporte & de responsabilidade da
COMPRADORA, eventual penalidade que seja atribuida a VIBRA em decorréncia do transporte, seja multa
de transito, indenizagdes por acidentes, autuagbes por excesso de peso ou quaisquer outras, serdo de
responsabilidade nica da COMPRADORA, que devera ressarcir a VIBRA, em prazo nio superior a 30 dias
da notificagdo neste sentido. Os valores serzo corrigidos pelo indice eleito neste contrato da data do
pagamento realizado pela VIBRA até o efetivo reembolso pela COMPRADORA.

17. A VIBRA fica autorizada a compensar eventuais debitos que Ihe sejam atribuidos de responsabilidade da
COMPRADORA, com eventuais créditos que a COMPRADORA tenha direito.

18. A COMPRADORA declara expressamente ter conhecimento de que os recursos financeiros previstos nos
contratos indicados no item VIII das Condicdes Comerciais, quando contratados, estardo condicionados 3
aprovacdo das garantias descritas no item IX e somente serao liberados apos a validagéo pela VIBRA e
efetiva constituicdo das garantias e registro, quando este ato se fizer necessario.

19. A COMPRADORA franqueara a VIBRA os registros necessarios a apuracéo do fiel cumprimento deste
contrato.

20. Na hipdtese de assinatura deste instrumento por meio eletrénico e/ou digital, as partes deste ja admitem
como valida a formalizagcdo e assinatura do presente instrumento por esses meios, incluindo todas as
paginas de assinatura e eventuais anexos, bem como declaram que representam a integralidade dos termos
entre elas acordados, nos termos dos art. 107, 219 e 220 do Cédigo Civil, concordando e reconhecendo
como valida assinatura eletrénica conferida em plataformas de assinatura CERTSIGN ou outras equivalentes
no mercado, ainda que nao utilizem o certificado digital padrdo do IPC Brasil. A formalizagdo do presente
instrumento na forma acordada retro sera suficiente para a validade juridica e integral de vinculagéo das
partes ao seu inteiro teor.

20.1. Na hipétese de assinatura eletrdnica ou digital, quaisquer das partes assinara este contrato uma tnica
vez, face a restrigdo de algumas plataformas em admitir mais de uma assinatura de um mesmo representante.
Portanto, em qualquer circunstancia de uma pessoa fisica representar mais de uma parte ou garantidor, uma
Unica assinatura se entendera valida para todas as representacdes.

Anexo __ - Comodato de Equipamentos

a) Relacao de Equipamentos:

(Discriminar da maneira mais abrangente possivel todos os equipamentos: quanfidade, tipo, capacidade,
fabricante, n° série, metragem)

b) Penalidades Relativas ao Comodato:
- aluguel didrio pela ndo devolugdo dos bens ao fim do comodato: R$.. (L i)

- Multa diaria em caso de alienacdo dos bens 4 COMPRADORA e nao cumprimento por esta dos requisitos
contratuais pés-venda: R$. ()

€) Os custos de instalacdo serdo arcados pela . (VIBRA ou COMPRADORA)
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d) Os custos da manutencio, reparo e reforma dos equipamentos comodatados serao
arcados pela

OPCAO 1:
COMPRADORA de forma direta, por meio da contratagéo de empresas certificadas pelo INMETRO:

OPCAQ 2:

COMPRADORA conferindo autorizagdo a VIBRA para que proceda a esta manutencéo, repassando-lhe os
custos incorridos.

OPCAOQ 3:
pela VIBRA.

e) Os custos dos testes destinados i alienacao dos equipamentos serso arcados pela:
! — (VIBRA ou COMPRADORA)

f) Os custos de retirada dos equipamentos serso arcados pela;_| | (VIBRA ou
COMPRADORA)

9) Os custos da descaracterizacio da marca da VIBRA em caso de alienacdo serzo arcados
pela: = |(VIBRA ou COMPRADORA)

Obrigacdes Gerais do Comodato

1. Em contrapartida & exclusividade prevista neste instrumento e as quantidades de produtos pactuadas no
item IV das Condigées Comerciais, a VIBRA empresta a COMPRADORA, sob o regime de comodato, o
conjunto de bens, instrumentos e acessorios, doravante designados simplesmente EQUIPAMENTOS, que se
encontram especificados neste anexo.

1.1. Para fins deste instrumento, incluem-se no conceito de EQUIPAMENTOS todos os acessérios que lhes
s&o inerentes, tais como conexdes, valvulas, respiros, tubulacdes e outros.

1.2. O comodato ora pactuado diz respeito lnica e exclusivamente aos equipamentos descritos no item “a”,
sem qualquer obrigagdo e/ou responsabilidade da VIBRA de realizar a troca, substituicio e/ou alteracéo de
tais equipamentos no curso deste contrato.

2. Os EQUIPAMENTOS ora emprestados:

2.1. Atendem as necessidades atuais de armazenagem de produtos e gerenciamento de abastecimento da
COMPRADORA. No caso de aumento ou reducéo de litragem de consumo, os EQUIPAMENTOS, poderao
ser aumentados ou reduzidos, mediante celebracéo de Termo Aditivo especifico de repactuagéo do presente
Instrumento.

2.2. Serdo entregues no estabelecimento da COMPRADORA, em perfeito estado de conservagéo e
funcionamento, correndo todas as despesas de instalagéo na forma do item “c” deste Anexo € no caso de
entrega e/ou retirada de EQUIPAMENTOS, a Nota Fiscal correspondente servird como Termo Aditivo ao
presente instrumento, para alterar e/ou complementar a relagéo dos bens comodatados.

2.3. Destinam-se exclusivamente ao armazenamento, publicidade, medicdo e revenda dos produtos
comercializados pela VIBRA e nao poderio ser cedidos, onerados, gravados, transferidos ou alienados, sob
qualquer forma ou titulo, sem a prévia e expressa autorizacio da VIBRA.

2. 4. Fica certo e acordado que caso a COMPRADORA utilize os EQUIPAMENTOS para armazenamento de
produtos de outras distribuidoras ou de qualquer outra origem, tal fato caracteriza ilicito contratual e sera
informado de imediato ao 6rgao ambiental competente e a ANP, sem embargo da adocZo das medidas
contratuais e judiciais cabiveis.

3. Por se tratar de empréstimo gratuito, nenhuma responsabilidade cabera 3 VIBRA pelo uso e gozo dos
EQUIPAMENTOS ora emprestados, ficando a COMPRADORA como Unica e exclusiva responsavel:

vibragnergia.coni.br
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Rua Correia Vasques, 250, Cidade Nova
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3.1. Pelo pagamento de todos os impostos, taxas, emolumentos, licengas e quaisquer contribuigdes federais,
estaduais e municipais incidentes ou que venham a incidir sobre os EQUIPAMENTOS ora emprestados;

3.2. Por todo e qualquer dano causado por terceiros e/ou prepostos da COMPRADORA aos
EQUIPAMENTOS emprestados, bem como por todo e qualquer dano, pessoal e/ou material, causados a
terceiros ou ao meio ambiente decorrentes de vazamentos, infiltracdes ou sinistros de qualquer natureza
relacionados aos EQUIPAMENTOS;

3.3. Pela operagdo dos equipamentos ora emprestados, ndo se imputando & VIBRA responsabilidade por
quaisquer defeitos de funcionamento que venham ou que possam vir a ocasionar danos ao meio ambiente
ou a terceiros, ou, ainda, diferencas nos produtos estocados ou medidos pelos referidos EQUIPAMENTOS e
pela conservagdo dos EQUIPAMENTOS como se seus proprios fossem, utilizando-os adequadamente, de
acordo com as normas técnicas aplicaveis e a orientacéo recebida da VIBRA e a n3o os utilizar para
qualquer outra finalidade que nao seja a de armazenamento e consumo em seu estabelecimento, inclusive
pela nao alteragdo em qualquer hipotese, das caracteristicas originais dos EQUIPAMENTOS, inclusive quanto
as suas cores e marcas;

4. A responsabilidade da COMPRADORA permanece ainda que resultante de forga maior ou caso fortuito,
devendo a COMPRADORA reembolsar 2 VIBRA dos custos destes equipamentos devidamente atualizados
na ocorréncia destes eventos.

5. Verificado qualquer defeito ou desconformidade nos EQUIPAMENTOS ora emprestados a
COMPRADORA obriga-se a paralisar imediatamente o seu funcionamento e a comunicar o fato, pelo meio
mais rapido possivel, a8 empresa encarregada de sua manutengéo e ao érgdo ambiental competente, quando
for o caso, confirmando em seguida por escrito a VIBRA.

6. Fica ainda convencionado que na hipétese de findo ou rescindido o presente contrato, respeitada a
legislagdo ambiental vigente, a COMPRADORA se obriga a devolver & VIBRA os equipamentos cedidos em
comodato, acompanhado da devida nota fiscal de devolugéo, observadas as previsdes do item “e”.

6.1. No caso de bens que contém a indicac&o das marcas ou os padrées de identificag&o visual de posto da
VIBRA (poste emblema, totens, bombas, etc) a devolugdo deverd ser imediata e para os demais
equipamentos, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar do encerramento do contrato, prazos estes que
a COMPRADORA desde ja reconhece serem suficientes para providenciar a retirada e devolugdo sem
prejuizo de suas atividades, sob pena de pagar & VIBRA, a titulo de aluguel diario, a importancia discriminada
no item “b” deste Anexo até a data de efetiva entrega dos EQUIPAMENTOS.

6.1.1. O estudo ambiental do lugar onde esta (&0) instalado(s) o(s) equipamento(s) devera ser encaminhado
pela COMPRADORA a VIBRA.

6.1.2. Caso a COMPRADORA seja a responsavel e deixe de efetuar a retirada e a entrega dos
EQUIPAMENTOS, a VIBRA podera fazé-lo, cobrando da COMPRADORA todos os custos da retirada e da
remogao, sem prejuizo da incidéncia do aluguel diario previsto. Ainda que a remocao dos equipamentos seja
feita pela VIBRA, a COMPRADORA ficara responsavel por providenciar as devidas licengas junto aos érgaos
competentes, incluindo a realizagdo dos estudos ambientais necessarios para o andamento do processo de
remocao, permanecendo a COMPRADORA como responsavel exclusiva por toda a remediacdo de eventual
passivo ambiental.

6.1.3. Caso seja identificado no diagnéstico ambiental alguma contaminag&o e/ou passivo, a COMPRADORA
devera realizar tempestivamente as etapas subsequentes para o gerenciamento da area contaminada
conforme Resolugdo CONAMA 420/2009 e legislag&o ambiental local vigente até o encerramento do caso.

7. Em relagdo aos tanques, bombas, tubulagées, respiros, camaras de calgcada e demais acessérios destes
equipamentos, a VIBRA podera optar por aliena-los @8 COMPRADORA, estabelecendo as suas condicbes,
especialmente quanto ao pregco e custos de descaracterizacdo da marca da VIBRA, com posterior
formalizagdo de Termo de Transferéncia de Equipamentos, precedida da emissao da adequada nota fiscal
de devolugéo e da realizagso de testes de estanqueidade dos tanques e analise de diagnostico ambiental e
outros tendentes a atestar a integridade dos equipamentos a serem alienados, custeados na forma deste
anexo e que deverao ser realizados exclusivamente por empresa homologada pela VIBRA.

vibraenergia. com.br

+55 21 2354-4015
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7.1. Para a aquisicdo dos EQUIPAMENTOS, a COMPRADORA devera adotar as precaugdes abaixo
descritas, no prazo de 5 (cinco) dias corridos contados da data da aquisi¢&o, sob pena de incidéncia de multa
diaria no valor discriminado no item “b” deste Anexo, a partir do inicio deste prazo e até o seu efetivo
cumprimento:

7.1.1. A COMPRADORA devera descaracterizar eventuais indicagdes da marca da VIBRA constante dos
EQUIPAMENTOS por ela adquiridos.

7.1.2. A COMPRADORA devera comunicar ao 6rgéo ambiental competente a alteragéo de titularidade dos
EQUIPAMENTOS.

vibraenesgia.comi.br
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ANEXO __ Obras de Infraestrutura

Observagéo interna VIBRA: Sempre que as obras demandarem assungédo de maiores responsabilidades e
penalidades a serem assumidas pela VIBRA, a COM1/COM2 devers ajustar este anexo, encaminhando-o
para a analise e parecer do juridico, o que ser4 considerado alteragdo de minuta padrdo com necessidade de
observéncia da Politica Comercial da DCB2B quanto a competéncia para a aprovacéo das modificagbes.

1. Em contrapartida & aquisicdo dos produtos com exclusividade pela COMPRADORA, durante o prazo
previsto no item V das Condigées Comerciais, a VIBRA se responsabiliza pela execugdo das obras
relacionadas ao objeto deste contrato a seguir descritas, em conformidade com o projeto basico aprovado
pelas partes:

Observagédo Interna: descrever do modo mais detalhado possivel, incluindo plantas e croquis, ser for o caso.

OPCIONAL: 1.2. A COMPRADORA compromete-se a executar as seguintes obras:

Deveréo ser descritos detalhadamente caso parte das obras fiquem a cargo da Compradora.

2. As partes estabelecem que o custo do investimento para execugao das obras de infraestrutura, a ser arcado
pela VIBRA, serd limitado a R$ ( ).

3. A VIBRA se compromete a iniciar as obras apos a obtengéo das licencas legais necessarias a execucao
das obras, cabendo & COMPRADORA permitir livie acesso ao seu estabelecimento, a qual se
responsabilizara pelos atrasos a que der causa.

4. As obtengdes das licencas previstas no item acima competem a COMPRADORA.

5. Todos os servigos e obras indicados neste Anexo deverdo ser-executados pelas partes, de acordo com o
projeto basico acordado entre as partes, observando as normas brasileiras em vigor e de acordo com as boas
praticas aplicaveis.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cadigo de validagdo: V42RG-4AY92-BC4EZ-CKEDE

O presente documento pode conter assinaturas néo ICP Brasil.
Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis, pelos seguintes signatarios:

Eveline Carabeli (CPF 311.394.458-98)

Felipe Rodrigues Ribeiro (CPF 903.769.512-49)

PAULO DANIEL GOMES PEREIRA (CPF 058.768.897-17)
Leandro Scofano (CPF 084.283.657-84)

Priscila Carboni Borlenghi (CPF 125.129.188-07)

Valesca Menezes de Souza (CPF 837.612.680-68)
Mateus Costa Lavigne (CPF 135.076.557-05)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/V42RG-4AY92-BC4EZ-CKEDE

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cadigo de validacéo:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

Mensagem Explicativa

Excelentissimo Sr. Presidente,

Nobres Vereadores,

Temos a honra de encaminhar a deliberagéo dessa Egrégia
Camara Municipal, o Projeto de Lei Complementar que “AUTORIZA A PERMUTA
DO BEM IMOVEL PERTENCENTE AO MUNICIPIO DE CUBATAO POR OUTRO
BEM IMOVEL DE PROPRIEDADE DE DONNA ADMINISTRACOES,
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS".

A presente proposta visa a permuta em bens imoveis a fim de
atingir o interesse publico municipal, mormente ao que tange o fluxo de veiculos e
estacionamento de caminhdes na cidade, conforme descritivos e avaliagdes que
instruem o projeto.

A referida area que se pretende incorporar ao patriménio
publico municipal para aludida finalidade foi analisada pelo Departamento de
Planejamento Urbano e Territorial da Secretaria de Planejamento, o qual entendeu
que esta apta para atividade de estacionamento de caminhbes.

Ademais, a Secretaria Municipal de Meio Ambiente ja se
manifestou que a referida atividade ndo causara prejuizo ambiental.

Com o mesmo desiderato, a Secretaria Municipal de Obras
avaliou os imbveis que serdo objeto da permuta, e entendeu pela vantajosidade ao
municipio na presente negociagao.

Assim, tratando-se de Projeto de Lei Complementar de suma
importancia, solicitamos seja apreciado em regime de urgéncia, nos termos do que
dispbe o artigo 54 da Lei Organica Municipal.

Cubatéo, 10 de janeiro de 2024.

ADEMARIO DA SILVA OLIVEIRA

Prefeito Municipal

Processo Administrativo n® 13.160/2023
SEJUR/2024



PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAOQO
ESTADO DE SAO PAULO

Oficio n° 003/2024/SEJUR
Processo Administrativo n° 13.160/2023

Cubatso, 10 de janeiro de 2024.

Excelentissimo Senhor

Vereador JOEMERSON ALVES DE SOUZA
DD.Presidente da Camara Municipal

De Cubatio — SP

Excelentissimo Senhor,

Servimo-nos do presente para encaminhar a apreciacdo dessa
Edilidade, Projeto de Lei Complementar que “AUTORIZA A PERMUTA DO BEM
IM(:)VEL PERTENCENTE AO MUNICIPIO DE CUBATAO POR OUTRO BEM
IMOVEL DE PROPRIEDADE DE DONNA ADMINISTRAGOES,
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”, bem como a respectiva Mensagem Explicativa.

Aproveitamos o €nsejo para renovar nossos protestos de elevada

estima e aprego.
/ B
ADEMARIO DA SILVA/OLIVEIRA

Prefeito Municipal

Processo Administrativo n® 13.1 60/2023
SEJUR/2024



