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Cubatéo, 26 de julho de 2018.

A Vossa Exceléncia o Senhor
Vereador RODRIGO RAMOS SOARES
Presidente da Camara Municipal
Cubatao — SP.

Senhor Presidente,

Por permissivo constante no Decreto Municipal n°
7.809/1999, alterado pelo Decreto Municipal n® 8.736/2005, e de ordem do
Exmo. Sr. Prefeito Municipal, servimo-nos do presente para encaminhar a
Vossa Exceléncia, para juntada ao Projeto de Lei n° 103/2018, que
“AUTORIZA A ALIENACAO DO IMOVEL QUE ESPECIFICA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”, a Avaliacdo das Areas da Plinio de Queiroz / Posto
Paulinea, anexa, eis que, por um lapso, deixou de acompanhar os documentos
que justificam o referido Projeto.

Na oportunidade, renovamos nossos protestos de

elevada consideragao e apreco. _ /
C\L/ " / N

FABIA MARGARIDO ALENCAR DALESSIO
Secretaria Municipal de Assuntos Juridicos
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» PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATA
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AVALIACAO DAS AREAS LINDEIRAS DA PLINIO DE QUEIROZ / POSTO
PAULINEA

Objetivo: Este trabalho tem como finalidade determinar o valor minimo das areas de
terreno citadas com base em dados do levantamento cadastral de areas lindeiras da
Estrada Municipal Eng. Plinio Queiroz, gerando como resultado um valor que
represente a melhor aproximagéo da realidade de referéncia admissivel para o inicio
de procedimento licitatério de alienagéo e estabelecer parametros de avaliagao
econdmica para instruir processo de negociagao.

Referéncia: Transcricdao 45.681

Proprietario: Prefeitura Municipal de Cubatzo

Area: 99.280,00 m?

Localizagdo: As areas em questdo sdo acessiveis pela Rodovia Cénego Doménico
Rangoni na confluéncia com a Estrada Municipal Eng. Plinio de Queiroz e se
estendendo ao longo desta Estrada na Zona Industrial, no municipio de Cubatao.

Infraestrutura Urbana: O local é dotado de melhoramentos publicos basicos de
drenagem, pavimentacéo, iluminagéo, luz domiciliar, fornecimento de agua, coleta de
lixo e transporte coletivo regular.

Calculo Estimado das Areas de Terreno: Para obtencéo do valor estimado das areas
de terreno mencionadas, n&o estdo sendo consideradas as benfeitorias existentes, e
ainda, uma simulagéo de fatores de ponderacéo adversos que depreciam os iméveis
pelas condigdes locais de acessibilidade, benfeitorias e servicos publicos. Também,
devido a urgéncia determinada e a falta de pesquisa de mercado mais recente, a
estimativa de valor estd sendo baseada no trabalho pericial em anexo de autoria do
Eng. Marcio Ménaco Fontes, devido a estreita semelhanga com o caso em questdo
considerando os valores dos elementos de pesquisa de mercado ja depreciados, como
segue:

1. Obtenc¢ao do Valor Unitario

Elemento1.........ooovvevvvvii R$ 530,46/m?
Elemento 2..........ooovvvvii R$ 486,01/m?
Elemento 3...........oooovvviiiii R$ 396,00/m?
Elementod...............cooooevvniiii. R$ 540,00/m?
Elemento 5.........oooovvvvvvviiinnnn, R$ 540,00/m?
Elemento6.........cooovvvvevevii R$ 540,00/m?

Somatéria dos Valores Unitarios...R$ 3.032.47

Média Aritmética........................ R$ 505,41/m? (Data base: Set/14)
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2. Atualizagio do Valor Unitario

Vu=R$ 505,41/m? x 67,012723
54,69640

Vu=R$ 619,22/m?

3. Calculo do Valor da Area de Terreno
Va=R$ 619,22/m? x 99.280,00m?
Va=R$ 61.476.161,60

Conclusido: Assim sendo, considerando a premissa de se estabelecer parametros
minimos de avaliacdo econémica para instruir processo de negociacdo, o presente
trabalho apresenta como resultado o valor de R$ 61.476.161,60 (sessenta e um
milhées, quatrocentos e setenta e seis mil, cento e sessenta e um reais e
sessenta centavos), como avaliacdo minima da area em questdo de 99.280,00
metros quadrados, que equivale ao custo unitario minimo por metro quadrado de area
de terreno o valor de R$ 619,22/m? (seiscentos e dezenove reais e vinte e dois
centavos) por metro quadrado.

Cubatao, 16 de marco g€ 2018
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Mntonie-Bomingos Carneiro
Eng. Civil - CRE-SP 0600598180




