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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO /Q\ QA" fré

PROJETO DE LEI N° @5’/7/@12

FICA O PODER EXCUTIVO AUTORIZADO
A CONCEDER O USO DA AREA QUE
ESPECIFICA, E DA PROVIDENCIAS
1 - CORRELATAS
Af:37 13 _2H0E 03 PRIRLL
/\)CN'{‘QQ T8

Art. 1° - Fica o Poder Executivo autorizado a conceder o uso, a

titulo oneroso e com encargos, a area assim constituida:
“Inicia no ponto O de coordenadas E=354.8854495 e
N=7.357.980,3641 situado no limite do recuo frontal do
alinhamento do muro que cerca a area, deste ponto deflete a
direita percorrendo a distancia de 46,07 m até o ponto 1 de
coordenadas E=354.848,0654 e N=7.358.007,2787, deste ponto
segue numa distancia de 7,02 m até chegar ao ponto 2 de
coordenadas E=354.842 3694 e N=7.358.011 ,3834, deste ponto
segue numa distancia de 12,10m até encontrar o ponto 3 de
coordenadas E=354.832,5547 e N=7.358.018,4503, deste ponto
segue numa distancia de 55,65 m até chegar ao ponto 4 de
coordenadas E=354.787,5746 e N=7.358.051,2203, deste ponto
segue por uma distancia de 9,04 m até encontrar o ponto 5 de
coordenadas E=354.779,9546 e N=7.358.056,0903 confrontando
do ponto 0 ao ponto 5 com areas de particulares, do ponto 9
deflete a direita e percorre uma distancia de 62,24 m até encontrar
o ponto 6 de coordenadas E=354.766,3646 e N=7.358.116,8404,
deste ponto deflete & esquerda e segue numa distancia de 36,60
m até chegar ao ponto 7 de coordenadas E= 354.730,5378 e
N=7.358.1 09, 3784 confrontando do ponto 5 ao ponto 7 com a
area publica municipal - atual PAT - antiga Fabrica da
Comunidade, do ponto 7 deflete a direita e percorre uma distancia
de 2440 m até encontrar o ponto 8 de coordenadas
E=354.739.6446 e N=7.358.132,0104, deste ponto seguindo uma
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distdncia de 97,51rn encontra o ponto 9 de coordenadas
E=354.775,7846 e N=7.358.222,5705,confrontando do ponto 7 ao
ponto 9 com a area publica federal - Linha Férrea sob concesséao
da Empresa Rumo S.A., do ponto 9 deflete a direita e percorre a
distancia de 48,43 m até chegar ao ponto 10 de coordenadas
E=354.820,8646 e N=7.358.204,8905, deste ponto segue por uma
distancia de 41,71 m para encontrar o ponto 11 de coordenadas
E= 354.859,0647 e N=7.358.188,5705, deste ponto percorre a
distancia de 35,93 m até chegar ao ponto 12 de coordenadas
E=354.891,7147 e N=7.358.173,6005, deste ponto segue uma
distancia de 50,90 m até encontrar o ponto 13 de coordenadas
E=354.937,5948 e N=7.358.151 ,5305, a partir deste ponto segue
uma distancia de 31,34 m até chegar ao ponto 14 de coordenadas
E=354.965,8248 e N=7.358.137,9205, onde defletindo a direita
numa distancia de 7,82 m encontra o ponto 15 de coordenadas
E=354.959,3748 e N=7.358.133,5005, do ponto 15 segue uma
distadncia de 58,97 m até chegar ao ponto 16 de coordenadas
E=354.999,7749 e N= 7.358.090,5504, seguindo deste por uma
distancia de 7,76 m até encontrar o ponto 17 de coordenadas
E=355.006,0349 e N=7.358.086,0304, confrontando do ponto 9 ao
ponto 17 com as margens do Rio Cubatéo, do ponto 17 percorre
uma distancia de 35,12 m encontrando o ponto 18 de coordenadas
E=355.034,3049 e N=7.358.065,4204, onde deflete a direita e
percorre a distancia de 59,57 m até chegar ao ponto 19 de
coordenadas E=355.026,4349 e N=7.358.006,3703, confrontando
do ponto 17 ao 19 com a area publica estadual - Escola Afonso
Schmidt, do ponto 19 deflete a direita seguindo pelo alinhamento
do muro que cerca a area numa distancia de 56,72 m até
encontrar o ponto 20 de coordenadas E=354.970,6449 e
N=7.357.996, 1503, de onde seguindo pelo mesmo alinhamento
numa distancia de 75,73 m chega ao ponto 21 de coordenadas E=
354.896,1564 e N=7.357.982,4967, de onde percorre uma
distancia de 10,92 m até encontrar o ponto O inicial desta
descrigéo, confrontando do ponto 19 ao ponto O com o logradouro
publico - Rua Bernardo Pinto, perfazendo uma area de
41.926,5954 m? - inscri¢éo n® 01-06-0032-0100-000".
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§ 1° A descricado referenciada no caput deste artigo foi extraida
do Memorial Descritivo elaborado pela Secretaria
Municipal de Obras e que faz parte integrante desta Lei.

§ 2° O prazo da concessdo de que trata o “caput’ deste
artigo é de 30 (trinta anos).

Art. 2° No imovel descrito no artigo 1° desta Lei , a concessionaria
promovera a realizacdo e exploracdo de atividades
obrigatoriamente desportivas, assim como servigos correlatos.

Art. 3° A concessionaria oferecera em contrapartida pela concesséao
de uso o valor equivalente a 30% incidente sobre o preco de
avaliacdo do imével a ser adimplida através de obras e
servigcos prescritos no edital de licitagdo e contrato de outorga
de concesséao de uso.

§ 1° Reverterda ao Municipio, sem direito a indenizacéo
todas as melhorias construidas sobre o imoével ou
aquelas adimplidas em forma de contrapartida,
prevista no edital de licitagdo e contrato de outorga de
concessao de uso.

§ 2° A concessionaria perderd os beneficios desta Lei
antes de decorrido o prazo de vigéncia de concessao
de uso, se deixar de cumprir o ajustado no contrato de
outorga de concessdo de wuso, resultante do
competente procedimento licitatorio.

§ 3° O valor estabelecido como contrapartida, sera fixado
na proporcdo de 30% (trinta por cento) do valor do
imoével descrito no Art. 1° desta Lei, oriundo do laudo
de avaliacdo apresentado pelos 6rgdos competentes
da Administracdo Publica Municipal, no periodo de 90
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(noventa) dias para que antecedem a publicacéo do
edital da concorréncia publica para a sua concesséo
de uso.

Art. 4° A concessao de uso serd precedida de procedimento
licitatério, na modalidade concorréncia, com a finalidade de
obrigar o concessionario a executar construcdo, instalacao,
manutengcdo e exploragdo do imdvel concedido, com o
recebimento em contrapartida a construcdo de arena
esportiva multiuso, com campo de futebol, pista de atletismo,
arquibancada com capacidade para 5000 (cinco mil) pessoas
e demais servigos que serao descritos no edital do certame, a
serem ofertados aos municipes e atletas de alto rendimento,
amador ou lazer, na area em que atualmente se localiza o
Kartédromo Municipal.

§ 1° Além da contrapartida prevista no caput deste artigo, a
concessionaria esta obrigada, ainda, a:

| - executar reforma e revitalizacdo do Centro Esportivo
Municipal “Ayrton Romero da Noébrega”, tudo perfazendo
o total fixado no §3° do artigo 3° desta Lei;

Il - realizar investimento anual de R$ 220.000,00
(duzentos e vinte mil reais) anuais, durante todo o
periodo contratual, devidamente corrigidos através dos
indices inflacionarios legais, em 04 (quatro) modalidades
esportivas olimpicas, a serem definidas anualmente pela
Secretaria Municipal de Esportes e Lazer.

Il - O valor mencionado no inciso anterior sera
depositado na conta especifica do Fundo Municipal de
Esportes e Lazer, vinculada a secretaria Municipal de
Esportes e Lazer.

IV — Além destas contrapartidas, sera revertido ao
Fundo Municipal de Esportes e Lazer, percentual a ser
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definido através de Decreto Regulamentador, dos
valores liquidos arrecadados nos eventos privados
realizados no novo equipamento publico construido,
como forma de fomento ao esporte.

Todas as contrapartidas, com as devidas consideracgdes
fardo parte do escopo do edital de concessdo a ser
elaborado pela Administracdo Municipal, devendo utilizar
como minimos os padrdes e obrigacdes estabelecidas
nesta Lei.

Art. 5° A concessionaria podera realizar outras intervencées no
imovel e explorar as atividades decorrentes, bem como
explorar os servicos associados.

Paragrafo inico Em qualquer caso, a concessionaria

devera observar a legislagdo incidente,
inclusive, no que se refere ao
parcelamento, uso e ocupacéo do solo.

Art. 6° O edital de licitagdo e o contrato de outorga da concessao de
uso deverao conter clausulas que estipulem:

a efetiva utilizagdo do imével para os fins a que se
destina, considerada obrigatéria a realizacdo de
eventos e atividades esportivas;

A exigéncia da concessionaria possuir como principal
atividade a desportiva, podendo ser ela de alto
rendimento ou formacao;

a exigéncia da experiéncia de pelo menos 15 (quinze)
anos de qualificagdo técnica da concessionaria em
atividades desportivas, sendo nos ambitos regional,
estadual e nacional, tanto na capacitagcdo e formacéao
de atletas amadores e profissionais de alto rendimento,
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quanto na gestdo amadora e profissional de
equipamentos esportivos.

Paragrafo unico. Fica terminantemente vedado a
concessionaria a alteragdo do projeto
original das instalacdes do imoével
concedido, sem aprovacgao da
Administracdo Municipal.

Constardo, obrigatoriamente, no contrato de outorga de
concessao de uso, clausula de vinculacdo do imoével a
finalidade desportiva, prazo para inicio e término da
construgcao e entrega da arena multiuso e reforma do Centro
Esportivo Municipal recebidos em contrapartida, além de
outras exigéncias que, se ndo cumpridas, fardo com que o
imoével concedido restituido ao Municipio, com ressarcimento
dos valores gastos por este.

As despesas decorrentes da escrituragdo do imével a que
alude desta Lei, correrdo as expensas da concessionaria.

A efetivagdo da presente outorga da concessédo de uso fica
condicionada ao Registro de Imovel junto ao cartério
competente.

O Municipio de Cubatdo ndo autoriza, em hipétese alguma a
concessionaria agravar hipoteca sobre o imével concedido
junto ao oficial de Registro de Iméveis competente, ficando
vedada também a cessdo ou transferéncia da area a
terceiro.

|
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Art. 11 Faz parte integrante desta Lei o Memorial descritive, além do
Termo de Concessdo de Uso que especifica as condicdes
minimas a serem encartadas no edital de concessao quando

de sua publicacao.

Art. 12 Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
EM 12 DE JULHO DE 2022

ADEMARIO DA SILGA OLIVEIRA

PREFEITO MUNICIPA DE CUBATAO
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‘MINUTA”

TERMO DE CONCESSAO
ONEROSO DE USO DE BEM
PUBLICO, QUE FAZEM ENTRE A
PREFEITURA MUNICIPAL DE
CUBATAO E

(concessionario) PARA USO DE BEM
PUBLICO QUE ESPECIFICA.

Aos __ diasdomésde __ de 2022, pelo presente instrumento, de
um lado: a Prefeitura Municipal de Cubatdo, através da Secretaria
Municipal de Esportes e Lazer sito a Praca dos Emancipadores, s/n°,
inscrita no CNPJ sob o n° 47.492.806/0001-08, neste ato
representada pelo Secretario Municipal de Esporte e Lazer e pelo

Prefeito Municipal e a empresa , CNPJ n°
, com sede na cidade de

na Rua , n° , Bairro

. CEP , representada

neste ato por seu , portador da Carteira
de Identidade n° e do CPF n°
, residente & domiciliado na Rua

, e , Bairro ,

na cidade de , CEP , doravante

denominada CONCESSIONARIO, resolvem as Partes celebrar o
presente TERMO DE CONCESSAO ONEROSO DE USO, que sera
regido pelas seguintes clausulas, condi¢cées e legislacdo correlata:
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CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1. O presente termo tem por objeto a CONCESSAO DE USO, a
titulo oneroso, do imével com a seguinte descrigdo: “Inicia no ponto 0
de coordenadas E=354.885,4495 e N=7.357.980,3641 situado no limite do
recuo frontal do alinhamento do muro que cerca a area, deste ponto
deflete a direita percorrendo a distancia de 46.07 m até o ponto 1 de
coordenadas E=354.848,0654 e N=7.358.007,2787, deste ponto segue
numa distancia de 7,02 m até chegar ao ponto 2 de coordenadas
E=354.842,3694 e N=7.358.011 ,3834, deste ponto segue numa distancia
de 12,10m até encontrar o ponto 3 de coordenadas E=354.832,5547 e
N=7.358.018,4503, deste ponto segue numa distancia de 55,65 m até
chegar ao ponto 4 de coordenadas E=354.787,5746 e N=7.358.051,2203,
deste ponto segue por uma distancia de 9,04 m até encontrar o ponto 5 de
coordenadas E=354.779,9546 e N=7.358.056,0903 confrontando do ponto
0 ao ponto 5 com areas de particulares, do ponto 5 deflete a direita e
percorre uma distancia de 62,24 m até encontrar o ponto 6 de
coordenadas E=354.766,3646 e N=7.358.116,8404, deste ponto deflete a
esquerda e segue numa distancia de 36,60 m até chegar ao ponto 7 de
coordenadas E= 354.730,5378 e N=7.358.1 09, 3784 confrontando do
ponto 5 ao ponto 7 com a area publica municipal - atual PAT - antiga
Fabrica da Comunidade, do ponto 7 deflete a direita e percorre uma
distdncia de 24,40 m até encontrar o ponto 8 de coordenadas
E=354.739,6446 e N=7.358.132,0104, deste ponto seguindo uma distancia
de 97,51rn encontra o ponto 9 de coordenadas E=354.775,7846 e
N=7.358.222,5705,confrontando do ponto 7 ao ponto 9 com a area publica
federal - Linha Férrea sob concesséo da Empresa Rumo S.A., do ponto 9
deflete a direita e percorre a distancia de 48,43 m até chegar ao ponto 10
de coordenadas E=354.820,8646 e N=7.358.204,8905, deste ponto segue
por uma distancia de 41,71 m para encontrar o ponto 11 de coordenadas
E= 354.859,0647 e N=7.358.188,5705, deste ponto percorre a distancia
de 35,93 m até chegar ao ponto 12 de coordenadas E=354.891,7147 e
N=7.358.173,6005, deste ponto segue uma distancia de 50,90 m até
encontrar o ponto 13 de coordenadas E=354.937,5948 e N=7.358.151
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,9303, a partir deste ponto segue uma distancia de 31,34 m até chegar ao
ponto 14 de coordenadas E=354.965 8248 e N=7.358.137,9205, onde
defletindo a direita numa distancia de 7,82 m encontra o ponto 15 de
coordenadas E=354.959 3748 e N=7.358.133,5005, do ponto 15 segue
uma distancia de 58,97 m até chegar ao ponto 16 de coordenadas
E=354.999,7749 e N= 7.358.090,5504, seguindo deste por uma distancia
de 7,76 m até encontrar o ponto 17 de coordenadas E=355.006,0349 e
N=7.358.086,0304, confrontando do ponto 9 ao ponto 17 com as margens
do Rio Cubatdo, do ponto 17 percorre uma distancia de 35,12 m
encontrando o ponto 18 de coordenadas E=355.034,3049 e
N=7.358.065,4204, onde deflete a direita e percorre a distancia de 59,57 m
até chegar ao ponto 19 de coordenadas E=355.0264349 e
N=7.358.006,3703, confrontando do ponto 17 ao 19 com a area publica
estadual - Escola Afonso Schmidt, do ponto 19 deflete a direita seguindo
pelo alinhamento do muro que cerca a area numa distancia de 56,72 m até
encontrar o ponto 20 de coordenadas E=354.970,6449 e N=7.357.996,
1503, de onde seguindo pelo mesmo alinhamento numa distancia de 75,73
m chega ao ponto 21 de coordenadas E= 354.896,1564 e
N=7.357.982,4967, de onde percorre uma distancia de 10,92 m até
encontrar o ponto 0O inicial desta descricdo, confrontando do ponto 19 ao
ponto O com o logradouro publico - Rua Bernardo Pinto, perfazendo uma
area de 41.926,5954 m? inscricdo n° 01-06-0032-0100-000", de
propriedade da Prefeitura Municipal de Cubatdo, em favor do
CONCESSIONARIO, transferindo- Ihe, por conseguinte, a gestao do
bem, em carater provisério e oneroso.

1.2. O imo6vel designado é concessionado para a prestacédo exclusiva
de atividade desportiva, podendo ser ela de alto rendimento ou
formacao;
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CLAUSULA SEGUNDA - OBRIGACOES

2.1. Pela utflizagéo das referidas instalagées e bens, o
CONCESSIONARIO compromete-se a:

2.1.1 Vincular o imével a atividade proposta nao podendo ser
alienado a terceiros:

2.1.2 Promover a realizacdo e exploragdo de atividades
obrigatoriamente desportivas, assim como servicos correlatos.

2.1.3 Oferecer em contrapartida pela concess&o de uso:

a) o valor equivalente a 30% incidente sobre o preco de avaliacdo do
imével a ser adimplida através de obras e servigos prescritos no
edital de licitagédo e contrato de outorga de concesséo de uso.

b) dentre os servigos ofertados, a construgcdo em outra area
atualmente ocupada pelo kartédromo Municipal, de uma arena
Multiuso, que contarda com um estadio municipal com capacidade
para 5000 pessoas, pista de atletismo moderna, pista de caminhada
externa, quadra de ténis e um memorial do Esporte.

c) Além da arena multiuso, a reforma completa do ginasio esportivo
do Centro esportivo Romerao, o tornando apto para o recebimento de
atividades e torneios que exijam as medidas oficiais.

d) Todos os demais itens e especificagées serdo delineados no edital
de licitagédo a ser elaborado apds a autorizacéo legislativa. -

2.1.4 Revertera ao Municipio, sem direito a indenizacdo todas as
melhorias construidas sobre o imoével ou aquelas adimplidas em
forma de contrapartida, prevista no edital de licitagcdo e contrato de
outorga de concesséo de uso.

2.1.5 A concessionaria perdera os beneficios da Lei Municipal n°
antes de decorrido o prazo de vigéncia de concessédo de

uso, se deixar de cumprir o ajustado no contrato de outorga de

concessao de uso, resultante do devido procedimento licitatério.
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CLAUSULA TERCEIRA - USO E ATIVIDADE

3.1. A presente concessdo se destina ao uso exclusivo do
CONCESSIONARIO, vedada, a qualquer titulo, a sua cessdo ou
transferéncia, para pessoa estranha a este Termo.

3.2. E vedado o uso do imovel para a realizagdo de propaganda
politico-partidaria.

3.3. O concessionario terd exclusividade no uso das instalagées e
bens, ficando a cargo do Municipio o acompanhamento de sua
utilizacéo.

CLAUSULA QUARTA - PRAZO

4.1. Este TERMO DE CONCESSAO DE USO tera vigéncia de 30
(trinta) anos, contados da data de sua assinatura.

CLAUSULA QUINTA — DO TERMO DE CONCESSAO

5.1. O presente Termo n&o gera vinculo empregaticio entre os
empregados da CONCESSIONARIA e a Administragdo Publica,
vedando-se qualquer relagdo entre estes que caracterize
pessoalidade e subordinacao direta, concedida na condicdo de néao
ensejar, sob qualquer hipétese, vinculo empregaticio ou obrigagcéo de
remuneracédo por parte do Municipio em relagédo ao
CONCESSIONARIO, nem implicar responsabilidade de indenizacgéo
por eventuais danos ou prejuizos decorrentes daquelas atividades.
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CLAUSULA SEXTA — CONTRAPARTIDAS E VALORES

6.1 O valor estabelecido como contrapartida, com base no laudo
apresentado pelos 6rgdos competentes da administracdo e que
fazem parte integrante da Lei autorizativa sera de 30% do valor do
bem publico concedido no ato da expedicdo do laudo, que devera ser
apresentado em, no maximo, 90 (noventa) dias antes da publicacao
do edital de licitacao. ‘

6.2 Este valor serd aplicado em uma construcdo de uma arena
multiuso nas dependéncias do espago atualmente ocupado pelo
Kartédromo Municipal, que contara com estadio municipal para 5000
pessoas, pista completa, adaptada e moderna de atletismo e todas
as comodidades atualmente ofertadas no Poliesportivo concedido. As
demais contrapartidas que fardo com que o valor atinja o limite
estipulado faréo parte do escopo do edital do processo de licitagédo. A
pista de atletismo podera ser construida em local diverso, caso
estudos internos comprovem melhor aproveitamento e modernidade.

6.3 Como condicdo para a concessio, inicio das obras oriundas das
contrapartidas devera ser obrigatoriamente no prazo maximo de 45
(quarenta e cinco) dias, contado da data da assinatura deste Termo.

CLAUSULA SETIMA - VEDACOES

7.1. E vedado ao CONCESSIONARIO: a) prestar servigcos nao
previstos neste TERMO OU NO CONTRATO DE OUTORGA DE
CONCESSAO (O termo fara parte integrante do contrato de outorga):;
b) transferir, ceder, emprestar, ou locar a terceiros os espacos objeto
desta concessdo. c) alterar a atividade permitida sem autorizacdo
prévia e expressa do Municipio. d) realizar a prestagdo do servico
fora das areas delimitadas e autorizadas pela unidade.
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CLAUSULA OITAVA - SANCOES

8.1. Constardo, obrigatoriamente, no contrato de outorga de
concessao de uso, clausula de vinculagdo do imével a finalidade
desportiva, prazo para inicio e término da construgcdo e
funcionamento, além de outras exigéncias que, se ndo cumpridas,
fardo com que o imobvel seja revertido ao Municipio com
ressarcimento dos valores gastos e com todos os estimulos e
beneficios concedidos pelo Municipio, devidamente corrigidos.

CLAUSULA NONA - DISPOSICOES GERAIS

9.1. Todas as benfeitorias que venham a ser realizadas no imovel
serdo, automaticamente, incorporadas a este, ndo remanescendo ao
CONCESSIONARIO direito a qualquer espécie de indenizagdo, nem,
tampouco, exercicio de retencdo por aquelas benfeitorias.

CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO DO TERMO DE CONCESSAO
DE USO

10.1 Considerar-se-a rescindido 0 presente TERMO,
independentemente de ato especial, retornando a area do imdvel a
CONCEDENDE, sem direito do CONCESSIONARIO a qualquer
indenizacéo, inclusive por benfeitorias realizadas, se: a) vier a ser
dado a area cedida utilizacdo diversa da que a ela foi destinada
conforme estabelecido neste TERMO; b) ocorrer renuncia a cessao
ou se 0 CONCESSIONARIO deixar de exercer suas atividades e
contrapartidas especificas ou, ainda, na hipoétese de sua extingao,
liquidacdo ou faléncia; c) ocorrer o cumprimento irregular ou
inadimplemento das clausulas estabelecidos no Edital e neste
TERMO; d) a ocorréncia de caso fortuito ou de forgca maior,
regularmente comprovada, impeditiva da execugdo do TERMO DE
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CONCESSAO DE USO: e) o desatendimento das determinacées
regulares da autoridade designada para acompanhar e fiscalizar a
Sua execucao, assim como as de seus superiores: f) demais
hipéteses previstas na Lei especifica.

Ademario da Silva Oliveira

Prefeito Municipal

Alessandro Nunes Bortolomasi

Representante - Concessionario
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Dra. Coordenadora;

Da atenta leitura dos autos e como
medida saneadora, a fim de regularizar todas as pendéncias apresentadas
pelo brilhante parecer da lavra de Vossa Senhoria, passamos a delimitar
ponto a ponto todos os requisitos que subsidiardo na elaboracéo do Projeto
de Lei a ser remetido a Colenda Casa de Leis.

Necessario informar, que o objeto destes
autos abrange duas areas distintas, quais sejam: a) a area em que hoje
esta localizado o Kartédromo Municipal, que sera objeto de contrapartida
da futura concesséo e; b) Area onde se pretende formalizar a concesséo
que atualmente esta abrigado o Poliesportivo Roberto Dick.

Para a sequéncia processual, entendemos
pertinente esclarecer o seguinte:

1) Com relacéo a area do Kartédromo Municipal:

- As fls. 54 destes autos encontra-se Planta com a sobreposigéo
das matriculas da forma em que se apresentam atualmente;

- As fls. 55, encontra-se a planta da referida area, ap6s a unificagéo
das matriculas, mediante procedimento a ser adotado no Cartério
de Registro de Imoveis;

- Ja, anexada a presente manifestacdo, logo nha sequéncia,
encontra-se planta onde se delimita ja a area toda unificada, com
os desmembramentos afetos as trés areas, podendo ser
denominadas “B”, “C” e “D”, que permanecerdao sob a posse do
Municipio, pois ali se abrigam equipamentos publicos, obviamente
que apos os procedimentos a serem adotados pelo Cartério.
Sendo denominada como “A” a area remanescente.

Imperioso informar, ademais, que anexa a
presente manifestacdo seguem: a) memoriais descritivos das areas e suas
etapas; b) plantas para subsidiar a remessa de documentos oficiais (fls. 54,

1 MIT
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MEMORIAL DESCRITIVO

e
A

Area SM 01, aqui descrita, terd suas seguintes caracteristicas e
confrontagdes:

Iniciando no Pl (ponto de interseccdo) dos alinhamentos prediais nas
confluéncias das Ruas Pedro de Toledo com Rua Bernardo Pinto.

Seguindo pela Rua Bernardo Pinto, com uma distincia de 157.65 metros
até encontrar o ponto S1. Dai deflete 3 esquerda seguindo por uma
distancia de 45.54 metros até encontrar o ponto S2. Dai deflete a
esquerda seguindo por uma distancia de 117.65 metros, até encontrar o
ponto S3. Dai deflete a esquerda seguindo por uma distancia de 88.00
metros, até encontrar o ponto S4, tendo como confrontante do ponto S1
ao ponto S4 area devoluta. Dai deflete & esquerda seguindo por uma
distdncia de 161.52 metros, até encontrar o ponto inicial fechando o
perimetro perfazendo uma &rea de 18.901,08 m2. Tendo como
confrontante parte de logradouro publico cito a Rua Pedro de Toledo.

I Tpsrintr

Eng.2 Leandro Luiz do Nascimento @o\\
R N
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MEMORIAL DESCRITIVO

Area A Remanescente, aqui descrita, terd suas seguintes caracteristicas e
confrontagdes:

Iniciando no PI (ponto de interseccdo) dos alinhamentos prediais nas
confluéncias das Ruas Pedro de Toledo com Rua Bernardo Pinto.

Seguindo pela Rua Bernardo Pinto, com uma distancia de 157.65 metros
até encontrar o ponto S1. Dai deflete 3 esquerda seguindo por uma
distancia de 45.54 metros até encontrar o ponto S2. Dai deflete 3
esquerda seguindo por uma distancia de 117.65 metros, até encontrar o
ponto 53. Dai deflete a esquerda seguindo por uma distancia de 45.10
metros, até encontrar o ponto S5, tendo como confrontante do ponto S1
a0 ponto S5 drea devoluta. Dai deflete & esquerda seguindo por uma
distancia de 9.90 metros, até encontrar o ponto S6. Dai deflete 3 esquerda
seguindo por uma distancia de 3.45 metros até encontrar o ponto S7. Dai
deflete a direita seguindo por uma distancia de 9.50 metros até encontrar
0 ponto S8. Dai deflete a direita seguindo por uma distincia de 2.29
metros, até encontrar o ponto S9. Dai deflete 3 direita seguindo por uma
disténcia de 3.70 metros, até encontrar o ponto S10. Dai deflete a
esquerda seguindo por uma distancia de 23.00 metros, até encontrar o
ponto S11. Dai deflete a direita seguindo por uma distincia de 35.80
metros, até encontrar o ponto S12. Tendo como confrontante do ponto S5
ao ponto S12 as areas B, C e D. Dai deflete a esquerda seguindo por uma
distancia de 99.24 metros, até encontrar Pl (ponto de intersecgio) ponto
inicial do perimetro fechando assim uma 4rea de 16.797,68m>.

J
%M 77/4”’5' bt Q\‘l\\\\\
N
Eng.2 Leandro Luiz do Nascimento N
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MEMORIAL DESCRITIVO

Area B terd suas seguintes caracteristicas e confrontagdes:

Iniciando no Pl (ponto de intersec¢do) dos alinhamentos prediais nas
confluéncias das Ruas Pedro de Toledo com Rua Bernardo Pinto.

Seguindo pela Rua Pedro de Toledo com uma distincia de 135.84 metros
até encontrar o ponto S14. Dai deflete 3 direita seguindo por uma
distancia de 39.60 metros até encontrar o ponto S6. Tendo como
confrontante drea C. Dai deflete a esquerda seguindo por uma distancia
de 9.90 metros, até encontrar o ponto S5. Tendo como confrontante 4rea
A remanescente. Dai deflete a esquerda seguindo por uma distancia de
42.90 metros, até encontrar o ponto S4 tendo como confrontante rea
devoluta. Dai deflete a esquerda seguindo por uma distancia de 26.05
metros, até encontrar o ponto S$14, ponto inicial do perimetro perfazendo
uma area de 715.30 metros quadrados. Tendo como confrontante parte
de logradouro publico cito a Rua Pedro de Toledo.

Eng.2 Leandro Luiz do Nascimento S a
o N\
Chefe — Divisdo de Obras S
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MEMORIAL DESCRITIVO

Area C terd suas seguintes caracteristicas e confrontagbes:

Iniciando no Pl (ponto de intersecgdo) dos alinhamentos prediais nas
confluéncias das Ruas Pedro de Toledo com Rua Bernardo Pinto.

Seguindo pela Rua Pedro de Toledo com uma distancia de 122.24 metros
até encontrar o ponto S13. Dai deflete 3 direita seguindo por uma
distancia de 39.50 metros até encontrar o ponto S9. Tendo como
confrontante drea D e parte da 4rea A remanescente. Dai deflete 3
esquerda seguindo por uma distdncia de 2.29 metros, até encontrar o
ponto S8. Dai deflete a esquerda seguindo por uma distancia de 9.50
metros, até encontrar o ponto S7. Dai deflete & esquerda seguindo por
uma distancia de 3.45 metros, até encontrar o ponto $6. Tendo como
confrontante do ponto S9 ao ponto S6 com &rea A remanescente. Dai
deflete a esquerda seguindo por uma distincia de 39.60 metros, até
encontrar o ponto S14. Tendo como confrontante drea B. Dai deflete 3
esquerda seguindo por uma distancia de 13.60 metros, até encontrar o
ponto S13, ponto inicial do perimetro perfazendo uma area de 564.70
metros quadrados. Tendo como confrontante parte de logradouro publico
cito a Rua Pedro de Toledo.

2 o N
Eng.2 Leandro Luiz do Nascimento O ¥
e NS
Chefe — Divisdo de Obras NS
\\3‘-\\' <3\ ¥
Vs



TN

MEMORIAL DESCRITIVO

Area D terd suas seguintes caracteristicas e confrontagdes:

Iniciando no Pl (ponto de intersec¢do) dos alinhamentos prediais nas
confluéncias das Ruas Pedro de Toledo com Rua Bernardo Pinto.

Seguindo pela Rua Pedro de Toledo com uma distancia de 99.24 metros
até encontrar o ponto S$12. Dai deflete 3 direita seguindo por uma
distancia de 35.80 metros até encontrar o ponto S11. Dai defiete 3
esquerda seguindo por uma distancia de 23.00 metros, até encontrar o
ponto S10. Tendo como confrontante do ponto S12 ao ponto S10 com
area A Remaneséente. Dai deflete a esquerda seguindo por uma distancia
de 35.80 metros, até encontrar o ponto S13, tendo como confrontante
area C. Dai deflete a esquerda seguindo por uma distancia de 23.00
metros, até encontrar o ponto S12, ponto inicial fechando o seu perimetro
perfazendo uma drea de 823.40 metros quadrados, tendo como
confrontante parte de logradouro publico cito a Rua Pedro de Toledo.

Eng.2 Leandro Luiz do Nascimento Y& o
N
Chefe — Divisdo de Obras A
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO Wk
ESPELHO DO IMOVEL ¢ 16

Qd. Inscrigo: 0032 Lt. Inscrigo: 0100 ‘Unid: 0

POLIESPORTIVO ROBERTO DICK Nr.: 188 Quadra:  J Lote: A Casa:

Bloco: Apto“.: . Frog‘const:
0 Ano Habite-se: 0 Data Habite-se: AfConst: 0

End: Gﬁl‘i‘ééﬁdﬁd@hﬁia: PRACA DOS EMANCIPADORES, S/N,; BAIRRO CENTRO; CUBATAOQ - SP, CEP: 11510039

CPFICNPJ:47.492.806/0001-08

A 4 4.313,20n Valor MZ Terreno: : 0, 2 »
ﬁ'fea‘;cpii'strugio:’ 0,00 m? Valor M2 construgdo: R$ 0, 00 Valor Venal da Construgio' R$ 0,00

v _ Valor Venal do Imével: RS 56.289.285,43
Tipo Langamento: Territorial ‘Pantos construgdo: 0,01
Fator (:onsarv Prédio: Fator Correcédo Prédio:: 1

Total Area Edmcada' 0,00

Pag1/2
Emitido em: 16/03/2211:22

vigitalizaao com vamsc
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ESPELHO DO IMOVEL ( 12

INSCRICAQ01:06-0032-0100-000

~ Qd. Inscrigéo: 0032 Lt Inscrigdo: 0100 ‘Unid:: 0 Zona: 0
POUESPQRTNO ROBERTODICK Nr.: 188 Quadra: J Lote: A Casa:
s o Blaco: Apto: Proc.Const:
N Hahite-se: (1] Ano Habite-se: 0 Data Habite-se: AnoConst: 0

End. Correspondéncia: PRACA DOS EMANCIPADORES, S/N, BAIRRO CENTRO; 'CUBATAOQ - SP; CEP: 11510039

31601

Proprietitio:  PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO

‘Valor!| mz Terrena

4,33 Construgdo: 0,00 m? Valor M2 construgiio: R$ 000 Valor Venal da Construgso: R$ 0,00
Total Area Edificada: 0,00 Valor Veénal doimével: RS 56:289.285,43

Tipo Langamento: Territorial ‘Pantos construgdo: 0,01
Fator’ Cunserv Prédio- 0.0 Fator Corre¢do Prédio: 1

PuczT221" _
e 1smalzu1s Emitido em: 16/03/22 11:22

vigitalzaao com vamsc









PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO )
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS

Praga dos Emancipadores, s/n° ]
“489° da Fundagdo do Povoado . 50
“73° da Emancipagdo”

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL
DATA BASE: JULHO/2022

Estamos apresentando nesta oportunidade, o “LAUDO DE AVALIACAO’ do
imovel constituido pela area de terreno localizada 4 RUA BERNARDO PINTO N°
188 — “CENTRO EDUCACIONAL E DESPORTIVO DE CUBATAO PROF,
ROBERTO DICK" - bairro Vila Paulista, municipio de CUBATAO-SP.

Nosso estudo levou em conta as Normas recomendadas para avaliagdes

de iméveis -NBR 14653-2 da A.B.N.T. — Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas e do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de
Engenharia, culminando com o valor estimado abaixo exposto para o referido
imovel:

- VALOR DO IMOVEL.......ccoiirirerrnriesnseseseesanesnnns R$
63.240.000,00(sessenta e trés Milhdes e duzentos e quarenta mil reais).

Data-base: Julho/2022

A seguir, apresentamos o “Laudo de Avaliag&o”, no qual foram expostos os

motivos que nos levaram a essa concluséo de valor.

Cubatéo, 01 de julho de 2022.

Eng® Leandro Luwz do Nascumente
CREA/SP - 5070829717
Divisdo de Obras - Chefe
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1-)NORMAS UTILIZADAS PADRONIZADAS:

O presente trabalho foi elaborado com o preconizado pelas Normas de
Avaliagdo da A.B.N.T. — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas e do IBAPE,

estando subordinado as seguintes condicdes:

* Admitimos como corretas as informagdes e dimensées do imével
constante da documentagdo fornecida, deixando de assumir qualquer
responsabilidade por equivocos e/ou omissdes destas fontes;

* As andlises, opinides e conclusdes expressas no presente trabalho sdo
baseadas em dados, diligéncias, pesquisas e levantamento de dados efetuados
pelos signatarios, tendo-se como idéneas e verdadeiras as informagdes a eles

prestadas por terceiros.

2-) OBJETIVO

O presente trabalho tem pdr objetivo, o célculo do valor atual do imével
constituido da area de terreno localizada 8 RUA BERNARDO PINTO N° 188 —
‘CENTRO EDUCACIONAL e DESPORTIVO DE CUBATAO PROF. ROBERTO
DICK” — bairro Vila Paulista municipio de CUBATAO-SP

3-) CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

3.1-) Documentagiao

Os elementos necessarios para elaboragdo do presente trabalho,
fornecidos pelo solicitante, foram considerados, por premissa como validos e
corretos, néo tendo sido aferido em campo pelos signatarios.
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Para efeitos da presente avaligdo, foi fornecida planta topografica com
levantamento planialtimétrico da area do Centro Educacional e Esportivo Prof.
Roberto Dick, no municipio de Cubatdo-SP, totalizando a area de 42.353,15m?,
que sera considerada e utilizada no nosso trabalho.

O imével encontra-se registrado no Cartério de Registro de Imdveis e
anexos de Cubatéo, sob a matricula 3.866, consultada e solicitada pelos
signatarios.

3.2-) Localizagéo e caracterizagdo da Regido

O imével objeto da presente avaliagdo possui frente voltada para Rua
Bernardo Pinto n° 188 bairro Vila Paulista, Municipio de Cubat&o-SP

Trata-se de regido central, préximo a Prefeitura Municipal, Av. Nove de
Abril e a ponte que da acesso a Rodovia SP-055 — Rodovia Cbénego Domenico

Rangoni.

A foto extraida do “ GOOGLE EARTH" ilustra a localizacdo da area em

questéo:
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A maioria das edificagbes do entorno é constituida por residéncias de
padréo simples a médio e préximo a av. Nove de abril, com inimeros prestadores

de servigos.

O imovel estd préximo a uma instituigdo hospitalar — HOSPITAL ANA
COSTA - e a uma instituigdo educacional — SENAI, além de localizado nas

proximidades da Prefeitura Municipal.

Observa-se ainda um comercio de grande porte e de prestadores de
servigos, ao longo de toda a Avenida Nove de Abril e proximidades.

O local do imével avaliando é servido pelos seguintes equipamentos
urbanos e melhoramentos tipicos, tais como:

eVia pavimentada com elementos sextavados de concreto e com guias e
sarjetas;

e lluminagéo publica;

e Rede de agua e esgoto

e Luz domiciliar;

e Telefone

e Coleta de lixo )

3.3-) Zoneamento

O imdvel avaliando situa-se segundo a redagdo dada pela Lei
Complementar 118 de 2021 que alterou o quadro referente ao Regime Urbanistico
da Lei n° 2.513 de 10/09/1998 — “ das normas sobre o Parcelamento, Uso e
Ocupagéo do Solo, em Zona Comercial Central — ZCC, cujas restrices s&o as
seguintes (situag@o a ser confirmada pelo solicitante quando da elaboracio da
ficha de Analise Fundiaria).

Zona Uso Usosob | Frente | Area [Recuo|Recuo|Recuos | Taxade |Coef.de| Coef.de
de | conforme controle | minima | minima | Frente | Fundo | Laterais | Ocupagéo |Aprovei t. Aproveit.
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Uso especial (m) (mé) min. | min. min. maxima | maximo | minimo
(m) | (m) (m)
R1/R2-02/
R2-
ZCC | C1/81/E1 10 250 - 2 - 0,92 5,50 0,5
03/11/E2/E 3
S2/C2

3.4-) Descrigdo do Imével Avaliado

o Area do terreno: 42.353,15m? 9medidas incluindo muro).

e Vegetacdo: Verifica-se no local a existéncia de gramineas e poucas
arvores nas divisas e ao longo da beira do rio.

e Gravame: Na presente avaliagdo ndo foi considerada para efeito de
valorag&o, possivel(eis) area(s) de APP- 4rea de Preservagdo Permanente,
uma vez que a divisa da area esta a mais de 15,00 metros da lateral direita
do Rio Cubatéo.

Foi constatada ainda ocupagéo consolidada em toda faixa lindeira ao Rio
Cubatéo, estando com urbanizagédo também consolidada respeitando 15,00
metros de faixa ciliar do citado rio.

O Decreto Presidencial n°® 14.285 de 29 de dezembro de 2021 que altera
as Leis n° 12.651 de 25 de maio de 2012, que dispde sobre a protegdo de
vegetagao nativa, 11952 de 25 de junho de 2009, que dispde sobre regularizagdo
fundiaria em terras da unido, e 6.766 de 19 de dezembro de 1979, que dispbes
sobre o parcelamento do solo urbano, para dispor sobre areas de preservagao
permanente no entorno de cursos d'dgua em areas urbanas consolidadas,
consolidando as obras j4 finalizadas.

‘§ 10. Em 4areas urbanas ouvidos os conselhos estaduais, Municipais ou
distrital de maio ambiente, lei municipal ou distrital podera definir faixas marginais

iy

Y
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO R 4)5 - ‘/Z{

distintas daquelas estabelecidas no inciso | do caput deste artigo, com regras que
estabelegam:

| —a n&o ocupagéo de areas com risco de desastre:

Il — a observancia das diretrizes do plano de recursos hidricos, do plano
de bacia, do plano de drenagem ou do plano de saneamento basico se houver, e:

lll — a previsdo de que as atividades ou os empreendimentos a serem
instalados nas areas de preservagdo permanente urbanas devem observar os
casos de utilidade publica , de interesse social ou baixo impacto ambiental fixados
nesta lei.”

No Art. 3° o artigo 22 da Lei n° 11952 de 25 de junho de 2009, passa a
vigorar acrescido do § 5° que estabelece que os limites das reas de preservacao
permanente marginais de qualquer curso d’agua natural em &rea urbana serio
determinados nos planos diretores e nas leis municipais de uso do solo, ouvidos
os conselhos estaduais de meio ambiente.

Verifica-se por fim que a regido do imdvel avaliando possui caracteristicas
de uso misto, com ocupagdo predominantemente feita por edificagdes
residenciais unifamiliares e multifamiliares de nivel econdémico médio/baixo, com a
presenga de diversos estabelecimentos comerciais voltados ao comercio varejista

de ambito local.

.4-) PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O emitente desse laudo se vale do presente, que visa apurar o justo valor
de mercado do terreno. Reiteramos as ressalvas de que néo foram efetuadas
investigagdes relativas a consideragdes legais concernentes a titulos,
sobreposicéo de divisas, serviddes, areas ndo edificantes, etc, providencias essas

consideradas neste laudo como de carater juridico.

Foram tomados como pressupostos influenciadores no desenvolvimento do

d

trabalho e na convicgéo do valor do imovel (terreno), o seguinte:
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A- Vistoria “IN LOCO” considerando o contexto em que se insere o
imovel, a sua localizagdo, a predominancia de usos na regido, a disponibilidade
de servigos, os equipamentos comunitarios existentes nas proximidades.

B- Documentacgéo constituida por:

e Matricula n° 3866 do Cartério de Registro de Imdveis de Cubatéo-SP;

e Levantamento planialtimétrico da area fornecida pelo solicitante:

e Legislagéo de Uso do Solo Vigente no Municipio de Cubato — Lei n® 2512
da mesma data. .

C- Dados amostrais de ofertas e transagdes na regido geo-economica
— Cubatéo — SP, foram obtidos de pesquisa de mercado na internet junto a
imobilidrias da regido. Vez que as amostras obtidas sdo relativas & ofertas foi
aplicado um desconto de 10% devido as margens de negociagdo comumente

~ observadas na regiéo, conforme admite a NBR 14.653-2 item 9.2.1.3.

5-) AVALIAGAO DO IMOVEL

Toda metodologia aplicada no presente trabalho fundamenta-se nas
normas de Avaliagéo do “IBAPE” — instituto Brasileiro de Avaliacdo e Pericias de
Engenharia e na NBR 14.653-2 — parte 2 — avaliacdo de bens — Iméveis Urbanos
—da “A.B.N.T.” — Associagao Brasileira de Normas Técnicas.

Para apurarmos o valor atual da AREA DE _TERRENO, utilizaremos o
METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO.

A seguir, passaremos a expor a metodologia a ser empregada no célculo:
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5.1-) VALOR DO TERRENO.

No Caso presente para determinagado do valor do terreno, empregar-se-a a
Metodologia da Inferéncia Estatistica, a partir de uma amostra do mercado
imobiliario.

Assim primeiramente deve-se realizar uma coleta de elementos de valor

através de visitas as imobiliarias da regiao, de verificagdo de placas e de antncios
publicados nos jornais do Municipio.

A inferéncia Estatistica define como modelo de regresséo, aquele utilizado
para representar determinado fendmeno, com base numa amostra, considerando

as diversas caracteristicas influenciastes.

Pelo conceito empregado nas inferéncias Estatisticas, as varidveis séo
caracteristicas ou atributos observaveis em uma amostra, que, em principio,

devem variar entre os elementos que a compdem.
Assim, as variaveis podem ser classificadas em:

e  Variavel dependente: variavel que se pretende explicar pelas variaveis
independentes;
o Variaveis independentes: variaveis que explicam e dao contetudo a

formacgéo do valor do imovel objeto da avaligéo.

As variaveis independentes podem ser classificadas em quantitativas ou

qualitativas.

As quantitativas séo aquelas que estdo associadas a uma caracteristica
que pode ser medido ou contada, podendo ser subdividida em discretas (niUmeros

inteiros) ou continuas (valores Fracionados).

As qualitativas sdo aquelas provenientes de uma caracteristica de
qualificagdo e por isso ndao podem ser medidas diretamente ou contadas,

podendo ser subdivididas em nominal (independente, sem relagdo com outras) ou

/s

ordinal ( mantem relagéo de ordem com outras).
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O comportamento do mercado imobiliario depende simultaneamente de
fatores enddgenos — préprios do mercado e especificos dos bens e das relagdes
entre locadores e locatarios e de fatores exdégenos - decorrentes de
comportamento de outros mercados, em particular o financeiro, crises

econdmicas, etc.

A investigagcdo de modelos explicativos da formagé&o de pregos de mercado
consiste em um processo analitico e interativo, que comega com o levantamento
dos possiveis elementos de comparagédo para compor uma amostra
representativa e com base neles identificar as suas principais variaveis, passando

pela sua quantificagédo e verificagéo dos resultados.

As transformacgdes utilizadas para linearizar o modelo de regresséo devem.
Tanto quanto possivel, refletir o comportamento do mercado, com preferéncia
pelas transformagdes mais simples de variaveis, que resultem em modelo

satisfatorio.

5.2-) CALCULOS

O valor correspondente a parcela do terreno serd obtido mediante a

utilizagdo da seguinte expresséo:
Vt = At x Vu, onde:
Vt- Valor da parcela do terreno (R$)
At= Area do terreno (m?)

Vu= Valor unitario (R$/m?3)

5.3-) AREA DO TERRENO

Como ja explanado anteriormente tem-se a area de terreno extraida do

levantamento planialtimétrico fornecido pelo solicitante, ou seja:

K,
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At=42.353,15m?

5.4-) VALOR UNITARIO MEDIO

Para sua determinagdo, estudou-se o comportamento dos valores de

terrenos na regi&o, em relagéo as seguintes variaveis independentes:

e Variavel 1: AREA DO TERRENO (AT), caracteriza a dimensao total

.. do.imoével, classificada como varidvel quantitativa da forma decrescente, expressa
em metros quadrados.

| e Variavel 2: SETOR URBANO (SU), caracteriza a localizagdo do

imdvel, considerando a variavel dicotdmica da forma crescente, sendo 1 ou 2.

Sendo 1: Iméveis situados em dreas de transigdo com caracteristicas
predominantemente residenciais unifamiliares com casas de padrdo médio a
simples, e multifamiliares de padréo popular, iméveis comerciais de atendimento

local, e iméveis com vocagéo industrial ou logistica;

Sendo 2: imdveis situados na regiéo central, formado pelo bols&o entre a
Av. Cruzeiro do Sula e a Av. Nove de Abril, com predominancia de ocupagéao para

misto comercial e residencial de padréo simples, médio e superior.

e Varidvel 3: VOCAGAO (VC), caracteriza a vocagcao do imovel,

considerando a variavel dicotdmica de forma crescente, sendo 0 ou 1.

Sendo 1: imdveis situados em trecho de ruas e avenidas com uso e

ocupagéo predominantemente comercial e de prestagéo de servigos;

Sendo 0: Iméveis situados na regiéo central, em local de ocupagédo mista

com predominancia residencial.

e Variavel 4: DATA DO EVENTO (DE), caracteriza pela data da pesquisa do

imovel, considerando a varidvel codigo alocado da forma crescente, sendo, 0, 1,

2,3,4eb.

Sendo 0: iméveis pesquisados no ano de 2017
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Sendo 1: imdveis pesquisados no ano de 2018;
Sendo 2: iméveis pesquisados no ano de 2019;
Sendo 3: imdveis pesquisados no ano de 2020
Sendo 4: iméveis pesquisados no ano de 2021
Sendo 5: iméveis pesquisados no ano de 2022.

Cabe salientar que foram testadas outras variaveis independentes tais
como testada, frentes mdltiplas, profundidade, indice fiscal, cujos resultados n&o
foram significativos, sendo desprezada a sua influéncia nos valores dos

elementos pesquisados.

5.5-) PESQUISA IMOBILIARIA

Em levantamento de dados junto ao mercado imobiliario, obtiveram-se
33(tinta e trés) elementos cujos dados de analise constam juntados ao presente

laudo como anexo n° 01.

5.6-) ANALISE ESTATISTICA

Utilizando-se de um programa de estatistica para avaliagées (SISREN),
para uma maior facilidade de célculo organizou-se uma planilha, onde constam os
dados dos elementos comparativos, isto &, valores da variavel dependente “VU" -

valor unitério de terreno e os valores das varidveis independentes ja citadas.

Para a determinagdo da regressdo multipla que melhor explica a variagao
- do valor unitario de terreno em funcdo da area do terreno, do setor urbano, da
vocagdo e da data do evento, utilizou-se o método dos Minimos Quadrados da

Estatistica Inferencial.

&
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Foram pesquisados diversos modelos matematicos de regresséo, os quais
foram submetidos a testes estatisticos convenientes, que permitiram a obtengéo
de um modelo , cuja fungéo de regressao é do tipo:

Vu=1/(

+0,0382864563
+5,508081422E-008*Area Total
-0,003653972294*Setor Urbano
-0,003877170615*Vocagao

-0,00172033767*datadoEvento)?
Toda a analise estatistica € objeto de anexo do presente laudo.

A anadlise do modelo inferido revela ser o mesmo coerente em fungéo das
variaveis utilizadas, podendo através dela verificar a circunstancia logica, que
quanto menor for a area do terreno e melhor for sua localizagdo e vocagéo, e

mais contemporanea for a pesquisa, o valor unitario do terreno também é maior.

Verifica-se que o coeficiente de determinagéo é igual a 0,8273801, isto é
uma probabilidade de 82,74% da variacao do valor unitario do terreno em relagéao

aos atributos considerados ser explicada pela fungéo de regressao.

Testadas as hipdteses de que os repressores fossem nulos (isto €, que o
valor encontrado fosse igual a zero) elas foram recusadas por terem significancias
inferiores aos niveis expressos pelas normas (o regressor da area do terreno foi
de 0.01, o regressor do setor urbano foi de 8,65, o regressor da vocacao foi 5,32 e
o regressor da data do evento foi de 0,17). Logo, estas variaveis podem ser
aceitas como importantes para a formagéo do valor unitario de terreno do imével.

Testada também a Equacdo de Regressdo como um todo, teste de
hipétese procedido através daAnadlise de Variancia, a hipétese nula foi rejeitada a

- um nivel designificancia Inferior a 1%, que se traduz, alternativamente, como
orisco de errar que ocorre ao ser afirmada a validade da equag&oinferida como

vk

interpretativa do acontecimento investigado.



SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS
Praga dos Emancipadores, s/n°
“489° da Fundagdo do Povoado
“73° da Emancipagdo”

PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO /( U\{L /«

Foi verificada a possivel existéncia de dependéncia linear entre as
variaveis independentes. Como as correlagbes encontradas foram inferiores a
0,80, rejeita-sea  hipétese de multicolinearidade entre as quatro
variaveisindependentes.

Examinados os residuos entre osvalores originais e aqueles estimados
com o modelo inferido, pode serconcluido que os mesmos sdo razoavelmente

aleatorios e sempresenga de elementos discrepantes (outliers).

Também o teste da distancia de Cook ndo detectou pontos influenciantes,
dando confiabilidade ao modelo.

Outro ponto importante analisado é que o poder de predicdo do modelo
que deve serverificado a partir do grafico de pregos observados na
abscissaversus valores estimados pelo modelo na ordenada, o qual deve

apresentar pontos proximos da bissetriz do primeiro quadrante.

5.7-) VALOR BASICO UNITARIO

Para se obter o valor basico unitario de terreno do imdvel avaliando, dever-

se-a substituir no modelo encontrado os seguintes dados:

o Areado Terreno........cceueereeveereerenn. =42.353,15m?
o  Setor Urbano........cccoeveeeriieeineecinnennns =

o VOCAGEO0. .....cccverrrereiieeeee e e ccaaaaaans = 0,00

. Data do Evento........cccccceerrrererrrnnnnnne. =5

Substituindo-se os dados na fungdo de regresséo, tem-se 0s seguintes
resultados:

Valor unitario
Minimo (34,93%) = 1.079,59

Médio 1.659,03

de
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Maximo (72,97%) = 2.869,59

Intervalo Predicéo
Minimo (16,18%) = 1.390,53

Méaximo (21,37%) = 2.013,52

Campo de Arbitrio
RL Minimo = 1.410,17

RL Maximo = 1.907,88

Diante do exposto, o signatarioadotara o termo médio do valor unitario ora

calculado:

Vu = R$ 1.659.03/m?

Considerando que a totalidade doselementos amostrais se constitui de
ofertas do mercado, onde estaimplicita uma valorizagdo natural dos valores
ofertados, adotaremoscomo redutor de valor (fator oferta/elasticidade), o
percentual de 10%(dez por cento), usualmente aplicado nesses casos e

respaldados nasnormas técnicas vigentes, considerando a formula basica:
Vu = R$ 1.659,03 x (-10%) = R$ 1.493,13/m?

Vu = R$ 1.493,13 / m?

5.8-) VALOR DO TERRENO

Substituindo-se na expressao jacitada anteriormente no item 5.2, tem-se o

e

valor do terreno a saber:
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Vt =42.353,15 m? x R$ 1.493,13 / m?

Vt = R$ 63.238.631,80

Valor Area de terreno (em n°s redondos) R$ 63.240.000,00
(Sessenta e trés milhdes, duzentos e quarenta mil reais)

- Data-base: JULJHO/2022-

6-) ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

A presente avaliagdo em razdo donUmero de elementos pesquisados e
pelo tratamento estatistico ede homogeneizagdo, enquadra-se perfeitamente
entre os niveis defundamentagdo e precisédo preconizados pela Norma NBR
14.653-2:2011 da ABNT.

Na obteng&o do valor unitario doterreno através do método comparativo
direto de dados de mercado,o enquadramento geral do laudo é no Grau lll de
Fundamentagéo e no GRAU Il de Preciséo.

7-) CONCLUSAO

Pelo todo exposto no presentetrabalho, concluimos pelo seguinte valor
atual para o imdvelconstituido 'pela Area de Terreno localizada a RUA
BERNARDOPINTO N° 188 "CENTRO EDUCACIONAL e DESPORTIVO
DECUBATAO PROF. ROBERTO DICK" bairro Vila Paulista,municipio de
CUBATAO-SP:

VALOR IMOVEL (AREA DE TERRENO) = R$ 63.240.000,00
(Sessenta e trés milhdes, duzentos e quarenta mil reais)

DATA-BASE: JULHO/2022 ;’
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GRAU DE FUNDAMENTAGAO (NBR 14.653): Il

GRAU DE PRECISAO (NBR 14.653): Il

A presente avaliagdo em razéo do numero de elementos pesquisados e
pelo tratamentoestatistico e de homogeneizagdo, enquadra-se perfeitamente
entre os niveis defundamentagdo e precisdo preconizados pela Norma NBR
14.653-2 da ABNT.
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ATA DE REUNIAO ENTRE REPRESENTANTES DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE ESPORTES E LAZER E DO CONSELHO MUNICIPAL DE
ESPORTES E LAZER -~ COMELC.

Aos 12 dias do més de julho de 2022, no gabinete da Secretaria Municipal de
Esportes e Lazer e presentes os membros abaixo assinados e abertos os
trabalhos, os membros do Conselho Municipal de Esportes e Lazer
apresentaram sugestdes e questionamentos por escrito, que fazem parte
integrante desta ata. De posse dessas informacgdes o Sr. Secretario Municipal
de Esportes e Lazer e Gestor do Conselho Municipal de Esportes e Lazer,
apresentou as seguintes consideracées: No questionamento do conselheiro
Luis Fernando da Silva, com relacéo ao prazo de entrega, todos os prazos para
a execugao dos servigos recebidos a titulo de contrapartida, com condicdes e
etapas de entrega serdo delineadamente e detalhadamente previstos no edital
de licitagdo para a concessio da area conforme estabelece a Lei 8.666/93,

ainda questionado pelo mesmo conselheiro sobre a distribuicdo da estrutura, o |

Secretario informou, que além do campo da arena multiuso, sera colocada uma
quadra de ténis, uma quadra poliesportiva, um memorial das conquistas e uma
pista para caminhada. O conselheiro Carlos Cruz questionou sobre a
possibilidade de ser cedido outro terreno a nao ser o Poli. Com relagao a isso,
como ja relatado em reuniées anteriores, a area do Poliesportivo contém 42 mil
m2, n&o tendo &rea na cidade desse porte que seja atrativa para a concesséo,
bem como a manutengio préxima em caso de reforma sem que houvesse o
uso adequado pela concessionaria ficaria inviabilizado. O local da nova pista de
atletismo sera definido em conjunto com o Conselho Municipal de Esportes e
Lazer e fara parte integrante do edital de licitagbes e tera estrutura para realizar

todos os eventos e em obediéncia a lei de uso e ocupagéo do solo. Outro -

questionamento do conselheiro Carlos sobre a entrega das contrapartidas,
frise-se que o edital fixara estas condicées e com relacdo ao Romeréo sera

adaptada as medidas oficiais e novo piso. O telhado ja estd em fase de -
licitagdes por emenda recebida. As demais areas, como banheiro e etc serdo -

ajustadas na licitagdo que ja estd tramitando. A criacdo do memorial de
esportes sera na arena multiuso. A conselheira Sandra apresentou os
questionamentos, parte ja foram sanadas acima e questionou quais esportes
receberéo os R$ 220.000,00 anuais. O secretario explanou que sera definido
anualmente, em conversa com o COMELC e salientou para a vitéria de poder
planejar isso pof 30 anos, sendo um ganho absurdo para o esporte da cidade.
Os conselheiros Jaime e Abel seguiram os apontamentos do conselheiro
Carlos acima. O conselheiro Edilson questiona sobre o laudo apresentado

neste momento para fixar o valor da area, foi frisado pelo secretario que o.
valor, na verdade, se refere a uma estimativa inicial assinada por engenhelro%«/
responsév,e%s. Ali se consignou os vaiores de mercado, no entanto, a Lel/

/
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estabelece que sera elaborado novo laudo em, no maximo, 90 dias antes da
publicagéo do edital de licitagdes, a fim de demonstrar lisura e legalidade sobre
os valores. O conselheiro Edilson sugere, ainda, que os R$ 220.000,00
repassados anualmente, sejam destinados ao Fundo Municipal de Esportes e
Lazer, sugestéo acatada por todos os presentes. Outra sugestzo, foi para que
se incluisse na Lei, que os eventos pagos no Estadio Municipal, parte do lucro
fosse destinado ao fomento do esporte, através do Fundo Municipal de
Esportes e Lazer. Sugestdo essa, acatada e sera incluida no projeto.Sob
sugestdo do Conselheiro Edilson, sera realizado estudo de viabilidade para
possivel isengéo dos moradores da cidade de Cubatéo dos eventos realizados
na arena multiuso. O Conselheiro Donizete questiona sobre os implementos e
as renovagbes, bem como uniformes. Tudo isso sera planejamento da
Secretaria em conjunto com o Fundo e COMELC. e‘de is, em cima do projeto
foram apontados alguns outros itens que serdo # s no Projeto de Lei.
Finalizada a reunido as 15:15 horas eu, < .
Abreu, lavro a presente ata, que segue assinada pel ’s,@eguintes:
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Lei Municipal 3.270/08

APONTAMENTOS DO CONSELHEIROS MUNICIPAL DE ESPORTES E LAZER
PARA O PROJETO LE| DE CONCESSAO DO CENTRO EDUCACIONAL E DESPORTIVO
PROFESSOR ROBERTO DICK (POLIESPORTIVO).

Sukinho

Bom dia

A todos

O meu apontamenito & que :

Como sera a distribuicdo das estruturas esportivas no Kartédromo ou 14 s6 sera o campo de
futebol, e onde ser4 a nova pista.e sair com local definido » © saber quais sido as modalfdades
olimpicas que sersio contempladas com os recursos que virdo deste projeto, e principalmente

Carlos Cruz:
- Porque n3o é cedido um terreno para a Concessionaria em troca da reforma do
Poliesportivo?

- Onde ser4 construida a nova pista de Atletismo?

- A nova Pista de Atletismo tera estrutura e capacidade para realizagéo de eventos?
~ - Quem vai administrar o Estadio Municipal? :
- A entrega da reforma do Romer&o sers ters um prazo méaximo estipulado? E o que ests
incluido na reforma? 1
- A entrega do Estadio Municipal, Quadra de Ténis, Pista de Caminhada e djm is.
contrapartidas a serem construidas no Kartodromo tera prazo estipulado para entrega 0 '_\
municipio? Na PL consta inicio das obras em até 45 dias apés a concesséo, porém é ta \ \
importante quanto, estipular o prazo para entrega. @

/
- Foi mencionado a criagdo do Memorial do Esporte de Cubatsio. O espaco fisico também fara <

parte das contra partidas? P

Sandra Mota:
Bom dia a todos,

(2

Rua Pedro de Toledo n° 365 Vila Paulista — Cubatfio \
Email: conselhodeesportecubatao@hotmail.com ,
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_ Lei Municipal 3.270/08
Meus questionamentos em relacdo ao PL de Concessdo do Poliesportivo s3o:

construcdo da Arena Multiuso, ha estudos que viabilize a construc&o de Estadio, pista de

atletismo, pista de caminha externa, quadra de ténis?;

a Mencionado no PL, sobre 3 construgéo da pista de atletismo no espaco do Kartédromo
Ou em outra local. Esse outro local ja esta definido com sey respectivo estudo de viabilidade?

O O PL menciona queé o concessionario podera investir no esporte a nivel d?
rendimento oy formagge. Nos estudos mencionados qual seria o ideal para a cidade?:
O Nessa contrapartida mencionada ...

|

|
|
!
|
1

Abel:
Meus Questionamentos estéo Alinhados com os do Carldo

Edilson:
- questionarei o valor do iméve| com 3 avaliagdes V. Mercado.

Artigo 4° - 220 mil de investimento incluir no Fundo de Esportes a ser decidido quais

modalidades olimpicas e paralimpicas

- incluir atletas de base

Prazo de inicio e término das obras, antes do imével concessionaria.

Qual local sera construida a pista de atletismo oficial + sala de academia + memorial...

Artigo 5° - Dos shows & eventos no estadio destinagdo de 30% do recursos ao fun Io de

esportes
No artigo 6° - inciso Il incluir exclusiva }
ART 7° - discriminar todas contrapartidas e manutengso periédica até o fim do contrato.

Donizete: .
As modalidades terso implementos especificos para cada modalidade beneficiada?

£

De

quanto em quanto tempo serdo beneficiadas uma renovagéo dos implementos? Os atl

. . , _ . . . . g B " tletas ou ‘
terdo vestimentas? Tera corpo clinico especrahz;dos para acompanhar os
LN . m P
cada um por si ? / é \4?6 -
U\ e
/Jf 1 ‘

Rua Pedro de Toledo n° 365 Vila Paulista — Cubatio
Email: conselhodeesportecubatao@hotmail.com
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CONSELHO MUNICIPAL DE ESPORTES E LAZER DE CUBATAO - COMELC
Lei Municipal 3.270/08

APONTAMENTOS DO CONSELHEIROS MUNICIPAL DE ESPORTES E LAZER
PARA O PROJETO LE| DE CONCESSAO DO CENTRO EDUCACIONAL E DESPORTIVO
PROFESSOR ROBERTO DICK (POLIESPORTIVO).

Sukinho

Bom dia

A todos

O meu apontamenito & que :

Como sera a distribuicso das estruturas’esportivas no Kartédromo ou 14 s6 sera o can%1po de
futebol, e onde sera a nova pista e sair com local definido , © saber quais sdo as modalidades
olimpicas que serédo contempladas com os recursos que virdo deste projeto, e principal}nente
estabelecer prazos de entrega porque depois eles vdo embora e vamosw_eg_g
Carlos Cruz:

- Porque ndo é cedido um terreno para a Concessiondria em troca da reforma do

Poliesportivo? :
- Onde seré construida a nova pista de Atletismo?

- A nova Pista de Atletismo tera estrutura e capacidade para realizag&o de eventos? |
- Quem vai administrar o Estadio Municipal? 5
- A entrega da reforma do Romer&o sera terd um prazo maximo estipulado? E o que esta
incluido na reforma?
- A entrega do Estadio Municipal, Quadra de Ténis, Pista de Caminhada e de‘:m is.

contrapartidas a serem construidas no Kartodromo tera prazo estipulado para entreg:al o] '\

municipio? Na PL consta inicio das obras em até 45 dias apds a concessdo, porém é ta . \
importante quanto, estipular o prazo para entrega. ’ " é\[

- Foi mencionado a criagdo do Memorial do Esporte de Cubat&o. O espaco fisico tambérq fara <

parte das contra partidas? p

Sandra Mota:
Bom dia a todos,

-l |
Rua Pedro de Toledo n® 365 Vila Paulista — Cubatéo
Email: conselhodeesportecubatao@hotmail.com

Sala anexa SEMES Contato 13 99765-9948 I ! o
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)
ELHO MUNICIPAL DE ESPORTES E LAZER DE CUBATAO - COMELC :
Lei Municipal 3.270/08

Meus questionamentos em relagéo ao PL de Concess3o do Poliesportivo s3o:
O Sobre o investimento lancado a nivel municipal para a reforma do Poliesportivo;

O O espago do Kartédromo, onde o mesmo €& mencionado como contrapartijda na
construgdo da Arena Multiuso, ha estudos que viabilize a construgdo de Estadio, piéta de
atletismo, pista de caminha externa, quadra de ténis?; '

O Mencionado no PL, sobre a construgdo da pista de atletismo no espaco do Kartéciiromo
ou em outra local. Esse outro local j4 est4 definido com seu respectivo estudo de viabilidggde?
O O PL menciona que o concessionario podera investir no esporte a nivel dé alto
rendimento ou formagso. Nos estudos mencionados qual seria o ideal para a cidade?; |
O Nessa contrapartida mencionada ...

{
|
|
4
|
{
{
i
i

Abel: |

Meus Questionamentos estzio Alinhados com os do Carlao

Edilson:

- questionarei o valor do imével com 3 avaliagdes V. Mercado.
Artigo 4° - 220 mil de investimento incluir no Fundo de Esportes a ser decidido ?uais
modalidades olimpicas e paralimpicas ’

- incluir atletas de base

Prazo de inicio e término das obras, antes do imével concessionaria.

Qual local sera construida a pista de atletismo oficial + sala de academia + memorial...
Artigo 5° - Dos shows e eventos no estddio destinagdo de 30% do recursos ao fun |

esportes
No artigo 6° - inciso Il incluir exclusiva
ART 7° - discriminar todas contrapartidas e manutengao periédica até o fim do contrato.

Donizete: | |
As modalidades terdo implementos especificos para cada modalidade ben-eﬁcnada?% De
guanto em quanto tempo serdo beneficiadas uma renovagdo dos implementos? Os at!leta?
terdo vestimentas? Tera corpo clinico especializados para acompanhar os tletasx__‘gu sera

! P |

o ¥ ) Al
/ |4 é / ; N

cada um por si ? . ! jb "y [ o AN ;
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Rua Pedro de Toledo n°® 365 Vila Paulista — Cubatdo
Email: conselhodeesportecubatao@hotmail.com
Sala anexa SEMES Contato 13 99765-994R
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MENSAGEM EXPLICATIVA

il

Senhor Presidente; :
13 24 - o). ™12

Nobres Senhores Vereadores: 4
ewfen

Temos a honra de encaminhar a elevada
consideragéo de Vossas Exceléncias o incluso Projeto de Lei que
visa a obteng&do de autorizagdo legislativa para a concessdo de uso
de area onde se encontra instalado o Conjunto Poliesportivo
“Professor Roberto Dick”, para realizagédo e exploragdo de atividades
desportivas educacionais, recreativas, e de lazer, bem como de
servicos associados, observada a legislacdo incidente, inélusive no

que se refere ao parcelamento, uso e ocupacéo do solo.

A Secretaria Municipal de Esportes, apds muitos
dados e estudos, identificou, que Cubatdo deve oferecer ao seu
municipe a oportunidade de expansdo esportiva através de
investimentos no esporte de base, tanto nas escolinhas de futebol

como nos esportes olimpicos.

Para isso, se evidencia a necessidade de
modernizag&do dos seus préprios publicos, bem como na construcédo e
modernizacdo de novos espacos para a pratica desportiva de alto
rendimento, como, por exemplo, uma nova e moderna pista de

atletismo.
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Cubatdo necessita resgatar sua histéria e suas
glérias e se “posicionar globalmente” em relacdo a outros destinos
quanto a eventos esportivos, de lazer e entretenimento. Em razao da
caréncia de equipamento que atenda a demanda atual, tanto o
Municipio quanto o Estado tem perdido “espago” no cenario esportivo
nacional. '

A atual estrutura existente no Poliesportivo
encontra-se deteriorada e sem condigdes para a pratica esportiva de
alto rendimento, e para a sua manutencdo e modernizagcédo sera
necessario um grande investimento do Municipio, o que, na atual

conjuntura nacional, fica inviavel ao Poder Publico.

O esporte em nossa cidade é levado a sério. O
esporte como formador de carater e personalidade € um instrumento
transformador e extremamente importante, por isso, foram
despendidos estudos para oferecer a nossa populacdo modalidades

esportivas e de lazer com qualidade e eficiéncia.

Somos, por 6bvio, conhecedores da igualdade
entre as pessoas e respeitamos as limitacdes de cada individuo.
Lembremos nesse momento, que os equipamventos para capacitagao
de esportes olimpicos e de alto rendimento devem ter espacgos
adaptados e agilidade logistica/operacional, para receber eventos

esportivos nacionais e internacionais, bem como dispor de espagos



SECRETARIA MUNICIPAL DE ESPORTES E LAZER
Rua Embaixador Pedro de Toledo, 365, Centro, Cubatdo, CEP 11510-090
Telefone 3361 3062, email sec.esportescubatao@gmail.com
“489° da Fundagio do Povoado
“73° da Emancipagdo”

PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO /h i d "’6

para implementagdes de treinamentos adequados as modalidades, o
que hoje n&o encontramos no Conjunto Poliesportivo “Professor
Roberto Dick”, que ndo atende as qualidades e adaptacdes hoje

exigidas pelos atletas, sejam esportes adaptados ou néo.

Atualmente, apenas 100 (cem) pessoas
frequentam diariamente o complexo, que possui aproximadamente
42.000m? (Quarenta e dois mil metros quadrados). Ou seja, muito

aquém de sua capacidade.

Frise-se que os equipamentos que compdem o
conjunto poliesportivo, acrescidos das areas comuns do Conjunto
custam ao Municipio em média R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais)
por ano, nao tendo nenhum tipo de arrecadagao gerada ou atrativo

turistico.

Nos Ultimos anos, varias competicdes
esportivas tém migrado para outras cidades, por nado termos a
capacidade estrutural para trazer para nossa cidade'e vemos
campeonatos de Futebol de base do sub 09 até o sub 23 sendo
realizados em cidades como Cotia, Guarulhos e a nossa vizinha
Santos, gerando uma ampla receita em termos de turismo esportivo e
implementacdo do comercio local e de hotelaria. Além disso

deixamos de atender nossa populagdo com eventos locais por nédo
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ter um local adequado para ofertamento de, por exemplo, grandes
espetaculos.

Por que trazemos essa informacdo a Vossas
Exceléncias? Em respeito ao Principio da publicidade e visando dar
transparéncia aos atos praticados pelo Poder Publico, afirmamos
que, como contrapartida para a concessdo do Poliesportivo a
qualquer interessado, serd obrigatoriamente revertido ao Municipio

30% do valor apurado do espaco que se pretende conceder o uso.

Conforme demonstram as avaliagées em anexo,
assinadas por engenheiro responsavel, com fotos e todos os
elementos necessarios a afericdo do valor, referida area esta
avaliada em R$ 63.240.000,00 (sessenta e trés milhées e duzentos e
quarenta mil reais). Assim, a contrapartida obrigatéria para qualquer
interessado serd de, no minimo 30% deste valor, ou seja, R$
18.972.000,00 (dezoito milhdes e novecentos e setenta e dois mil
reais). Lembremos, que o Projeto de Lei exige, ainda, um novo laudo
completo de avaliagdo a ser elaborado em, no maximo, 90 (noventa)

dias que antecedem a publicagdo do edital de licitagdo.

Alias, esta contrapartida estimada (pois havera
novo laudo), como dito, ndo sera em dinheiro, mas em obras de
melhoria do esporte, como por exemplo, uma arena multiuso que
contara com um estadio municipal para 5000 pessoas, uma nova e
moderna pista de atletismo para os atletas de nossa cidade. Quadra

de ténis e pista de caminhada, tudo devidamente adaptado para
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todos os tipos de publico. Além de todas estas vantagens, a nova
arena permitira ao Municipio receber shows e eventos que

alavancarao, inclusive, o turismo de nossa cidade, com hotéis mais

procurados € o comeércio valorizado.

Acrescenta-se, a titulo de transparéncia, que
ndo se trata de concessado de uso de duas areas distintas, mas a
concessdo da area hoje destinada ao Poliesportivo e as
contrapartidas para cidade serdo realizadas na area que atualmente
encontra-se o Kartédromo Municipal, bem como reforma e

adequacao do Centro Esportivo Romerao.

Alem dos beneficios decorrentes da
modernizacdo do conjunto sem que seja necesséaria a alocagéo de
recursos publicos, a cidade passara a dispor de equipamento
moderno para eventos esportivo-culturais, com o consequente
incremento do turismo e da arrecadagdo de impostos, resultados

indiretos da concesséao pretendida.

Os estudos elaborados pela Secretaria de
Esportes comprovaram o padrdo dos equipamentos existentes nas
mais diversas cidades, conforme demonstra o quadro comparativo

das cidades que se segue.
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i CAPACIDADE
CIDADE |POPULACAO ARENA
COTIA 253.608 20.000
GUARULHOS| 1.379.182 20.789
SANTOS 433.656 26.000

O modelo de exploragdo pretendido pelo
Municipio, além de viabilizar, como contrapartida, a implementacao
de benfeitorias e construgcdes de ultima geragao para um novo
Poliesportivo destinado a pratica e capacitagédo de esporte de alto
rendimento, também se volta a pratica esportiva amadora da

populagédo em geral.

Essa medida possibilitara que a cidade ingresse
no cenario nacional e, quem sabe, até mundial com o descobrimento
de novos talentos esportivos em diversas modalidades profissionais e
olimpicas, através verdadeiros centros esportivos de alta qualidade,
e também seja capaz de potencializar a vocagéo do Municipio como

importante centro de atragé&o turistica.

Por 6bvio, exceléncias, ndo se trata de priorizar

o esporte de alto rendimento, mas de equiparar e propiciar um
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desporto a nivel de competicdo como aquele formador de carater,

extremamente importante como educag¢édo complementar.

As receitas decorrentes da referida exploracgéao,
que se somaréo a valorizagdo do imével em razédo da implementagao
de obras de reforma e construgcdo, contribuirdo para incremento do
desenvolvimento de politicas publicas extremamente importantes

para nossa cidade.

E patente, assim, a necessidade de
intervencées de grande vulto nos equipamentos instalados no imovel
cuja concessdo de uso se pretende, com investimentos em

tecnologia, segurancga e instalagdes.

A participacdo da iniciativa privada na
exploracdo do empreendimento incrementara as frentes de atuacao
do Municipio no segmento esportivo-cultural, pois o0 Conjunto
Desportivo em questdo, além de ter sua utilizacdo e frequéncia
ampliada e otimizada, passara a gerar receita para quée o Municipio

implemente politicas publicas essenciais.

Antes de findarmos a exposigdo dos motivos a
Vossas Exceléncias, a titulo de histérico processual, informamos que
inicialmente tramitavam paralelamente dentro do mesmo processo,
os seguintes assuntos: a) a regularizagéo da area, no que concerne

aos registros das matriculas; b) a elaboragao do Termo de
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Referéncia a ser publicado oportunamente, e; c) o presente Projeto
de Lei.

No entanto, por orientagdo e parecer da Douta
Procuradoria do Municipio, que se manifestou favoravel ao modelo e

formato desenhado, se optou por apartar os assuntos.

Mesmo assim, como forma de subsidiar Vossas
Exceléncias para uma analise completa, passamos a anexar nesta

oportunidade os seguintes documentos:

- Laudo Completo de avaliagdo da area a ser
concedida, que nos permitiu fixar um valor minimo de contrapartida

acima dos dezoito milhdes de reais;

- Espelhos de IPTU da area do Poliesportivo,

também utilizado como parametro para referida valoragao;

- Memoriais descritivos da area que se pretende
fazer a concessdo onerosa, bem como da area do Kartodromo que
recebera parte das contrapartidas estipuladas no Projeto de Lei;

(Poliesportivo e Kartédromo).

- Termo de Concessédo de Uso, que faz parte
integrante da Lei, que reproduz, inclusive, disposi¢des contidas no

préprio Projeto de Lei.

- Plantas das areas do Poliesportivo, bem como

do Kartédromo Municipal.




