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CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES INICIAIS

Art. 1°- A presente lei institui o Plano Diretor do Municipio de Cubatéo -
PDM, fundamentada nos Artigos 30, 182 e 183 da Constituigao Federal, no Capitulo Il da
Lei n® 10.257/2001 — Estatuto da Cidade, na Lei n° 13.089/2015 — Estatuto da Metrépole, e
nos Artigos139 e 142 da Lei Orgénica de Cubatao.

Art. 2°- O PDM é o instrumento basico da politica urbana do municipio de
Cubatdo, para ordenar o desenvolvimento fisico da cidade, em atendimento as suas
funcdes sociais, econémicas e administrativas, garantindo o bem-estar de seus habitantes
e a conservacgao do meio ambiente historico e cultural.

Art. 3°- As transformacgdes urbanas promovidas pelo poder publico e pela
iniciativa privada deverdo obedecer aos objetivos, diretrizes, programas e metas
estabelecidos por esta lei e pelas normas da legislagao complementar.

Paragrafo unico- Os objetivos, diretrizes, programas € metas referidos
devem ser aplicados em todo limite municipal, considerando todos os planos setoriais,
normas e atos do Poder Publico e dos agentes privados, a saber:

|- Plano Plurianual (PPA);

Il - Leide Diretrizes Orgamentarias (LDO);

Il - Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo;
IV - Cddigo de Obras;

V - Cddigo de Posturas;

VI - Cédigo Tributario;

VIl - Plano Municipal de Saneamento Basico (PMSB);
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VIII - Plano Municipal de Habitag&o de Interesse Social (PLHIS);

IX - Plano Municipal de Mobilidade Urbana;

X - Projetos de Intervengéo Urbana;

Xl - Codigo Municipal Ambiental ou outro plano correlato ao tema;

XIl - Plano Municipal de Cultura de Cubatao;

Xl - Plano Diretor de Turismo de Cubatdo (PDTUR);

XIV -Planos Municipais de Manejo das Unidades de Conservagao conforme
o SNUC - Sistema Nacional de Unidades de Conservagao da Natureza.

Art. 4°- E parte integrante desta Lei:

- Anexo | — Mapa 01: Macrozoneamento;
Il- Anexo Il — Mapa 02: Hidrografico/ Topografico;
Il - Anexo Il — Mapa 03: Patriménio Historico e Cultural.

CAPITULO I
DAS DEFINIGCOES

Art. 5°- Para fins dessa lei, considera-se:

|- Area de preservagédo permanente (APP)- € uma area protegida,
coberta ou ndo por vegetagdo nativa, com a fungdo ambiental de preservar 0s recursos
hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico
de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagdes humanas;

- Area institucional- area destinada a instalagao de edificagoes
elou equipamentos publicos comunitarios;

i - Areas de lazer- area publica destinada a implantagédo de
equipamentos de lazer como quadras, pragas, campos de jogos, "playgrounds"”, parques
areas de convivio com adequagao paisagistica;

V- Areas protegidas- areas, cobertas ou nao por vegetagao nativa,
que exercem fungao ambiental de preservar 0s recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geolégica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger
o solo ou assegurar o bem-estar das populagoes humanas;

V- Areas subutilizadas- iméveis com coeficiente de aproveitamento
inferior ao minimo definido para a zona;
Vi - Areas verdes urbanas- espacos publicos ou privados com

predominio de vegetacao, preferencialmente nativa, natural ou recuperada, indisponiveis
para construgdo imobiliaria, destinados aos propdsitos de recreagao, lazer, melhoria da
qualidade ambiental urbana, prote¢ao dos recursos hidricos, manutengao ou melhoria
paisagistica, protegéo de bens e manifestacdes culturais;
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VII - Ciclofaixa- parte da pista de rolamento destinada a circulagéo
exclusiva de bicicletas, delimitada por sinalizagéo especifica;

VIII - Ciclovia- pista propria destinada a circulagdo de ciclos,
separada fisicamente do trafego comum;

IX - Coeficiente de aproveitamento minimo (CAMin)- indice que

multiplicado pela area total do lote resulta na area minima da construgdo de um lote,
determinante para a incidéncia dos Instrumentos de Indugdo a Fungdo Social da
Propriedade;

X- Coeficiente de aproveitamento basico (CAB)- indice que
multiplicado pela area total do lote resulta na area maxima de construgdo permitida,
determinando o potencial construtivo do lote;

Xl - Coeficiente de aproveitamento maximo (CAmax)- indice,
condicionado ao pagamento de outorga onerosa, que multiplicado pela area total do lote
resulta na area maxima de construgéo permitida, determinando o potencial construtivo do
lote;

XIl - Desdobro- é a subdivisdo da area de um lote, integrante de
loteamento ou desmembramento aprovado, para a formagado de novo ou novos lotes,
respeitando as dimensdes minimas permitidas;

XII - Desmembramento- € a subdivisdo de glebas em lotes
destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao
impliqgue na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificacdo ou ampliagao dos ja existentes;

XV - Equipamentos urbanos, sociais ou comunitarios- sdo imoéveis
destinados a servigos publicos de uso coletivo, que integram as politicas publicas de
diferentes setores, tais como educagéo, saude, cultura, esporte, lazer e similares, voltados
a efetivagao e universalizagéo de direitos sociais;

XV - Estacionamento- espago de parada para veiculos automotores;

XVI - Habitagdo de interesse social (HIS)- é aquela destinada ao
atendimento das familias de baixa renda, até 5 (cinco) salarios minimos, podendo ser de
promogao publica ou privada;

XVII - Infraestrutura urbana- sdo as instalagbes que contemplam
equipamentos de abastecimento de agua, servigos de esgotos, energia elétrica, coleta de
aguas pluviais, rede telefonica, gas canalizado, transporte e outros de interesse publico;

XVIII - Instrumento urbanistico- € um conjunto de agdes legalmente
possibilitadas ao poder publico para intervir nos processos urbanos e especialmente na
produgdo do espago da cidade, englobando seu direcionamento, controle e
regulamentagao;

XIX - Malha viaria- € o conjunto de vias do municipio, classificadas e
hierarquizadas de acordo com os padroes estabelecidos na Lei;
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XX - Mobilidade- é a medida da capacidade de um individuo se
locomover, utilizando-se tanto da infraestrutura instalada como dos meios de transporte a
disposicao;

XXI - Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS) - sdo um
apelo global a agéo para acabar com a pobreza, proteger o meio ambiente e o clima e
garantir que as pessoas, em todos os lugares, possam desfrutar de paz e de
prosperidade. Estes sdo os objetivos para 0s quais as Nagdes Unidas estao contribuindo a
fim de que possamos atingir a Agenda 2030 no Brasil;

XXl - Paisagem urbana- maneira em que prédios, ruas, edificios,
veiculos automotores, sinalizacdes de transito, além de elementos naturais, se organizam
dentro do perimetro urbano;

XXIll - Passeio- parte da via em nivel diferente da pista, reservada ao
transito de pedestres (excepcionalmente aos ciclistas) e a implantagao de mobiliario
urbano, sinalizagéo, vegetagao e outros fins.

XXIV -  Pavimentagdo- construgdo de um piso destinado a circulagao,
quadras de esporte, estacionamentos descobertos, dentre outros;
XXV - Regularizagao fundiaria- € o conjunto de medidas juridicas,

urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporagdo dos nucleos urbanos
informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagao de seus ocupantes.

XXVI - Sambaquis- s&o sitios arqueologicos formados por depositos
artificiais de conchas existentes em varios pontos do litoral brasileiro e que revelam
aspectos da vida de grupos humanos que habitaram as respectivas regides ha milénios. O
que os caracterizam € a significativa presenca de sepultamentos, vestigios de fogueiras,
restos animais, como dentes e ossos e de instrumentos, como pontas de flecha e arpdes,
elaborados por tais grupos. Esses bens de natureza material de valor arqueologico sao
definidos e protegidos pela Lei Federal n° 3.924, de 26 de julho de 1961.

XXVII -  Sitio arqueolégico: local onde ficaram preservados testemunhos
e evidéncias de atividades do passado historico e que sa0 avaliados e estudados segundo
a disciplina da arqueologia;

XXVIIl - Unidades de conservagao- e€spagos territoriais, incluindo seus
recursos ambientais, com caracteristicas naturais relevantes, que tém a fungédo de
assegurar a representatividade de amostras significativas e ecologicamente viaveis das
diferentes populagdes, habitats e ecossistemas do territério nacional e das aguas
jurisdicionais, preservando o patriménio biolégico existente;

XXIX -  Urbanizagdo- qualquer forma de parcelamento do solo que

impliqgue em loteamento, desmembramento, desdobro, unificagao ou empreendimento em
regime condominial;

XXX - Uso nao residencial- compreende as atividades de comércio e
servigos, industriais e institucionais; e
XXXl -  Uso residencial- destinado a habitagao.
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Art. 6°- O Plano Diretor do Municipio de Cubatao devera ser revisto em
até 10 (dez) anos, a partir da data de publicagao desta lei.

TiTULO Il
DA POLITICA URBANA

Art. 7°- S3o principios gerais, norteadores da Politica Urbana e do Plano
Diretor do Municipio de Cubatao:

| - Direito a Cidade: que compreende condigoes dignas de vida, direitos
humanos e cidadania, incluindo o acesso universal a terra urbana, a moradia, ao
saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte, aos servigos publicos, ao
trabalho, ao meio ambiente, a cultura e ao lazer, compreendendo também o direito ao
exercicio das liberdades individuais e coletivas no territorio vivido, dentro dos principios da
sustentabilidade, democracia e justica social;

Il - Fungdo Social da Propriedade Urbana: atendida para propriedade
urbana quando se cumprem 0s critérios fundamentais e graus de exigéncia de ordenagao
e controle do uso e ocupagéo do solo, estabelecidos pelo Plano Diretor, com base na Lei
n° 10.257/2001 — Estatuto da Cidade, e alteragbes posteriores, subordinando-se 0s
direitos decorrentes da propriedade individual aos interesses da coletividade;

Il - Equidade Social e Territorial: compreende a garantia da justica social
a partir da redugao das vulnerabilidades urbanas e das desigualdades sociais, do amplo
acesso aos equipamentos urbanos, dos processos de regularizagao fundiaria e do direito
ao tratamento sem discriminagao em virtude de raga ou etnia, convicgao politica ou
ideologica, género, idade, credo religioso, classe social, orientagdo sexual, identidade e
expressado de género em todo municipio;

IV - Direito ao Meio Ambiente Ecologicamente Equilibrado: direito sobre o
patriménio ambiental, essencial a qualidade de vida, composto tanto pelo meio ambiente
natural quanto pelo antropizado, prezando pela sustentabilidade urbana, a qual implica na
inter-relagdo entre justica social, qualidade de vida, equilibrio ambiental e ©
desenvolvimento urbano e econdmico, sem comprometer 0s recursos naturais €
contribuindo com o conforto climatico para geragoes atuais e futuras;

V - Desenvolvimento Regional: compreende 0 compartilhamento de
responsabilidades e agbes que promovam O desenvolvimento urbano integrado entre 0s
municipios da Regido Metropolitana da Baixada Santista (RMBS) e da Macrometrépole
Paulista (MMP); e

VI - Gestao Democratica: garantia da participacao plena e efetiva, e da
capacitagdo de representantes dos diferentes segmentos da populagao, diretamente ou
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por intermédio de associagoes representativas, nos processos de planejamento, gestao e
avaliagdo permanente dos planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano.

TiTuLo Il
DOS EIXOS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 8°- Constituem-se como eixos de desenvolvimento municipal e da
Politica Urbana de Cubatao:

|- Eixo | - Estruturagdo das éareas de conectividade verde e de
preservagao do patriménio cultural, histérico e paisagistico;
Il - Eixo Il — Fortalecimento das politicas voltadas para a promogao do

direito a moradia;

Il - Eixo Il <Fomento a diversificagédo econémica; e
IV — Eixo IV —Planejamento e Gestéo da Cidade.

§1°- Cada eixo de desenvolvimento municipal & constituido por um
conjunto de objetivos, diretrizes e acbes que visam a efetivacdo das estratégias do
planejamento municipal de Cubatao.

§2°- As diretrizes dos eixos recepcionam 0S Objetivos  do
Desenvolvimento Sustentavel propostos pela Organizagao das Nagdes Unidas — ONU, em
sua Agenda 2030.

CAPITULO |
DO EIXO | - ESTRUTURAGAO DAS AREAS DE CONECTIVIDADE VERDE

Art. 9°- O Eixo | — Estruturagao das areas de conectividade verde — tem
como objetivo promover a preservagdo do meio ambiente de Cubatdo, valorizando 0
potencial ecologico e 0 patrimonio historico, cultural e paisagistico, mediante politicas de
educacgao patrimonial e ambiental, de modo a viabilizar a reconstrugdo da imagem do

Municipio perante aos habitantes, a atracao de visitantes, e a conservagao dos recursos
naturais.

Art. 10- Para este eixo, sé@o recepcionados, sob a forma de diretrizes, 0s
seguintes ODS:

|- ODS 6 - Garantir a disponibilidade e a gestdo sustentavel da agua
potavel e do saneamento para todos;
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lI- ODS 9 - Construir infraestruturas resilientes, promover a

industrializagao inclusiva e sustentavel e fomentar a inovagao;,

Il - ODS 11 - Tornar as cidades e os assentamentos humanos inclusivos,
seguros e resilientes e sustentaveis;

IV - ODS 12 - Garantir padrdes de consumo e de produgao sustentaveis;

V - ODS 13 -Tomar medidas urgentes para combater a mudanga do clima
e seus impactos;

VI -ODS 15 - Proteger, restaurar € promover 0 Uuso sustentavel dos
ecossistemas terrestres, gerir de forma sustentavel as florestas, combater a desertificacao,
travar e reverter a degradagéo dos solos e travar a perda da biodiversidade.

Art. 11- Sao acdes para a consecugao do objetivo definido para o Eixo I:

|- Fortalecer os mecanismos de compensagdo ambiental para as
atividades que importem em desmatamento ou alteragao dos ecossistemas ambientais;

Il - Criar o Plano de Preservagdo Cidade Verde, focado em agodes
proativas de conservagao e recuperacido dos ecossistemas, com destaque para: 0s
parques municipais (Ecolégico Perequé e Natural Cotia-Pard) e o Parque Estadual da
Serra do Mar: os rios (Cubatao, Mogi, Pilées e Perequé),

Il - Estimular a participagdo da sociedade civil nos projetos de
preservagao ambiental, através de campanhas educativas, orientando sobre a
necessidade de permeabilidade do solo, destinacdo adequada do esgotamento sanitario e
dos residuos solidos;

IV - Desenvolver, em articulagdo com a Companhia Ambiental do Estado
de Sao Paulo (CETESB), um programa de vigilancia permanente do impacto ambiental da
atividade industrial no municipio, através da instalagdo de medidores nas zonas industriais
para a aferigdo da poluigéo do ar e dos recursos hidricos;

V - Implementar politicas de incentivo a utilizagdo de energia de fontes
renovaveis pela industria;

VI - Investir na universalizagado do saneamento ambiental, priorizando as
areas deficitarias do municipio, notadamente o esgotamento sanitario;

VIl -Promover o cadastro e 0 mapeamento dos dutos subterraneos,
sobretudo os provenientes da industria, a fim de monitorar o referido sistema, fiscalizando
possiveis impactos ambientais e, também, identificando ocupagdes e assentamentos que
estejam em risco, principalmente nos casos em que se acham proximos aos dutos sobre a
superficie, supervisionando a populagao para evitar acidentes;

VIIl -Ampliar a politica de preservagdo do patriménio historico, cultural e
paisagistico do municipio, primando por um modelo integrativo, para além do tombamento,
através da demarcagédo de zonas especiais, com a prescrigdo de parametros compativeis;
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IX — Garantir a implementagdo do Plano de Cultura de Cubatao (2018-
2028) e, em observancia a Lei Municipal n° 3.937/2018,desenvolvendo projetos em
cooperagdo com a Secretaria Municipal de Cultura, incluido o Conselho Municipal de
Politica Cultural — CMPC, Conselho de Defesa do Patriménio Cultural de Cubatao -
Condepac), a Camara Tematica de Cultura da Agéncia Metropolitana da Baixada Santista
(AGEM), e a Secretaria de Cultura do Estado de Sao Paulo e Ministério da Cultura, com o
intuito de preservar e transmitir a meméria do municipio, mediante a gestao e conservagao
das manifestacdes culturais, artefatos e as areas demarcadas como portadoras de
especial interesse historico, cultural e paisagistico, com destaque para:

a — o conjunto de obras de Victor Dubugras no Caminho do Mar (década
de 1920) que, conforme Decreto Municipal 8.813/05, compreende: Cruzeiro Quinhentista,
Pontilhdo da Raiz da Serra, Padrdo do Lorena, Rancho da Maioridade, Belvedere circular,
Pouso de Paranapiacaba e Calgada do Lorena.

b — a Biblioteca Municipal Prof. Jodo Rangel Simoes (1935) que,
conforme Decreto Municipal 9.124/07, compreende: edificio originalmente construido para
abrigar o Grupo Escolar de Cubatao, localizado na Avenida Nove de Abril, 1977, Centro.

c — Locomotiva a vapor Henschel prefixo 915 e carro de passageiros
(1916), situados no Parque Anilinas, conforme Decreto Municipal 9.263/08.

d — Nucleo Histérico do Largo do Sapo que, conforme Decreto Municipal
9.566/10, compreende: perimetro indicado nas diretrizes no memorial descritivo do dossié
de tombamento; Praga Coronel Joaquim Montenegro; conjunto de edificios da praca (n°
34, 70, 76, 80, 84 e 88); antiga Associagao de Socorros Matuos, na Av. Nove de Abril,
1.208,

e — Cemitério Israelita de Cubatao (1919) que, conforme Decreto
Municipal 9.588/10, consiste em um bem criada pela Sociedade Beneficente e Religiosa
Israelita de Santos (SBRI), local representativo em razao do relevante papel social para
uma parcela da populagéo de imigrantes israelitas no Pais. Esta localizado na Rua José
Vicente, s/n°, Sitio Cafezal.

f — Imovel da antiga Vila Operaria da Cia Anilinas & Produtos Quimicos
que, conforme Decreto Municipal 9.855/12, compreende: construgdes situadas no Parque
Anilinas, numeradas de 1 a 4, as duas primeiras pertencentes a Secult, e as duas ultimas
geridas hoje pelo Fundo Social de Solidariedade de Cubatao.

g— Sitios arqueologicos SambaquisCosipa 1, Cosipa 2, Cosipa 3, Cosipa 4
e Cosipa 5: localizados na area da Usiminas - Usinas Siderurgicas de Minas Gerais S/A no
Morro do Casqueirinho, datados com aproximadamente cinco mil anos, tombados pelo
IPHAN —Instituto do Patriménio Histérico e Artistico Nacional, registrados em 30 de janeiro
de 1996.

h- Sitio arqueoldgico Sambaqui Piagaguera: localizado na area da
Usiminas - Usinas Siderurgicas de Minas Gerais S/A proximo ao Morro da Tapera, datado
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com aproximadamente cinco mil anos e com uma espessura de trés metros,com cadastro
no (CNSA) Cadastro Nacional de Sitios Arqueolégicos do IPHAN — Instituto do Patriménio
Historico e Artistico Nacional.

i - Sitios arqueolégicos Sambaquis Cotia Para | e Cotia Para Il
localizados na area do Parque Natural Municipal Cotia-Paré incluidos em 16 de setembro
de 2021 no Cadastro Nacional de Sitios Arqueolégicos (CNSA) do IPHAN — Instituto do
Patriménio Histérico e Artistico Nacional. O Sambaqui Cotia Para | esta na face voltada
para a Vila Natal, ja o Sambaqui Cotia Para Il possui 20 metros de altura considerado o
terceiro maior do mundo.

j- Sitios arqueoldgicos SambaquisUbutuCussu e Ubutu Cupé:localizados
no loteamento Vale Verde, datados com aproximadamente cinco mil anos, com cadastro
no (CNSA) Cadastro Nacional de Sitios Arqueolégicos do IPHAN — Instituto do Patrimdnio
Historico e Artistico Nacional.

k-Sitio arqueolégico Ruinas deltutinga Piloes: localiza-se no Nucleo
ltutinga-Pildes do Parque Estadual da Serra do Mar. O conjunto de edificios serviram
originalmente como vila de moradia para os operarios que trabalhavam na Usina
Hidrelétrica de ltutinga, construida para atender a antiga Companhia Santista de Papel.
Com cadastro no (CNSA) Cadastro Nacional de Sitios Arqueologicos do IPHAN — Instituto
do Patriménio Histérico e Artistico Nacional.

l- Sitio arqueolégico Ruinas de Piagaguera: localiza-se na area da
empresa Yara Brasil Fertilizantes S/A Unidade |l, antiga Ultrafértil S/A.Foram construidas
em pedra e cal, feito a partir de conchas de sambaqui, datadas do século XVII ou XVII. A
estrutura ja funcionou como posto fiscal, pouso de tropeiros € como unidade da
fazenda.Com cadastro no (CNSA) Cadastro Nacional de Sitios Arqueolégicos do IPHAN —
Instituto do Patriménio Histérico e Artistico Nacional.

m- Antigo Sistema Funicular de Paranapiacaba e seus remanescentes:
foi construido pela Sao Paulo Railway Company — SPR (posteriormente Estrada de Ferro
Santos-Jundiai), primeira linha ferroviaria do Estado de Sao Paulocom o objetivo de
transpor a Serra do Mar, ligando o litoral ao planalto. As obras da primeira linha foram
concluidas em 1867 e da segunda linha em 1901, é exemplar anico no mundo, por sua
extensao de cerca de dez quildmetros,fortalecendo o trindmio café-ferrovia-imigragao.

O conjunto de obras localizado em Cubatado compreende:

- Estagéo Ferroviaria de Raiz da Serra;

- Primeiro Patamar, a cota de 200 m de altitude;Segundo Patamar, a cota de 375 m de
altitude e Terceiro Patamar, a cota de 550 m de altitude ambos contendo as respectivas:
Casa de Maquinas e seu Maquinario, a Caixa D’agua e os remanescentes (fundagdes) da
Residéncia Ferroviaria e das Cabines de Controle de trafego de composigoes;

- Elementos de eletrificacdo e sinalizagado remanescentes ao longo da linha;

- Remanescentes das Residéncias de Ferroviarios da segunda linha do Funicular (Serra
Nova), constituido pelas fundagdes e embasamentos ao longo da linha;
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- Residéncias de Ferroviarios da primeira linha do Funicular (Serra Velha), situadas entre
Raiz da Serra e o 2° Plano Inclinado no primeiro funicular;
- Residéncia Ferroviaria, situada defronte ao Viaduto da Rodovia SP-55 (Rod. Conego
DoémenicoRangoni), no sopé da montanha em Piagaguera;
- Pontilhdo ferroviario do Rio Mogi, situado na extremidade sudoeste Patio de Piagaguera.
Tombados pelo CONDEPHAAT - Conselho de Defesa do Patriménio Historico,
Arqueoldgico, Artistico e Turistico do Estado de Sao Paulo, registrados em 18 de
dezembro de 2015.

n - Acervo artistico de Jean Ange Luciano (década de 1970) que, conforme
Decreto Municipal 9.239/08, compreende as telas: ‘Martim Afonso de Souza no Porto de
Piagaguera’ (1974), ‘Retrato de Martim Afonso de Souza' (1974) e ‘O Menino Felipe’
(1977).

o- Grupo Rinascita de Musica Antiga (1974), conforme Decreto Municipal
9.559/10.

p- Imagem de Nossa Senhora da Lapa na Igreja homonima (século 18),
situada na igreja matriz e pertencente 3 Diocese de Santos, localizado na Av. Nove de
Abril, 1947, Centro. Conforme Decreto Municipal 9.783/11.

X- Desenvolver programa de Educagao Patrimonial e Ambiental, a ser
implementado, preferencialmente, nas escolas da rede publica, mediante a articulagao
entre as secretarias municipais de educagao, cultura, meio ambiente, e os demais 6rgaos
competentes em nivel municipal, estadual e federal, a fim de despertar o interesse pelo
patriménio cultural e paisagistico, estimulando o sentimento de identificacao e,
consequentemente, 0 envolvimento em acdes de preservagao, das criangas e jovens, bem
como dos seus familiares e aqueles por eles influenciados;

X]- Sinalizar e dotar de infraestrutura adequada os parques € demais
conjuntos culturais e paisagisticos, considerando o percurso de acesso, investindo em um
sistema de seguranga, com guarda ambiental, infraestrutura (banheiros publicos, bancos,
iluminagéo, areas para o lazer infantil, pistas de corrida e de ciclismo), de modo que estes
espagos se tornem convidativos e sejam apropriados pela populagao;

XlI- Investir na criagdo de um Centro Cultural para o municipio,
considerando o conjunto do Largo do Sapo, ja tombado pelo Condepac, que acolha
eventos do setor, e se mantenha aberto ao publico, servindo, também, como base de
comunicacéo e difuséo do patrimonio historico, cultural e paisagistico;

Xlll- Apoiar as manifestagdes da cultura imaterial local;

XIV- Criar um programa de difuséo da cultura, promovendo eventos nas
regides mais periféricas e, em parceria com as escolas, oferecendo cursos livres de danga
e musica,

XV- Implantar sistema de Parques lineares em diferentes porgdes do
territério, investindo em infraestrutura urbana (iluminagao, bancos) e equipamentos de
lazer (tais como campo de futebol, quadra de ténis, ciclovia), estimulando a preservagao
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da paisagem, mediante a integragao do meio ambiente urbano com o natural, assim como,
a apropriagao do espago publico pela populagao; e
XVI-Implementar o servigo municipal de licenciamento ambiental.

CAPITULO Il
DO EIXO Il - FORTALECIMENTO DAS POLITICAS VOLTADAS PARA A PROMOGAO
DO DIREITO A MORADIA
Art. 12- O Eixo ||l — Fortalecimento das politicas voltadas para a

promogao do direito a moradia — tem por objetivo garantir moradia digna a todos, com
especial atengdo a populagao de baixa renda, primando pelo acesso universal aos
servicos publicos e aos equipamentos sociais, € atuando para a redugdo das
irregularidades (urbanisticas e fundiarias) e dos assentamentos em areas de risco.

Art. 13- Para este eixo, sdo recepcionados, sob a forma de diretrizes, 0s
seguintes ODS:

|- ODS 1 - Erradicar a pobreza em todas as formas e em todos os

lugares;

Il- ODS 5 — Alcangar a igualdade de género e empoderar todas as
mulheres e meninas;

Il - ODS 6 - Garantir a disponibilidade e a gestao sustentavel da agua
potavel e do saneamento para todos;

IV - ODS 7 — Energia limpa e acessivel;

V- ODS 10 - Reduzir as desigualdades no interior dos paises e entre
paises;

VI -ODS 11 - Tornar as cidades e comunidades mais inclusivas, seguras,
resilientes e sustentaveis; e

VIl - ODS 16 - Promover sociedades pacificas e inclusivas para 0
desenvolvimento sustentavel, proporcionar 0 acesso a justica para todos e construir
instituicoes eficazes, responsaveis e inclusivas a todos os niveis.

Art. 14- S&o acdes para a consecugao do objetivo definido para o Eixo

| - Definir zonas de expansio urbana, a fim de abrigar a demanda futura
por novas moradias;

Il - Revisar os parametros de uso e ocupacao, tornando-0s compativeis
com as tipologias, considerando a demanda existente e a infraestrutura disponivel;
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Il - Estruturar e constituir um banco de terras publicas para garantir
espacos destinados a produgao habitacional e a implantagdo de equipamentos publicos,
tais como escolas e unidades de saude;

IV - Revisar o Plano Local de Habitagdo de Interesse Social — PLHIS e,
com base na realidade contemporénea do municipio, assim como nas estimativas para a
década, redefinir parcerias interinstitucionais, desenvolvendo programas habitacionais
voltados a promogao do direito @ moradia;

V - Garantir a justa distribuigdo dos beneficios e 6nus do processo de
urbanizagao;

VI - Realizagao de oficinas de autoconstrugéo destinadas a capacitagao da
populagdo, segundo a premissa de reducao de riscos, compreendendo encontros
presenciais € a distribuigdo de manuais didaticos que simplifiquem os parametros das Leis
de Uso e Ocupagao do Solo e Codigo de Obras, tornando-os mais acessiveis;

VII- Elaborar politicas de habitagao social, promovidas, diretamente, pelo
Municipio de Cubatao, ou em parceria com outras entidades publicas, voltadas para a
construcdo de novos loteamentos, regularizagado fundiaria e urbanizagdo de areas ja
ocupadas;

VIIl- Manter a parceria com 0rgaos estaduais e federais para a
regularizagéo fundiaria no municipio, através de programas especificos, de modo a
assegurar, nos casos de REURB-S, a posse € a permanéncia da populagdo de baixa
renda;

IX- Descentralizar os servigos € equipamentos publicos, de modo
equitativo, priorizando as areas ocupadas pela populagdao em estado de maior
vulnerabilidade social, garantindo acesso universal a saude, educagao, lazer e assisténcia
social,

X- Investir em infraestrutura, através de obras de urbanizagao ou
requalificagdo do espago publico, melhorando a iluminagdo, a arborizagdo e a
acessibilidade urbana, considerando, no caso desta dltima: a conexdo entre 0s bairros; a
microacessibilidade local, em adequagao a NBR 9050, em sua versdo atualizada; a
qualificagéo do arruamento; € a implantagéo de ciclovias e/ou ciclofaixas;

Xl- Dotar as areas desprovidas do Municipio com infraestrutura
necessarias ao seu desenvolvimento e compativeis com os objetivos de sustentabilidade;

Xll- Promover a regularizagdo fundiaria em todos os seus aspectos
garantindo a implantagao total dos planos urbanisticos e de toda a infraestrutura interna
seja por meios proprios ou através de parcerias com outros entes da federagao;

Xlll- Regularizar a situagao juridica e fundiaria dos empreendimentos
habitacionais implantados pelo Municipio e dos assentamentos informais consolidados;

XIV- Propor e admitir novas formas de urbanizagdo adequadas as
necessidades decorrentes de novas tecnologias e do desenvolvimento social,
possibilitando a eliminagao de passivos urbanos € a recuperagao de areas;
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XV- Priorizar a redugéo do déficit habitacional e incentivar a produgao de
habitagao de Interesse Social;

CAPiTULO 1]
DO EIXO Ill - FOMENTO A DIVERSIFICAGAO ECONOMICA

Art. 15- O Eixo lll — Fomento a diversificagdo econémica — tem por
objetivo impulsionar a diversificagao econdmica do Municipio de Cubatao, investindo em
novas vocagdes para o municipio, de base sustentavel, com destaque para o apoio e
expansao do setor de servigos.

Art. 16- Para este eixo, sdo recepcionados, sob a forma de diretrizes, os
seguintes ODS:

|- ODS 8 - Promover o crescimento econémico inclusivo e sustentavel, o

emprego pleno e produtivo e 0 trabalho digno para todos;

l- ODS 9 - Construir infraestruturas resilientes, promover a
industrializagao inclusiva e sustentavel e fomentar a inovagao

Il - ODS 11- Tornar as cidades e comunidades mais inclusivas, seguras,
resilientes e sustentaveis;

IV - ODS 12 - Garantir padrdes de consumo e de produgao sustentaveis;

V - ODS 13 - Adotar medidas urgentes para combater as alteragdes
climaticas e os seus impactos; e

VI - ODS 17 - Reforgar os meios de implementagéo e revitalizar a parceria
global para o desenvolvimento sustentavel.

Art. 17- S&o acdes para a consecucao do objetivo definido para o Eixo
I:

| - Promover cursos profissionalizantes, estabelecendo parcerias com 0
Sistema S;

Il - Organizar o banco de dados do municipio, implementando o Sistema
de Informagdes Geograficas de Cubatao (SIGCUB), incluindo o cadastro multifinalitario,
integrado ao sistema de geoprocessamento, de modo que as informagdes espacializadas
possam fundamentar a politica de desenvolvimento urbano de Cubatao;

Il - Investir na diversificagdo da economia municipal, diminuindo a
dependéncia de Cubatdo com relagao 3 industria, estimulando as atividades que atendam
aos pressupostos do desenvolvimento sustentavel;

IV - Implantar os objetivos e diretrizes do Plano Diretor Municipal de
Turismo (PDTUR), atualizando o inventario da oferta turistica e promovendo a divulgagao
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do potencial turistico do municipio, fomentando a diversificagdo do terceiro setor, com
enfoque para as agendas cultural e ecolégica;

V - Integrar o PDTUR de Cubatao ao plano de turismo da RMBS, e aos
planos de outros municipios que participam da regiao metropolitana, buscando, através da
articulagéo, o desenvolvimento do turismo na regiao;

VI - Incentivar a participagédo da Industria nos projetos de turismo,
incluindo a possibilidade de que 0s investimentos no turismo sirvam como uma cota de
compensagao pelo impacto ambiental causado, sem excluir outras compensagodes ja
previstas, nem eximir da obrigatoriedade de regulagao dos niveis de polui¢ao, de acordo
com a legislagdo ambiental;

VIl- Implementar, mediante 0 novo zoneamento, o uso misto do espaco,
estimulando a multifuncionalidade e a formagdo dos centros de bairro com foco no
equilibrio entre a oferta de trabalho e a moradia, primando pela qualidade do espago
urbano, segundo um modelo sustentavel,

VIiI- Elaborar um Roteiro Cultural para o municipio, articulando a visita ao
Centro Histérico do Largo do Sapo as rotas culturais do Parque Estadual da Serra do Mar,
incluindo as ruinas da Vila ltutinga-Pildes e o complexo arquiteténico e paisagistico do
Caminho do Mar;

[X- Promover o controle do uso e da ocupacéo do solo nas rotas turisticas,
primando pela conservagao da paisagem cultural,

X- Propor uma marca turistica para O municipio, através do
desenvolvimento de um layout préprio a ser incorporado nas chamadas publicitarias e
equipamentos subsidiarios a atividade turistica;

Xl- Padronizar o mobiliario urbano, primando pela inovagao €
singularidade, contribuindo para o fortalecimento da identidade visual do turismo no
municipio;

Xll- Implantar um projeto de sinalizagao turistica de acordo com o Guia
Brasileiro de Sinalizagdo Turistica;

XIll- Criar um centro de atendimento ao turistano Largo do Sapo, vinculando
as politicas e eventos da cultura e do turismo;

XIV - Desenvolver programas de fomento ao turismo, envolvendo a
participagao popular, de modo que os habitantes de Cubatao se sintam parte do processo,
possibilitando, através do setor, a reconstrugao da imagem coletiva do municipio, até
entdo impregnada pela industria e as mazelas ambientais.

XV- Instituir incentivos fiscais e urbanisticos que estimulem o ordenamento
do uso e ocupagao do solo promovendo, de forma integrada, o equilibrio econdémico,
social e ambiental,

XVI- Promover qualificagao, realinhamento profissional e ensino
profissionalizante aos trabalhadores;
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XVII- Fomentar e instituir programas de agéo na area de conhecimento e
tecnologia, modernizagdo administrativa e de gestdo municipal, de desenvolvimento de
potencial tecnolégico, de apoio as cooperativas e empreendedorismo, de forma a atingir
os objetivos preconizados por esta lei complementar.

CAPITULO IV
DO EIXO IV - PLANEJAMENTO E GESTAO DA CIDADE

Art. 18- O Eixo IV — Planejamento e Gestao da Cidade-tem por objetivo
planejar o ordenamento territorial, orientando a produgdo do espago urbano, em busca da
integracdo das regiées, com énfase na qualificagao do sistema de mobilidade, apoiando-
se na gestdo e na governanca municipal estruturada e fortalecida pela participagao
popular e pela cooperagao entre as cidades que compdem a RMBS.

Art. 19- Para este eixo, sao recepcionados, sob a forma de diretrizes, os
seguintes ODS:

|- ODS 3 — Garantir o acesso a saude de qualidade e promover o bem-
estar para todos, em todas as idades;

Il - ODS 4 — Garantir o acesso a educagao inclusiva, de qualidade e
equitativa, e promover oportunidades de aprendizagem ao longo da vida para todos;

Il - ODS 8 — Promover o crescimento econdmico inclusivo e sustentavel, o
emprego pleno e produtivo e 0 trabalho digno para todos;

IV -ODS 10 — Reduzir as desigualdades no interior dos paises e entre
paises;

V - ODS 13 — Adotar medidas urgentes para combater as alteragdes
climaticas e os seus impactos;

VI -ODS 16 — Promover sociedades pacificas e inclusivas para 0
desenvolvimento sustentavel, proporcionar 0 acesso a justica para todos e construir
instituicoes eficazes, responsaveis e inclusivas a todos os niveis;

VIl - ODS 17 — Reforgar os meios de implementagéo e revitalizar a
parceria global para o desenvolvimento sustentavel.

Art. 20- Sao agbes para a consecugao do objetivo definido para o Eixo
IV:

| - Assegurar o desenvolvimento sustentavel do municipio, visando a
acessibilidade, a mobilidade e a comunicagao para toda a comunidade, a melhoria da
qualidade de vida e ao bem estar da coletividade;
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Il - Adequar e promover a compatibilizagdo do processo de planejamento
ambiental e normatizagéo do territério do Municipio aos planos e projetos regionais,
estaduais e nacionais;

Il - Promover a cooperagdo e a articulagao com a AGEM e os demais
municipios da Regido Metropolitana da Baixada Santista, fortalecendo a gestao integrada;

IV - Instituir e diversificar as formas de parcerias entre o Poder Publico
Federal, estadual e Municipal, inciativa privada e entidades civis na elaboragao e
execugao de projetos de interesse publico que dinamizem o setor produtivo;

V - Assegurar a compatibilidade de uso do solo nas areas urbanas
oferecendo adequado equilibrio entre emprego, transportes, habitagao e equipamentos
socio culturais e esportivos;

VI - Incentivar a criagdo das areas multiuso;

VII - Priorizar o transporte coletivo e 0 cicloviario sobre o transporte
individual;

VIII - Investir em melhoramentos viarios, voltados a conectividade dos
nucleos territoriais fragmentados, facilitando o deslocamento entre os bairros e otimizando
a fluidez no transito; e

IX - Estabelecer rotas acessiveis conectando espagos publicos, atrativos
turisticos, estabelecimentos de ensino, equipamentos de saude, areas comerciais e de
servigos, de modo que haja a padronizagao e aplicagao de normas de acessibilidade e
caminhabilidade;

TiTULO IV
DA PRODUGAO E ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 21- O ordenamento territorial de Cubatdo orienta a produgéo do

espacgo urbano do municipio e das areas de conservacéo, adotando como unidades de
planejamento:

| — Macrozoneamento;
Il - Sistema Municipal de Estruturagao Viaria; e
Il = Zoneamento;

Paragrafo Unico — O Sistema Municipal de Estruturagdo Viaria e 0
Zoneamento, enquanto unidades de planejamento complementares ao novo PDM, serao
regulamentados pela Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo.

CAPITULO |
DO MACROZONEAMENTO
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Art. 22- Fica instituido o Macrozoneamento Municipal, o qual
compreende a totalidade do territorio municipal.

Art. 23- O Macrozoneamento Municipal tem como objetivo orientar o
desenvolvimento da cidade e o planejamento das politicas publicas, definindo a
distribuicao espacial das areas destinadas aos usos urbanose de conservagao ambiental.

Paragrafo unico — A definicao da distribuicdo espacial se da a partir da
percepgdo das caracteristicas tendenciais de ocupagdo, das vocagdes identificadas na
localidade e de condicionantes ambientais, técnicas e legais, apoiando-se nos principios e
objetivos da Politica Urbana de Cubatao.

Art. 24- O territério do municipio passa a ser dividido em Macrozonas,
delimitadas no Anexo |l — Mapa 01: Macrozoneamento, organizadas em:

| - Macrozona de Desenvolvimento Urbano (MDU)
Il - Macrozona de Conservagao da Paisagem (MCP)

§ 1°- O parcelamento do solo pode ocorrer em todo 0 territério municipal,
sendo vedado em situagdes de riscos nao mitigaveis ou em zonas de protegdo ambiental,
conforme especificidades de cada caso € em conformidade com a Lei de Parcelamento,
Uso e Ocupagao do Solo.

§ 2°- Qualquer alteragao na delimitacédo estabelecida no Anexo Il — Mapa
01: Macrozoneamento devera ser objeto de lei especifica, precedida de manifestagédo da
Secretaria Municipal de Planejamento, devendo atender ao Artigo 42-B da Lei n°
10.257/2001 — Estatuto da Cidade, e alteracdes posteriores.

Art. 25- A fiscalizagdo e manutengao dos limites estabelecidos pelo
Macrozoneamento séo de responsabilidade das SecretariasMunicipais de Obras e do
Meio Ambiente.

SEGAO |
MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO URBANO (MDU)

Art. 26- A MDU compreende as areas urbanizadas, ou em processo de
urbanizagao, com padroes e estagios diferenciados, abrangendo, também, as areas livres
edificaveis, aptas a urbanizagao para fins de expansao.
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Paragrafo tinico: Os instrumentos, medidas e parametros urbanisticos de
uso e ocupagdo do solo da MDU serdo tratados pela Lei de Parcelamento, Uso e

Ocupagcéo do Solo de Cubatao, a qual regulamentara as zonas de uso e ocupagao do solo
que compdem esta Macrozona.

Art. 27- Ficam estabelecidos como objetivos e fungoes sociais para a
MDU:

|- Promover e estimular o desenvolvimento de centralidades
multifuncionais;

Il - Requalificar o sistema viario, considerando um modelo hierarquico que
privilegie, sucessivamente, 0 pedestre, o ciclista e 0s veiculos automotores, com
investimento no transporte coletivo;

Il - Integrar o territorio, conectando o centro com as diferentes porcdes
urbanizadas do municipio;

IV - Garantir a regularizagao urbanistica e fundiaria da area;

V - Promover a justa distribuicao, em todo territorio, dos ganhos gerados a
partir da produgéo urbana;

VI - Descentralizar os equipamentos e servigos publicos, priorizando o
atendimento da populagao em situagao de vulnerabilidade social;

VIl - Prever a construgéo de equipamentos publicos e areas para ZEIS;

VIII - Fiscalizar a ocupagao do solo, coibindo os usos incompativeis;

IX - Ampliar o acesso ao saneamento basico, expandindo a infraestrutura
de abastecimento de agua potavel, drenagem urbana, esgotamento sanitario e coleta
seletiva de residuos solidos;

X - Condicionar o crescimento urbano a capacidade de oferta de
infraestrutura;

XI - Direcionar a expansao da malha urbana para os intersticios do nucleo
preexistente, buscando a integragao do territorio;

Xl - Desenvolver uma politica de preservagdo da paisagem cultural,
incentivando o envolvimento da populagao através de agbes de educagao ambiental, e
utilizando o capital cultural local para o fomento do turismo;

XIll - Requalificar as pragas e areas verdes, de modo a transforma-las em
locais de convivio social, podendo, inclusive, recepcionar manifestagoes politicas e
culturais.

SEGAO Il
MACROZONA DE CONSERVAGAO DA PAISAGEM (MCP)
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Art. 28- A MCP constitui uma unidade de conservagdo paisagistica,
abrangendo areas com baixa ou nenhuma afetagao antropica. Engloba ecossistemas de
mangue, os topos de morro, o Parque Estadual da Serra do Mar (PESM), os Parques

Municipais —EcolégicoPerequé e NaturalCotia-Para, os corpos d'agua que cruzam O
municipio, e os topos de morro.

Paragrafo unico: A delimitagao da poligonal da MCP encontra
fundamento no Decreto Municipal n° 4.962/1987 e na Lei Municipal n° 1842/1990, que
instituem, respectivamente, os Parques Municipais Natural Cotia-Para e Ecologico
Perequé; no inventario produzido pelo Instituto Florestal (2020)e no Cédigo Florestal (Lei
Federal n° 12.651/2012 e alteragbes posteriores) que regulamenta as areas de
preservagao referentes aos topos de morro.

Art. 29- Ficam determinados como objetivos e fungbes sociais
almejados para a MCP:

|- Considerar as determinagdes da legislagao ambiental previstas nas
diversas esferas publicas;

Il - Conservar os ecossistemas e as feigdes da paisagem, atentando para
os aspectos naturais e culturais;

Il - Preservar os recursos naturais: vegetagao nativa, cursos d'agua,
qualidade do solo e subsolo;

IV - Estimular a participagdo da populagao no processo de preservagéo da
paisagem, incentivando o usufruto sustentavel das areas verdes;

V - Promover o turismo ecolbgico e cultural, aproveitando o potencial
paisagistico e patrimonial do Parque Estadual da Serra do Mar;

VI - Implementar agbes de fiscalizagao ambiental, salvaguardando a area
dos usos incompativeis, considerando, também, os efeitos do impacto proveniente das
atividades realizadas em outras macrozonas,

VIl - Requalificar os Parques Municipais, incentivando as atividades de
lazer e a consequente apropriagéo desses espacos pela populagao.

VIl - Elaborar uma politica de gestao ambiental envolvendo parcerias
entre entidades publicas e privadas;

Art. 30- Sao instrumentos e medidas aplicaveis a MCP:
| - Planos de Manejopara os Parques:

a- Serra do Mar,

b- Ecologico Perequé; e
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c- Natural Cotia-Para
Il - Condicionar a ocupacgéo e o parcelamento do solo de carater urbano a
protegdo do meio ambiente;
lll - Restrigdodos usos, com permissao para as atividades de
contemplagéo da natureza, turisticas, e de ecoturismo, lazer de baixo impacto, educagao
patrimonial, ambiental e pesquisas cientificas; e

TiTULO V
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 31- Para a promogdo do planejamento, controle e gestdo do
desenvolvimento municipal, o Poder Executivo de Cubat&o podera adotar instrumentos de

Politica Urbana que forem necessarios, de acordo com as diretrizes da Lei n° 10.257/2001
— Estatuto da Cidade:

| - Instrumentos de planejamento:

a- Plano Plurianual (PPA);

b- Lei de Diretrizes Orgamentarias (LDO);

c- Lei de Orgamento Anual (LOA);

d- Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo Urbano;

e- Lei Municipal do Codigo de Edificagdes e Obras;

f- Lei Municipal do Codigo de Posturas;

g- Politica Municipal de Habitacao de Interesse Social (PLHIS);
h- Politica Municipal de Saneamento Basico (PMSB);

i Politica Municipal de Mobilidade Urbana (PMMU);

j- Planos de Desenvolvimento Econémico e Social;

k- Plano, programas e projetos setoriais;

I- Programas e projetos especiais de urbanizagao;

m- Plano de Desenvolvimento Urbano Integrado (PDUI);

n- Codigo Municipal Ambiental ou outro plano correlato ao tema;
o- Instituicado de unidades de conservagao,

p- Zoneamento Ecolégico-Econémico.

Il - Instrumentos juridicos e urbanisticos:

a- Parcelamento, Edificagao ou Utilizagao Compulsorios;

b- IPTU Progressivo no Tempo;

c- Arrecadagao de bem vago;

d- Desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;
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e- Zonas Especiais de Interesse Social;

f- Outorga onerosa do direito de construir;

g- Transferéncia do direito de construir;

h- Operagées urbanas consorciadas;

i- Consorcio imobiliario;

j- Direito de preempgao;

k- Direito de superficie;

I- Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

m- Estudo de Impacto Ambiental e Relatorio de Impacto ao Meio
Ambiente (EIA/RIMA);

n- Licenciamento ambiental;

o- Tombamento;

p- Desapropriagao;

g- Compensagao ambiental,

r- Servidao administrativa e limitagoes administrativas;

s- Concessdo, permissdo ou autorizagao de uso de bens publicos
municipais;

t- Contratos de concessao dos servicos publicos urbanos;

u- Contratos de gestdo com concessionaria publica municipal de
servigos urbanos;

v- Convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperagao
institucional,

w- Termo administrativo de ajustamento de conduta.

Il - Instrumentos de regularizagao fundiaria, elencados na Lei n°
13.645/2017:

a- Legitimagéo fundiaria e legitimagédo de posse;

b- Usucapiao;

c- Desapropriagao em favor dos possuidores;

d- Arrecadagao de bem vago;

e- Consorcio Imobiliario;

f- Desapropriagdo por interesse social;

g- Direito de preempgao;

h- Transferéncia do direito de construir;

i- Requisigéo, em caso de perigo publico iminente;

j — Intervengéo do poder publico em parcelamento clandestino ou
irregular;

k- Alienagao de imovel pela administragao publica diretamente para seu
detentor
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l- Concessao de uso especial para fins de moradia;
m- Concessao de direito real de uso;

n- Doacao;e

o- Compra e venda.

IV - Instrumentos tributarios e financeiros:

a- Tributos municipais diversos;

b- Taxas e tarifas publicas especificas;
c- Contribuicdo de melhoria;

d- Incentivos e beneficios fiscais;

V - Instrumentos de democratizagao da gestao urbana:

a- Conselhos municipais;

b- Gestdo orgamentaria participativa;
c- Audiéncias e consultas publicas;

d- Conferéncias municipais;

e- Iniciativa popular de projetos de lei;
f- Referendo popular e plebiscito.

Paragrafo unico — Para aplicagdo dos instrumentos supracitados, a
Prefeitura devera elaborar legislagao especifica, em consonancia com a Politica Urbana
estabelecida por esta lei.

CAPITULO| )
SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Art. 32- O Sistema Municipal de Planejamento e Gestao se constitui
com o objetivo de acompanhar a implementagéo das estratégias propostas no Plano
Diretor e nas legislagoes complementares, promovendo e garantindo a capacidade
gerencial, técnica e financeira para o pleno cumprimento da gestao democratica da
cidade, baseada nos principios fundamentais da Constitui¢ao Federal e do Estatuto da
Cidade (Lei n° 10.257/2001).

Art. 33- O Sistema de Planejamento e Gestao devera integrar um
processo permanente € participativo de planejamento, controle e avaliagdo da Politica
Urbana de Cubatao, sendo composto por:
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- Instrumentos de Gestdo Democratica da Cidade, tais comoos
Conselhos Municipais, formados por representantes do poder publico e da sociedade civil,
constituindo-se como a principal instancia participativa de discussao e acompanhamento
da Politica Urbana;
Il - Sistema de Informacdes Geograficas de Cubatao (SIGCUB);
Il - Ferramentas de Participagéo Popular.

Paragrafo Unico- As leis municipais do Plano Plurianual, das Diretrizes
Orgamentarias e do Orgamento Anual devem incorporar e observar as diretrizes e
prioridades estabelecidas no Plano Diretor Municipal.

SECAO |
CONSELHOS MUNICIPAIS

Art. 34- Sao atribuigées dos Conselhos Municipais:

|- Acompanhar e avaliar a implementagao da Politica Urbana,
recomendando as providéncias necessarias ao cumprimento de seus objetivos, em
especial, dos programas relativos as politicas de:

a- Gestéo do solo urbano;

b- Habitagao;

c- Saneamento ambiental;

d- Mobilidade e transporte urbano;

e- Propostas de alteragéo da legislagao pertinente a matéria; e

f- Orientagbes e recomendagdes sobre a aplicagdo do Estatuto da
Cidade e dos demais atos normativos relacionados ao
desenvolvimento urbano.

Il - Promover:

a- A articulagdo entre os entes federativos e a sociedade civil na
formulagao e execugéo da Politica Urbana,

b- A realizacdo de estudos, debates e pesquisas sobre a aplicagao e
os resultados alcangados pelos programas € projetos
desenvolvidos pelo Municipio na area de desenvolvimento urbano;

c- A realizagdo de seminarios ou encontros municipais e regionais
sobre temas de sua agenda; e
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d- Estudos sobre a definicho de convénios na area de
desenvolvimento sustentavel e para fomento da fungao social da
propriedade urbana.

lll - Estimular a ampliagdo e o aperfeicoamento dos mecanismos de

participagéo e controle social, visando fortalecer o desenvolvimento urbano sustentavel,
bem como:

a- Coordenar e avaliar os relatorios e indicadores propostos no
SIGCUB;

IV - Convocar e organizar a Conferéncia Municipal das Cidades, com 0
objetivo de discutir o desenvolvimento, o ordenamento territorial da cidade, e acompanhar
a implementagao efetiva do Plano Diretor, em alinhamento com a Nova Agenda Urbana
(NAU), e os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS), ambos propostos pela
ONU-HABITAT, ou outras regulamentagoes que vierem a substituir ou serem pactuadas
nacional ou internacionalmente;

V - Definir calendario anual de capacitagdo da equipe técnica, 6rgaos
colegiados e formagao popular a populagao, entidades e associagbes de bairro para
compreensao e aplicagao da Politica Urbana de Cubatao.

SECAO Il
SISTEMA DE INFORMAGOES GEOGRAFICAS DE CUBATAO (SIGCUB)

Art. 35- Os Sistemas de Informagoes Geograficas de Cubatao -
SIGCUB consiste em um banco de dados que reune as informagdes cartograficas
georreferenciadas e 0s indicadores municipais com 0 objetivo de:

| - Fornecer informacdes para O planejamento, monitoramento,
implementagdo e avaliagao da Politica Urbana, subsidiando a tomada de decisbes ao
longo do processo de gestao do Plano Diretor;

Il -Garantir a democratizagdo dos dados e informagées municipais de
forma transparente e organizada;

Il - Disponibilizar periodicamente, de forma simples e eficaz, seu banco
de dados atualizado para consulta publica, com ressalva para o que dispoe a Lei Geral de
Protecédo de Dados; e

IV - Incluir e atualizar dados do municipio, contemplando © cadastro
multifinalitario, o sistema de geoprocessamento € a integragdo dos cadastros municipais
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dos segmentos de saulde, finangas, educagéo, assisténcia social, obras, habitagdo e meio
ambiente.

Art. 36- No SIGCUB devem constar informagdes cartograficas do
Municipio de Cubatéo, que se caracterizam por:

I - Projecdo UTM, datum horizontal SIRGAS 2000, em conformidade com
a recomendagao federal;

Il - Construgdo e estruturagdo de banco de dados geoespaciais do
municipio, incluindo ortofotogeorreferenciada de Cubatdo, hidrografia, geomorfologia,
areas protegidas e unidades de conservagao, areas de suscetibilidade geolégico-
geotécnica e de inundagéo, entre outras informagdes relevantes; e

Il - Localizagdo geoespacial de arruamento e equipamentos publicos
municipais, estaduais e federais instalados em Cubatio, além de infraestruturas de
transporte, sistema viario, transmissao de energia elétrica, saneamento basico, entre
outros elementos pertinentes, com base nos dados das Secretarias Municipais e demais
6rgaos relacionados aos temas especificados;

Art. 37- Também devem ser incluidos no SIGCUB os dados referentes
aos indicadores municipais:

| - Informagdes e indicadores sociais, culturais, econdmicos, financeiros,
ambientais, administrativos, patrimoniais, habitacional,a nivel municipal, metropolitano,
estadual e federal, dentre outros relevantes para o planejamento urbano do municipio,
baseado em dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), Sistema
Nacional de Informagées sobre Saneamento (SNIS), Ministérios da Educagao e da Saude,
Relagdo Anual de Informagdes Sociais (RAIS), Programa das Nagdes Unidas para o
Desenvolvimento (PNUD), dentre outros;

Il - Dados e informagdes do Plano Diretor, Planos Setoriais, Sistemas
Municipais, e demais planos, incluindo a totalidade de seus conteudos; e

Il - Dados e informagoes referentes as demandas habitacionais do
municipio, a Planta Genérica de Valores (PGV) do municipio, com mapeamento
adequado, por face de quadra.

§1° — Fica previsto para o SIGCUB a articulagao com outros sistemas de
informagao e bases de dados, municipais, metropolitanos, regionais, estaduais e
nacionais, existentes em 6rgéo publicos e em entidades privadas.

§2° - Informagdes sobre o Zoneamento do Municipio e a titularidade dos
terrenos deverao constar no SIGCUB
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SECAO llI
FERRAMENTAS DE PARTICIPAGAO POPULAR

Art. 38- A gestdo democratica da cidade através da participagao
popular, conforme previsto pela Lei n°® 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, e alteragoes
posteriores, tem por finalidade informar, colher subsidios, debater, rever e analisar os
temas que envolvem a politica urbana e que causam impacto a cidade, a vida da
populagao e ao meio ambiente.

Art. 39- Ficam estabelecidos as seguintes ferramentas para garantir a
participagao popular em Cubatao:

| - Audiéncia Publica;

Il - Iniciativa Popular;

Il - Gestao Orgamentaria Participativa; e

IV - Conferéncia Municipal da Politica Urbana.

SUBSECAO |
DA AUDIENCIA PUBLICA

Art. 40- A audiéncia publica € um mecanismo de participagdo popular
que cumpre o papel de tornar transparente o processo de tomada de decisdo, ao
promover a publicidade dos objetivos, assegurando 0 direito dos cidaddos ao acesso a
informacgao.

Art. 41- A audiéncia publica deve respeitar 0s seguintes requisitos:

|- Ser convocada por edital, com no minimo 15 (quinze) dias de
antecedéncia, com amplo alcance a populagao local;

Il - Ocorrer em locais e horarios acessiveis a maioria da populagao;

Il - Serem dirigidas pelo Poder Publico Municipal, que apos a exposi¢ao
de todo o conteudo, abrira as discussdes aos presentes;

IV - Garantir a presenga de todos 0s cidadaos, independente de
comprovagéo de residéncia ou qualquer outra condi¢ao, que assinarao lista de presenga;
e

V - Ser gravada e, ap6s cada uma, ser elaborado o registro da mesma,
cujo documento devera ser disponibilizado para amplo conhecimento e acesso.
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Art. 42- Os materiais que serdo objetos da audiéncia devem ser

disponibilizados & consulta pela populagéo, via digital, no minimo 15 (quinze) dias antes
do evento.

SUBSEGAO I
DA INICIATIVA POPULAR

Art. 43- Em conformidade com a Constituigdo da Republica de 1988 e
com a Lei Organica do Municipio de Cubatao, é assegurado a populagao a iniciativa de
projetos de leis, plebiscitos e referendos, ao poder Legislativo, de interesse especifico do

Municipio, da cidade ou de bairros, através da manifestacdo de, pelo menos, 5% (cinco
por cento) do eleitorado.

SUBSEGAO I
DA GESTAO ORGAMENTARIA PARTICIPATIVA

Art. 44- A gestdo orgamentaria participativa, prevista pela Lei n°
10.257/2001 - Estatuto da Cidade, e alteragbes posteriores, faz-se obrigatoria para a
aprovagao pela Camara Municipal das proposigdes feitas para o Plano Plurianual, a Lei de
Diretrizes Orgamentarias e o Orgamento Anual.

Paragrafo unico- Sua aplicagao se dara por meio da realizagdo de
debates, audiéncias e consultas publicas sobres as referidas propostas de leis.

SUBSEGAO IV )
DA CONFERENCIA MUNICIPAL DA POLITICA URBANA

Art. 45- Fica instituida a Conferéncia Municipal da Politica Urbana como

um evento destinado a discussdo democratica da politica e gestdo do ordenamento
territorial.

Paragrafo tnico- A Conferéncia Municipal da Politica Urbana devera ser
convocada pelos Conselhos Municipais, a cada dois anos, observando o calendario
nacional, quando houver.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DE INDUGAO A FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE
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Art. 46- Os Instrumentos de Indugdo a Fungdo Social da Propriedade
tém por objetivo viabilizar as premissas estabelecidas pela Politica Urbana, garantindo o
uso equilibrado e racional do espago urbano da cidade.

Art. 47- Sobre os imoéveis que nao cumprem sua fungdo social,
incidirdao, com base no Artigo 182 da Constituicdo Federal, e na Lei Complementar
n°118/2021, ou outra legislacdo especifica que venha a lhe substituir, os instrumentos:

| - Parcelamento, Edificacéo e Utilizagdo Compulsérios (PEUC);
Il - IPTU Progressivo no Tempo;
Ill - Arrecadagéo de bem imével vago.

SECAO |
PARCELAMENTO, EDIFICAGAO E UTILIZAGAO COMPULSORIOS (PEUC)

Art. 48- O Parcelamento, a Edificagdo ou a Utilizagdo Compulséria
(PEUC) é um instrumento urbanistico utilizado para o controle coercitivo do uso e
ocupagao do solo urbano, em atengao ao principio da fungdo social da propriedade,
mediante a aplicagdo de sangdes administrativas nos casos de terrenos e iméveis nao
edificados, néo utilizados ou subutilizados, conforme previsto pela Lei n° 10.257/2001 —
Estatuto da Cidade, e alteragdes posteriores.

Art. 49- A PEUC tem incidéncia sobre os iméveis inseridos nasZona de
Qualificagdo Urbana (ZQU) e nos Corredores de Comércio e Servigo (CCS), regulamentos

pela Lei de Uso e Ocupagéo do Solo, e alteragdes posteriores, que possuem as seguintes
caracteristicas:

|- Areas ndo edificadas: iméveis com coeficiente de aproveitamento igual
a 0 (zero),

Il - Areas subutilizadas: iméveis com coeficiente de aproveitamento
inferior ao minimo definido para a zona;

Il - Iméveis nao utilizados: imoveis regularmente edificados e que estejam

desocupados por mais de 1 (um) ano ininterrupto, conforme constatado pela fiscalizagao
municipal competente; e

IV-Em carater de excecdo, ndo se aplica a PEUC nos casos
enumerados:

a- Imoéveis nao utilizados por forga de decisao judicial;
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b- Iméveis cujos usos compreendam atividades que nao necessitem
de edificagéo para o cumprimento de suas finalidades;

c- Imoveis tombados, ou que estejam em processo de tombamento; e

d- Imoveis em areas de protegdo permanente.

§1°- Cabe ao Poder Publico Municipal notificar, com averbagdo no

Cartorio de Registro de Imdveis, os proprietarios dos imoveis identificados como objeto de
aplicagéo do PEUC.

§2°- Apos a notificagao, os proprietarios de iméveis, caracterizados como
areas nao edificadas ou subutilizada, deverao protocolar pedido de aprovagéo de projeto
de edificagéo no prazo maximo de 1 (ano).

§3°- O prazo para a edificagdo sera de 2 (anos), a contar da aprovagao do
projeto, ndo sendo admitida prorrogagao.

§4°- Nos casos em que figuram empreendimentos de grande porte,
aqueles cuja area construida € superior a 20.000m? (vinte mil metros quadrados), podera
ser autorizado, a critério do Municipio, em carater excepcional, a execugao da edificagcao
em etapas, desde que o projeto compreenda o empreendimento como um todo.

Art. 50- Para identificar se o imével esta desocupado a mais de 1 (um)
ano, considera-se:

|- A ultima licenga municipal de funcionamento encerrada ha mais de 1
(um) ano — no caso dos imoéveis de uso nao residencial;
Il - Corte de energia elétrica ha mais de 1 (um) ano;
Il - Corte do fornecimento de agua ha mais de 1 (um) ano;
IV - Estado de abandono, comprovado por laudo técnico elaborado pela
Secretaria Municipal de Obras;
V - Auséncia de manifestacéo pelo proprietario ou responsavel do imovel

para apresentar elementos que comprovem a sua utilizagéo, em atendimento a notificagéo
do Poder Publico Municipal.

Art. 51- Os proprietarios de imoveis néo utilizados deverdao promover a
sua adequada utilizagao em até 1 (um) ano, a contar da notificagao.

§1°- A transmisséo do imével a qualquer titulo, posterior a data da
notificagao, transfere as obrigagdes de edificagao ou utilizagdo do imovel, sem interrupgao

de quaisquer prazos.
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§2°- Promovido o adequado aproveitamento do imovel, cabera ao
proprietario efetuar o cancelamento da averbagao no Cartorio de Registro de Iméveis a
partir da declaragao emitida pelo Poder Publico Municipal

SEGAOII
IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 52- Conforme dispde o Artigo 7° da Lei n° 10.257/2001 — Estatuto
da Cidade, e alteragdes posteriores, 0 descumprimento dos prazos e condigoes previstos,
inicialmente, pelo PEUC, acarretara na aplicagao do IPTU progressivo no tempo, com a
previsdo das aliquotas crescentes, a fim de fazer valer a fungao social da propriedade.

Paragrafo unico - Cabera ao Municipio a regulamentag&o do instrumento
por lei especifica.

SECAO I
ARRECADAGAO DE BEM IMOVEL VAGO

Art. 53- Fica definido que o Municipio de Cubatdo promovera a
arrecadagao de bem imovel vago, tomando sua propriedade, decorridos 3 (trés) anos do
abandono, considerando-se bem imovel abandonado aquele que satisfizer,
cumulativamente, as condigoes:

|- Encontrar-se vago, sem utilizagao e sem responsavel pela sua
manutencao, integridade, limpeza e seguranca,
Il - Cujo estado de abandono for comprovado por laudo técnico elaborado
pela Secretaria Municipal de Obras;
Il - Que nao estiver na posse de outrem; &
IV - Mantiver inadimpléncia dos tributos municipais incidentes sobre a
propriedade imovel.

CAPITULO IlI
DOS INSTRUMENTOS DE FINANCIAMENTO DA POLITICA URBANA

Art. 54- Os Instrumentos de Financiamento da Politica Urbana sao
aqueles cujo objetivo € promover o desenvolvimento ordenado e a reestruturagdo urbana,
através da justa distribuigdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de
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urbanizagdo sendo aplicavel em Cubatido a Outorga Onerosa do Direito de Construir
(OODC).

Art. 55- A Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) € um
instrumento urbanistico regulamentado pelos Artigos 28 a 30 do Estatuto da Cidade (Lei n°
10.257/2001) que se refere a concess3o emitida pelo Poder Publico Municipal que permite
ao proprietario construir acima do Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB) até o

Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) mediante contrapartida financeira do
empreendedor.

Paragrafo Unico - Em Cubatdo este instrumento é aplicado com 0

objetivo de otimizar o adensamento em areas dotadas de infraestrutura e equipamentos
publicos e comunitarios.

Art. 56- Fica instituida a OODC nas zonas onde incide o Coeficiente de

Aproveitamento Maximo, conforme estabelece a Lei de Uso e Ocupagao. Assim, a ooDC
devera ser aplicada sobre a/o:

| - Zona de Qualificagéo Urbana (ZQu);
Il - Zona de Expanséao Urbana (ZEV);
Il - Corredor de Comeércio e Servigo (CCS)

Paragrafo Gnico — Como excecdo a regra, fica dispensada a aplicagao
da OODC nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) e na Zona de Desenvolvimento
Econdémico (ZDE).

Art. 57- Os recursos arrecadados com a OODC visam a promogao do
pleno desenvolvimento social da cidade, devendo ser alocados em agoes voltadas para:

| - Execugado de programas € projetos habitacionais de interesse social;
Il - Execugdo de programas de regularizagao fundiaria;
Il - Promogao, protegao e preservagéo do patriménio natural e cultural;
IV - Implantagao e melhoramento de espagos de uso publico de lazer €
areas verdes;

V - Implantagao e melhoramento de equipamentos publicos; e
VI - Infraestrutura urbana.

Art. 58- Para obter a permissao de edificar, nos termos das diretrizes
estabelecidas pelo Plano Diretor € pela Lei de Uso e Ocupagao do Solo, 0 interessado
devera comprovar a transferéncia dos recursos para a prefeitura, que destinara 50%
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(cinquenta por cento) do valor total para o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
(FMDU) e 50% (cinquenta por cento) para o Fundo Municipal de Habitagao.

Paragrafo unico- Enquanto nao houver sido instituido, por legislagao
especifica, o0 FMDU, cabera ao Fundo Municipal de Habitagdo a totalidade dos recursos
provenientes da outorga.

Art. 59- O acréscimo de area ao lote receptor da compra de potencial
construtivo, através da OODC esta sujeito aos demais parametros urbanisticos
estabelecidos pelo zoneamento.

Art. 60- Sera concedida a isengdo de cobranga da OODC para novas
edificagdes nos casos de:

| - Equipamentos habitacionais de interesse social, com coparticipagao
do poder publico, situados em ZEIS, ou nao; e
Il - Equipamentos publicos de carater social.

Art. 61- Formalizada a transagao da OODC, a permissao para construir
fica automaticamente aplicada ao lote, e condicionada ao projeto apresentado.

Art. 62- A concessado da OODC tera validade de um ano, podendo ser
prorrogada por mais um para inicio das obras, mediante aprovagao da Secretaria de
Planejamento, ou 6rgao correspondente.

Art. 63- Em caso de nao usufruto da permissa@o concedida mediante a
OODC, no prazo estabelecido, seu efeito se extingue e o valor pago nao sera devolvido
em nenhuma hipétese. Contudo, ressalva-se:

|- Vencido o prazo da permissao, O requerente podera, através da
arrecadacgao de multa de 30% (trinta porcento) do valor pago pela outorga, proceder a
renovagao por mais um ano, desde que:

a- O pedido seja feito em até 30 (trinta) dias apos o vencimento do prazo;
e

b- O valor da multa passa a compor O Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

Il - Os casos omissos deverao ser submetidos a analise do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano.
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Art. 64- Aplica-se para a cobranga da OODC a férmula Vt=Fp(Vv*Ma),
sendo:

1 - Vt: ao valor total a ser pago;

Il - Fp: é o fator de planejamento, o qual busca incentivar os usos urbanos
desejaveis no ordenamento territorial, de acordo com o interesse urbanistico e ambiental
da cidade, conforme o zoneamento;

Il - Vv: valor venal do metro quadrado do imével (quando o acréscimo for
sobre area ja edificada, o Vv é o valor venal do metro quadrado de area construida;
quando o acrescimento for sobre area do lote que sera edificado, o Vv é o valor venal do
metro quadrado do terreno);

IV - Ma: é a metragem quadrada adicional a ser construida.

Art. 65- Fica estabelecido que o Fator de Planejamento (Fp) a ser
aplicado sobre as zonas de uso e ocupagao de Cubatéo, conforme estabelece a legislagao
que trata do zoneamento, sera:

| - Zona de Qualificagdo Urbana (ZQU): 0,10;
Il - Zona de Expanséo Urbana (ZEU): 0,15;
lll - Corredor de Comércio e Servigo (CCS): 0,10

TiTULO VI '
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 66- Qualquer proposta de alteragao dos dispositivos desta lei
devera ser avaliada pelos técnicos do Municipio pela populagdo mediante audiéncias
publicas ou eventos similares, que garantam ampla participagao

Art. 67- Os processos de licenciamento de obras e edificagoes,
protocolados até a data de publicagao desta Lei, sem despacho decisério serao
apreciados integralmente de acordo com a legislagdo em vigor & época do protocolo,
exceto a requerimento do interessado manifestando opgédo pelo enquadramento nos
termos da presente Lei.

Art. 68- As diretrizes das consultas prévias relativas ao parcelamento do
solo, expedidas anteriormente a data da publicagao desta lei, e que nao resultaram em
projeto protocolado até a data de aprovagao deste Plano Diretor Municipal de Cubatao,
perderdao automaticamente sua validade.
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Art. 69- O Poder Executivo Municipal, como atividade fundamental para
aplicacdo deste PDM, dentro do prazo de 24 meses a contar da data da publicagéao desta

lei, implantara o Sistema de Informagdes Geograficas de Cubatéo (SIGCUB), nos termos
deste Plano Diretor Municipal de Cubatéo.

TiTULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 70- Ficam revogadas todas as disposigdes legais anteriores,
referentes a matéria do Perimetro Urbano.

Art. 71- Ficam expressamente revogadas as disposicbes legais em
contrario, especialmente a Lei Complementar n° 118/2021e a Lei Complementar n°
2.512/1998, que institui o Plano Diretor Municipal de Cubatao.

Art. 72- Esta lei entra em vigor 30 (trinta) dias apés a data da sua
publicagdo, devendo ser revista no prazo estipulado no Artigo 5° desta Lei ou na
ocorréncia de fatores que alterem significativamente a dinamica de desenvolvimento do
Municipio.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO

EM 05 DE JULHO DE 2023.
“490° da Fundagao do Povoado
74° da Emancipacao".

{0

/

ADEMARIO DA SILVA OLIVEIRA
Prefeito Municipal
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MENSAGEM EXPLICATIVA

Excelentissimo Sr. Presidente,

Nobres Vereadores,

Temos a honra de encaminhar a deliberagéo desta Egrégia

Camara Municipal o Projeto de Lei Complementar que “INSTITUI O PLANO DIRETOR
DO MUNICIPIO DE CUBATAO — PDM E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

O Plano Diretor Municipal & definido como instrumento basico
da politica de desenvolvimento e de expansdo urbana dos municipios segundo a
Constituicdo da Republica Federativa do Brasil de 1988, cuja obrigatoriedade € prevista
para municipios com mais de vinte mil habitantes.

A revisdo do Plano Diretor Municipal deve ocorrer, pelo menos,
a cada 10 (dez) anos, de acordo com a Lei Federal n° 10.257, de 2001 — Estatuto da
Cidade.

A partir da compreensao da defasagem das Leis
Complementares vigentes — n° 2512 e 2.513, que dispde sobre o Plano Diretor Municipal
e sobre o Parcelamento, Uso e Ocupagéo de Solo, respectivamente, datadas de setembro
de 1998 — optou-se pelo envio da matéria revisada em sua integralidade, estando em
consenso do Grupo de Trabalho responsavel, criado pelas Portarias n° 137/2021 e
880/2021.

Com este desiderato, a municipalidade designou diversos
técnicos, das mais variadas secretarias municipais, sob a coordenacéo da Secretaria de
Planejamento e com apoio técnico da empresa Geo Brasilis, para revisao das referidas

leis, mediante amplo processo de discussao.
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A participagdo social ocorreu em audiéncias publicas e
reunides, as quais foram gravadas e transcritas, e possibilitaram entender os anseios da
populagao, influenciando diretamente nos caminhos do desenvolvimento da cidade.

A Constituicdo Federal estabelece em seu capitulo sobre
politica urbana que:

“Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo

Poder Publico municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em

lei, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das

fungdes sociais da cidade e garantir o bem- estar de seus
habitantes.

§ 1° O plano diretor, aprovado pela Cémara Municipal,

obrigatério para cidades com mais de vinte mil habitantes, é o

instrumento bésico da politica de desenvolvimento e de

expanséo urbana.”

Em idéntico sentido, a Lei Organica do Municipio estabelece em
seu artigo 139, §1°, que “o Plano Diretor é o instrumento orientador e basico dos
processos de transformagdo do espago urbano e de sua estrutura territorial, servindo de
referéncia para todos os agentes publicos e privados que atuem na cidade’.

Acerca da forma e da competéncia para versar sobre a materia,
a Lei Organica Municipal tem as seguintes previsoes:

“Art. 6° Ao Municipio compete privativamente:

.\'/'l// - elaborar seu Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado;”
“Art. 46. As leis complementares exigem para a sua aprovagao
o voto favorével da maioria absoluta dos membros da Camara.

Paréagrafo Unico. S&o leis complementares as concernentes as
seguintes matérias:

.VIII - Plano Diretor do Municipio,”
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“Art. 76. Ao Prefeito compete, privativamente:

')?X/X - elaborar o Plano Diretor;”

Assim, tratando-se de Projeto de Lei Complementar de suma
importancia, e atendidos os requisitos legais atinentes a matéria, solicitamos seja
apreciado em regime de urgéncia, nos termos do que dispde o artigo 54 da Lei Organica

Municipal.

Cubatao, 05 de julho de 2023.

ADEMARIO DA SILVA OLIVEIRA
Prefeito Municipal
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Oficio n° 082/2023/SEJUR
Processo Administrativo n® 6.319/2019

A Vossa Exceléncia o Senhor

Vereador JOEMERSON ALVES DE SOUZA
Presidente da Camara Municipal
Cubatao — SP.

Senhor Presidente,

PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

Cubatao, 05 de julho de 2023.

Encaminhamos a apreciagdo dessa Egrégia Camara Municipal
o Projeto de Lei Complementar que “INSTITUI O PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE
CUBATAO - PDM E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”, bem como a respectiva Mensagem

Explicativa.

ADEMARIO DA'SILVA OLIVEIRA
Prefeito Municipal

Processo Administrativo n® 6.319/2019
SEJUR/2023
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